Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 119 der (Gemeinde Simmerath, Kréis Aachen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BGBl. I

S.

2221), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur

Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 292)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 15. 9. 1977 (BGBl. I

S.

1.

1763) werden folgende Textlichen Festsetzungen erlassen:

Nutzungsbeschrankung des Allgemeinen Wohngebietes

Von den nach § 4 (2) BauNVO allgemein zul#ssigen Nutzungsarten
sind nur Wohngebdude zulissig.

Von den nach § 4 (3) BauNVO vorgesehcnen Ausnahmen werden

nur Stdlle flir Kleintlerhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen
undklandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen Bestandteil dieses
Bebauungsplanes; Ziff. 2 Abs. 1 dieser Textlichen Festsetzungen
bleibt unberihrt. ’

Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei'Wohnungen'zu-
ldssig. '

Einschrdnkung der Zuldssigkeit von Garagen und Nekenanlagen

Auf den Tellfléchen "A" der nicht iberbaubaren Flichen der Bau-
grundstiicke und.ihnerhalb der Geltungsbereiche der Textlichen
Festsetzungen unter Ziff. 3 sind Garagen und alle sonstigen
untergeordneten Nebenahlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, sowelt sie nach der BauONW im Bau-
wich oder in den Abstandsflichen zulédssig sind oder zugelassen
werden kénnen, unzulissig; ausnahmsweise sind Einfriedigungen,
sowelt bauliche Anlagen, B&schungsmauern, Garageneinfahrten;
Stellplédtze und allgemeine Zufahrten (Zuginge) zulissig.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern sowie
Eindungen filir Bepflanzungen und deren Erhaltung

Innerhalb der im Bebauun gplan entsprechend gekennzeichneten
Geltungsbereiche (siehe Legende) sind die vorhandenen Hecken
und Bdume dauernd und unversehrt, zu erhalten, ist der natiirliche
Nachwuchs zu belassen und ist gegebenenfalls nachzupflanzen.
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4, +Hohenlage cder baulichen Anlagen
Zwlschen ErdgéschoBfuBboden und natiirlichem Gelinde ist ein
lotrechter Abstand von hdchstens 0,50 m iber natiirlichem Ge-
lange zuldssig, gemessen in der Mitte der Gebdudeflucht, in
deren Geldndeprojektionslinie die in ihrer Summe hdchstge-
legene Punktfolge gegeben ist.

5. BuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen

5.1 Drempel

Drempel sind unzulidssig. Ausnahmsweise konnen Drempel beil bau- .
lichen Anlagen, die nur eingeschossig errichtet werden, zuge-
lassen werden. Die Hohe des Drempels darf o,50 m nicht Uber-
schreiten. Gemessen wird die Drempelhche an der AuBenwand des
‘aufgehenden Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und .
Oberkante ﬁachhaut.

5.2‘Dachneigung

Ausnahmsweise konnen in Teilen der Baugebiete, filir die "zwel
Vollgeschosse als Hochstgrenze" festgesetzt ist, fiir bauliche
Anlagen mit einem VollgeschoB eine Dachneigung ven 30°- 450
zugelassen werden. '

- Abwelchend von den festgesetzten Dachneigungen ist fir
Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 BauONW und bauliche Anlagen, soweit sie
nach der BauONW im Bauwich oder in den Abstandsflichen zu-
lédssig sind oder zugelassen werden kdnnen, ausnahmsweise
eine Dachneigung von o° . 50 zuléssig.

5.3 Einfriedigungen
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlégen, sind zuldssig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzzdune, die
eine Hohe von 0,80 m nicht {iberschreiten diirfen,
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b) an den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der Baugrund-

stiicke nur als Holz- und Maschendrahtzidune, die eine Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten diirfen.

§ 11 BauONW und die Zulidssigkeit von Hecken bleiben unberihrt.
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