Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 117 der Gemeinde Simmerath, Kreis Aachen

-

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1576 (BGB1. I
S. 2221), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S. 292)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl. I

S. 1763)‘werden folgende Textlichen Festsetzungen erlassen:

1. Nutzungsbeschriankungen der Baugebiete

1.1 Allgemeines Wohngebiet

Von den nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulissigen Nutzungsarten
sind nur Wohngebiude zulissig. ,

Von den nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden nur
Stdlle fiir Kleintierhaltung als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen Bestandteil dieses Be=

bauungsplanes; 2iff. 2 Abs. 1 dieser’ Textl. Festsétzungen bleibt

unberiihrt.
1.2 Mischgebiete
l.21 Mischgebiet "MIl"

Von den nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulissigen Nutzungsarten
sind nur zulidssig:

Wohngebiude,’

Geschidfts- und Biirogebiude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank~ und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.22 Mischgebiet "MIZ"

Von den nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulissigen Nutzungsarten
sind nur zulissig:
Wohngebidude, )

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche; kulturelle,

soziale,Agesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Einschréinkung der Zulissigkeit von Garagen und Nebenanlagén

Auf den Teilfldchen "A' der nicht iiberbaubaren Flichea der Pau-
grundstiicke und innerhaldb der Geltungsbereiche der Festsetzungen
unter Ziff. 3 dieser Textlichen Festsetzungen sind Garagen und
alle sonstigen untergebrdneten Nebenanlagen und Einrichtungeh

im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuldssig sind
oder zugelassen werden kOnner, unzulissig; ausnahmsweise sing
Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, Bdschungsmauern,
Garageneinfahrten, Stellplitze und allgemeine Zufahrten (Zuginge)

zulissig.

Auf den iibrigen nicht iiberbaubaren Flichen der. Baugrundstiicke
sind Garagen nur in Verbindung mit ihren Einfahrten zulidssig,
auf denen das Abstellen eines Kraftfahrzeuges bis zu 6 m Linge
moglich ist. _

Anpflanzungen von Béumen und Stréduchern sowie

Bindung fiir Bepflanzung und deren Erhaltung

Fiir die im‘éebauungsplan entsprechend gekennzeichneten Flich
{siehe Legende) wird festgesetzt, daB die vorhandenen Hecken
und B&ume dauernd und unversehrt zu erhalten sind. Natiirlich
Nachwuchs ist zu belassen uvnd es ist gegfls. nachzupflanyen.

Enderung gemi#B des BeschluB des Rates vom 11.,12.1979
Hohenlage der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet und

im Mischgebiet "MIi"

Zwischen ErdgeschoBSfufboden und natiirlichem Gelinde ist ein
lotrechter Abstand von hochstens 0,50 m iiber natiirlichem Gelinde
zuléissig, gemessen in der Mitte der Gebsudeflucht, in deren
Gelindeprojektionslinie die in ihrer Summe hochstgelegene Punkt-
folge gegeben ist.
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'5; KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere‘Anforderungen
an vauliche Anlagen

5.1 ~ Drempel
Drempel sind unzulassig; Ausnahmsweise konnen Drempel bei bau-
lichen Anlagen, die nur eingeschossig errichtet werden, zugelas-
sen werden. Die Hohe des Drempels darf o,50 m nicht iiberschreiten.
Gemessen wird die Drempelhdhe an der Aufenwand des aufgehenden

. Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dach-
haut.

5.2 Dachneigung

Ausnahmsweise kann in Teilen der Baugebiete, fiir die "zwei Voll=-
geschosse als Hﬁchstérenze" festgesetzt ist, fiir bauliche Anlagen
mit einem VollgeschoB eine Dachneigung von 300 - 450 zugelassen

werden.

Abweichend von den ---» ’ A -festgésetzten Dachneigungen
ist fiir Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 Bau ONW und bauliche Anlagen, soweit sie nach
der BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulidssig sind
oder zugelassen werden kdnnen, ausnahmsweise eine Dachneigung von

'Oo bis 50 zuldssig.

5.3 Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuléésig:

. . a) an den Grenien der Verkéhrsflﬁchen nur als Holzzdune, die
eine Hohe von 0,80 m nicht ﬁberschreiten.dﬁrfen,
b) an den seitlichen und rﬁckwértigen Grenzen der Baugrundstiicke
nur als Holz- und Maschendrahtziune, die eine HGhe von

1,50 m nicht iliberschreiten diirfen.
§ 11 BauO NW und die Zuldssigkeit von-Heckeh bleiben unberiihrt.

gehodrt zur Genchmigung

vom .0 6, Juni 1979
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