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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 116, Gemeinde Simmerath
Lyvbery
Aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.
Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976, 2zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 6.7.1979 und gem. § 103 BauO NW i.d.Fassung vom 27.1.70, zu-
letzt geéndert durch das Dritte Gesetz zur Anderung der Bauordnung
fiir das Land NRW vom 6.4.1982 in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 29.11.1960, zuletzt geédn-
dert durch Verordnung vom 12.12.1980 und der Verordnung iiber die bau-
liche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung) vom 15.Sept.77,
werden folgende textliche Festsetzungen erlassen:

A - gem. BBauG und BauNVO

% Nutzungsbeschrankungen und Zweckbestimmung von Baugebieten

1+ Sondergebiet1

Zuldssig sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Schank- und Speisewirtschaften,

3. Anlagen flir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

4. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Ausnahmsweise ko&nnen zugelassen werden

1. Stdlle fiir Tierhaltung als Zubeh®r zu Nrn. 1 - 4.

2. Bootshduser.

1.2 Sondergebiet2

Zuldssig - sind

1. Ferienhduser als Einzelhduser mit einer Grundfldche von

40 - 65 m? und einem {iberdachten Sitzplatz bis zu 15 m? GroBe.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden
1. Zentrale Einrichtungen fiir Verwaltung, Information und Kiosk,
2. Spiel- und Freizeithiuser.

1.3 Sondergebiet

3

Zuldssig sind

1. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke in Geb&uden,
2. Zentrale Einrichtungen fiir Verwaltung, Information und Betreu-
ung, '

3 3. Schank- und Speisewirtschaften,
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4. Wohnungen fir Aufsichts~ und Bereitschaftspersonal sowie
fir Betriebsinhaber- und Betriebsleiter.

Ausnahmesweise kdnnen zugelassen werden

1. stdlle fir Tierhaltung als Zubehdr zu Nrn. 1. - 4.

2. Bootshduser

Sondergebietd

zuldssig sind
Anlagen filir gesundheitliche und sportliche Zwecke als AuBen-

anlagen

Einschrédnkungen der Zul&dssigkeit von Garagen/Stellplé&tzen,

Nebenanlagen und Bepflanzungen

Innerhalb der Sondergebiete SO, - S04 sind Anlagen filir die
Ver- und Entsorgung des Gebietes auch ohne Fldchenfestsetzung

zuldssig.

Innerhalb der Sondergebiete SOT = SO4 sind untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck des
jeweiligen Gebietes dienen. Hierzu gehérén beispielsweise:
Grillpl&dtze, Spielplédtze, Schutzhiitten, Umkleide- und Sanitdr-
hduser.

Innerhalb der Sondergebiete SO, und SO, sind Garagen unzuldssig.
Stellpldtze sind gruppenweise als Gemeinschaftsanlagen (mind.

10 Stck.) zusammenzufassen.

Innerhalb der Sondergebiete SO, und S04 sind Garagen nur fiir den

1
durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Dies

gilt auch filir Stellpldtze innerhalb der Sondergebiete SO, - SOy -

1
Innerhalb der Flidche des Sichtdreieckes sind Bepflanzungen iber

0,60 m H8he unzuléssig.

Mindestgr$Be und Mindestbreite der Grundstiicke

Innerhalb des Sondergebietes S0, wird filir das Ferienhaus ein zu-
gehdriges Hausgrundstiick von 400 m? Gr&B8e und mindestens 14,0 m
Breite an der ErschlieBungsseite festgesetzt. Hierbei bleiben
Fldchen von Miteigentum, wie Stellplitze, Wege, Miillplédtze, Ge-
meinschaftseinrichtungen auBer Anrechnung.

Ausnahmen von der Grundstiicksbreite k&nnen zugelassen werden,

Wwenn sonst eine geordnete Bebauung nicht mdglich wére.
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Hoéhenlage der baulichen Anlagen, SO, - Gebiet

Die Oberkante des ErdgeschloBfuBibodens darf hdchstens

0,50 m liber natiirlichem Gelinde liegen, gemessen in der
Mitte der Geb&dudeflucht, in deren Gel&nde-Projektions-
linie die in ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben

ist.

ImmissionsschutzmaBnahmen
Innerhalb des l&rmgefdhrdeten Bereiches entlang der L 166
sind die Bestimmungen der DIN 4109 und die Ergdnzenden Be-

stimmungen zur DIN 4109 von September 1975 anzuwenden.



Ty

r*#

mayﬁz*wng .:. "’:T"" __ .- - . o ._ RIS ‘ e ,.-, e T [ T :J.__a’“.

Festsetzungen gemiB § 103 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 116

der Gemeinde Simmerath, Ortsteil Rurberg.

1.

. Dachgauben’ . _

"AuBere Gestaltung baulichexr Anlagen und besondere Anforderungén
" an bauliche Anlagen. '

AuBenwande _
Imitationen von Natursteinmauerwerk und sonstlgem Verblendmauer—
werk sind an den AuBenwdnden von Geb#uden nicht zuldssig.

H¥he der baullchen Anlagen im 502 - Gebiet

Fiir Gebiude, die elngeschcssig errichtet werden, ist eine Trauf-
h8he von h¥chstens 3,50 m und elne Firsthdhe von hochstens 7,50 m
zulassig, gemessen wird zwischen Obekrante fertigem Erdgeschof-
fuSboden und der Trauflinie bzw. Firstlinie. . _
Ausnahmsweise ist bei Nur—Dachh&usérn'eine Firsththe von hdchstens
9,50 m zuldssig. A

Drempel im S0, - Gebiet
Drempel sind nur an eingeschossigen baulichen Anlagen und nur bis
zu einer H&he von 0,50 m zuldssig..

Gaemessen wird .die Drempelhohe an der AuBenwand des aufgehenden Mau
erwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dachhaut;

Dachneigungen in $0,-und SO,-Gebisten

Innerhalb der Baugebiete sind nur Satteldicher von 25° bis 45°
zuldssig. Ausnahmswelse ‘kann gruppenweise eine Dachneigung bis 60°

zugelassen werden (z.B. Nurdachhauser}

Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, Garagen und baulichen Anlagen, 4q
aus konstruktiven Griinden eine andere Dachneigung erfordern.
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pachgauben sind nur bei eingeschossigen baulichen Anlagen und nur
entsprechend den vorstehenden Festsetzungen zul#ssig.



6. Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind an den Grenzen
der Verkehrsfldchen nur bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

Eihfriedigﬁngen in geschloésener Form, Z.B. Sichtschutzmauern,
sind nicht zullssig. ' ' '



