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Gemeinde Simmerath

Bebauungsplan 115a
12. Anderung

Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

Fur den Anderungsbereich gelten die Textlichen Festsetzungen des rechtskréf-
tigen Bebauungsplanes 115a (Stand: 9. Anderung), soweit sie nicht durch zeich-
nerische Festsetzungen der Planzeichnung oder durch die nachfolgenden
Textlichen Festsetzungen ersetzt oder erganzt werden.

1.2

1.2.1

221

Mischgebiet

.Mischgebiet* (M) geman § 6 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:
Innerhalb des Mischgebietes (MI) werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Tiefbauunternehmen, Bauhéfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der
sonstigen Betriebe), nach § 6, Abs. 2, Nr. 4 und Nr. 6 - 8 BauNVO

und

Vergnigungsstéatten (sowie Diskotheken als Unterart der Vergnigungs-
statten) nach § 6, Abs. 2, Nr. 8 und § 6, Abs. 3 BauNVO nicht Bestanditeil
des Bebauungsplans und sind damit unzulassig.

Garagen, Stellpladtze

Geschlossene Garagen sind ausschlieRlich auf den tiberbaubaren Flachen
zuldssig, wenn zwischen der Begrenzungslinie der Verkehrsfliche und den
Garagen ein Kraftfahrzeug bis 5 m Lange bei geschlossener Garage abge-
stellt werden kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

Die Anlage von Stellplatzen ist nur im Bereich der in der Planzeichnung mit
"St" gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Die entstehenden Kosten (einschlieRlich der
Beleuchtung) sind vom Vorhabentrdger zu ibernehmen. Zur Gewahrleis-
tung der tatsachlichen spateren Realisierung der Stellplatze sind vertrag-
liche Regelungen zwischen der Gemeinde Simmerath und dem Betreiber/
Vorhabentrager zu treffen.

Héhenlage baulicher Anlagen

— entfallt —
(wird durch Eintragung in der Planzeichnung geregelt)
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3.1

3.5
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Zuldssige Gebdudehdhen

Es wird eine max. zulassige Gebaudehéhe (GH) von héchstens 11,0 m
festgesetzt.

Die Geb&udehdhe wird gemessen als lotrechter Abstand ab Oberkante
FertigfuRboden des untersten Vollgeschosses (OKFFuV).

Traufhéhen werden nicht festgesetzt.

Bei einer Erweiterung vorhandener Gebaude (Aus- oder Umbau, oder
Anbau an vorhandene bauliche Anlagen) kénnen abweichend von den im
B-Plan festgesetzten Hohen zur Geb&udeentwicklung auch gegebene
Trauf- oder Firsthdhen der Hauptdachfliche einer baulichen Anlage
zugrunde gelegt werden.

Dachneigungen

— entfallt —
(wird durch Eintragung in der Planzeichnung geregelt)

Geschossigkeit

Zulgssig ist die Errichtung von max. Il Volligeschossen. Ausnahmsweise ist
ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es gegeniber dem unmittelbar
darunter liegenden Geschoss an mindestens einer Gebdudeseite um
mindestens 1,0 m zurickspringt und max. zwei Drittel der Grundfldche des
darunter liegenden Geschosses einnimmt.

Bauweise

Fur das Mischgebiet wird offene Bauweise mit seitlichen Grenzabstianden
gemal § 22, Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Gemal § 22, Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise festgelegt,
dass auch eine Bebauung mit Gebaudeléngen Gber 50 m zuldssig ist. Im
Plangebiet sind Geb&udeldngen bis max. 67 m zulassig.

Durchlaufende Fassaden- und Dachléngen sind auf héchstens 45 m zu
begrenzen; danach hat eine Zasurbildung (Versprung um mindestens
1,5 m) zu erfolgen. Fahrstuhl- und Treppenhauskérper sind als Gliede-
rungselemente zuldssig.

Die Verbindungsbauteile miissen sich von den Hauptbaukérpern deutlich
absetzen. Die Rickspriinge zu den Hauptbaukérpern missen mindestens
1,5 m betragen.
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1.
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Anpflanzung einer Rotbuchenhecke

Auf den in der Planzeichnung mit der Signatur OO0OOO gekennzeichneten
Flachen ist gemaR (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit noch zu errichtender baulicher Anlagen, eine ein-
reihige, geschlossene Rotbuchenschnitthecke (Fagus sylvatica, 2-jahrige
Rotbuchensamlinge., Héhe 60-80 cm, z.B. Forstware geeigneter Herkunft;
2 + 0 unterschnitten, mind. 5 St./Ifm mit Leitdraht) anzupflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten; ggf. ist nachzupflanzen.

In méglichst gleichmaRigem Abstand von ca. 8 bis max.10 m sind Durch-
wachser vorzusehen, welche entsprechend zu pflegen und kontinuierlich
zu erneuern sind.

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzstreifens ist im
Bereich der Flurstiicke 444 und 445 die Anlage eines befestigten Weges
(Flucht- oder FuRweg) als Verbindung zwischen dem geplanten Vitalcenter
und dem Seniorenstift in einer maximal zulassigen Breite von 1,5 m, aus-
nahmsweise zuldssig.

Immissionsschutz

Zur Einhaltung der Immissionsschutzanforderungen ist fir den Betrieb des
Vitalcenters, einschliellich der Nutzung des zugehérigen Parkplatzes, auf
dem Flurstiick 444 ausschlieflich ein reiner Tagesbetrieb (Nutzungszeit
von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) mit R&umung des Parkplatzes bis 22.00 Uhr
zuléssig. Eine spatere Zufahrt zu den Stellplatzen im rickwartigen Grund-
sticksbereich oder Ausfahrt ist durch geeignete bauliche Mainahmen (z.B.
mittels eines abschlieRbaren Tores oder einer Schranke) zu unterbinden.

Um sicherzustellen, dass die, fur die umgebende Bebauung geltenden,
max. zuldssigen Nachtrichtwerte (Schallpegel) eingehalten werden, ist fur
den Betrieb der Zu- und Abluftéffnungen der Luftungs- /Klima- /
Heizungsanlage die Einhaltung einer max. Schalleistung von 65 dB (A) zu
gewahrleisten.

Aufgestellt: Kall, Dezember 2012
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Die 12. Anderung des Bebauungsplanes 115a wurde gemaR § 10 (3) BauGB als
Satzung beschlossen und ist nach Bekanntmachung am........................... als
Satzung in Kraft getreten.

Simmerath, den.................... Simmerath,den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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