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Textliche Festaetzung;n ' :
zum Bebauungsplan Kr. 115 A der Gemeinde Slmmerath,
Kreis Aachen

,Aﬁfgrund des Bundesbaugesetzes (BBéuG vom 18. 8. 1976 (BGB1. I S. 2257)

in der ab 1. 8. 1979 geltenden Fassung (BGBl. I S. 949), der 3. Verord-
nung zur nnderung der 1. Verordnung zur Durch’uhrung des Bundnsbau-
gesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. MW S 292) in Verbindung mit der BauO NW
vom 15. 7. 1976 und der Bannutzungsverordnung (BauN vo) vom,lS 9. 1977
(BGEl. I S. 1763) werden folgende textllchen Festsetzungen erlassen:

1. ﬁutzungseinschrﬁnkung,und Zwegkbestimmhng von Baugebieten

1.1 Allgemeines Wolingebiet ‘
Ven den mach § 4 Abs. 2 BaukN VO allgemein zuliissigen Nutzungs-
arten sznd nicht zulasaig.
Nr. 2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédgn,~8chaﬁk-

und,Speisevirtschafteﬁ‘sowie nicht stﬁrenden‘Handﬁerkébetriebe.

Von den in § &4 Abs.zB BauN VO genannten Nutzungsartem, die
ausnahmsweise zugelassen werden konnen, werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes: | o

Nr. 2. Sonstige und nicht stérende Gewerbebetriebe,

,,

Nr. 5. Tankstellen.. o

1.2 Mischgebiet

Als "aonstige Gewerbebetrzebe" sind zulass1g.

Arzte, Architekten, Steuerberater, Schustereien (Flickschus*e—
reien), Schneidereien, Bidckereien, Fleischereien, Radio- und
Fernsehwerkstitten, Feinmechaﬁikér- und Augenbptikerwerkstﬁtten,
Zéhntecb:iker-wofkstﬁtten, Mhrmacherwe~ksiZtten, Bandagicten-
werkstitten, Ofthopﬁdische Wérkstﬁtten (keine Holzuga- .csiungs=

" maschinen), Gravierwerksfatten,,Dekorationswerkstﬁttc: (keine
HolzbéarbeitungSmaschinen) Buchbindereien, Sattlereien, Polste-
reien, ;aschnerelen, Fandschuhmachereien, Schuhmachereien,
Schneidereien (auch fiir Wasche), Putzmachereien, ﬁrschne'eleno

Goldschmiedewerkstidtten, Fotografisches Geuerbe.
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"~ bleibt.

1.3

1.4

Zulissig sind auch solche Betrigbé, die den zulissigen Betrieben
entsprechend ihrem geringen EmissionszmaB zugeordnet werdem kidnnen

und scfern die E¢g=nart des Baugebietes iam allgemeinen gewahr:
- ' . \j

Die in § 6 Abs. 3 Baul VO.genannten Nutzungsarten, die ausnahms-'

.weise zugelassen werden koznem, sind a¢lgem°1n zulédssig, sofern

die aligemeine Zweckbestizmung des Mlschgealetes gewahrt bleibt.

Kerngabiet

6cn dex nach § 7 Abs. 2 BauN Vo allseme4—‘~u.355igen Nutzungs-

arten sind nicht zulissig:

Nr. S. Tankstellen im Zusammenhang mit Pﬁrkhﬁusern und Grol-

garagen, B ' '

Nr. 7. Sornstige. wohnungan oberhzlb eines im Bebauungsplan gest¢~ﬂ-

‘ten Geschosses.

Von der in § 7 Abs. 3 BauN VO genanntern Nut ungsarten, 2ie

ausnahmgweise zugelassnn werden konnen, " A

a) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:
Tankstellen, die nicht unter Ahs. 2 Nr. 5. fallen,

' b) sind allgemein zulissig:

Wohnungen, die nichit uater Abs. 2 Nr. 6. und 7. fallen,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Kerngebietes gewahrt
bleibt. '

Sonstiges Sonde*geblet. "Krankenhausgeble‘".

Zulissig sind alle Nutzungen, die zum Betrieb eines Krankenhauses

erfordarlich sind.

Uber die festgesetzten Flicheam fir Stellplatze hinaus sind Stell-

plitze und Garagen mit ikren ulnfahrten auf den iibrigen nicht
iberbaubaren E’ ichen nicht zulasulz. Sonst‘:e Nebnnanlayen sind

nur culigsig, wenn ein Abstand voa mindestens 5,00 m von der

Gronze der Verkehrsflichen eingehhlten wird.

Ausrnakmsweise kbnnen Einfriedigungen, soweit es bauliche Anlagen

sind, Bﬁschungsmauern und Zufahrtcn zugelassen werden.
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Einschrinkung und Ausschluf der Zulidssigkeit von Garagen, Stell-

‘pléitzen und Nebenanlagen im.Aligemeinen Wohngebiet, Misch- und

' Kerngebiet.

Auf den iiberbaubaren und nicht ﬁberbéubérgn Grundstiicksflidchen
sind Garagen und untergeordn;te Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauN VO und bauliche Anlagen, soweilt sie nach der
BauO NW im Bauwich und in den Abstandsflichen zuldissig sind oder’
zugelassen werden kdnnen, nur zula551g, wenn zwischen der Verkehr
fliiche und der Garageantor " ein Fahrzeuz abgestelll werden kaun,
ohne die Verkehrsfliche hierbei zu berﬁhrén, mindestens jedoch in
einer lLinge von 6 m; ausnahmsweise kinnen Einfriedigungen, soweit
es bauliche Anlagen sind, Béschungsmauern, Garageneiﬁfahrten, |

-

allgemeine Zugange und Stellplatze zugelassen werden.

Im Bereich der Slchtf1§chen fir die Anfahrsichtweite an Knoten-

punkten klassifizierter: Strafen sind Stellplatze. Gara gen, Gemein-

-~

. schaftsanlagen und Nebenanlager im Sinne des § 14 BauO N¥ und bau-

liche Anlagen, soweit sie nach der BsuO NW in den Abstandsfl&éhen
zuliissig sind oder zugelassen werden kdnnen, sowie Bepflanzungen

iicer 0,6 m HShe nicht zulidssig.

KuBere Geséaltuné baulicher Anlagen:und besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen ' ‘ '

Trauf-und Firsthodhe

Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebhiet ist fiiw Gebiude, die

eingeschossig errichtet werden, eine Traufhdhe von hdchstens 3,50 m

und eine Firsthdhe von hdchstens 8,50 m zulissig, fiir Gebdude, die

zweigeschossig errichéet werdén, ist eine Traufhdhe vcn hdchstens
6,00 m und eine Fi:sthahe von hochstens 11,50 m zuldssig,

fiir Gebdude, die dreigeschossig errichtet werden, ist eine Trauf-
hdhe von hSchstens 9,00 m und eine Firsththe von hdchstens 14,50 m.
zuliissig; gemessen werden die Hohen als lotrechter Abstand zur
Oberkante ErdgeschoffuBboden. o

"AuBenwdnde

Iﬁitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk sind

an den AuBenwidnden von Gebduden nicht zulidssig..
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Anlagen.

(in Kurven) zur StraBenachse \ciehe Uneizs ~alage 1,.

-5

p £
Drempel Q } $0,50m' (g} = 050m

Drempel sind nicht zulidssig; ausnzahmsweise konner Drempel bis

zu einer Hohe von 0,50 m bei eingeschossigen baulichen Anlagen

zugelassen werden. 4 _ )

Gemessen wird die Drempelhdhe an der Aufenwand des aufgehenden
Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dach-
haut; das gilt bei Pultdichern ebenso fiir die hochste Dachseite.

Dachgauben

Dachgauben sind nur zulasslg bei eingeschossigen baulichen

~.
~.

Dachneigung
Abweichend von den festgeéétzten Dachneiéungen ist fiir Garagen und

untergeordnete Nebenanlagen und Einricntungen im Sinne von § 14
BauN Vo ausnahmswelse eine Dachneigung von o° 5 zulassig. '

Fir Anbauten und Umbauten konnen ausnahmswelse die gegebenen

Dachneigungen vorhandener Gebaude zugelessen werden, die von
den festgesetzten allgemein zulissigen Dachneigungen abweichen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

L

Die‘Obgrkahte des ErdgeschoBfuBbddéns darf hochstens 0,50 m
fiber natiirlichem Gelidnde liegen, gemessen in der Mitte cer
Gebdudeflucht, in deren‘Gelidnde-Projektionslinie die in

ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche Gelinde tiefer liegt als die Strafenkrone,
darf aus entwiisserungstechnischem Erfordernis ausnahmsweise

die Oberkante ErdgeschoBfuflboden htchstens 0,50 m iiber StraBen-
krone liegen. Gemessen wird der Hohenunterschied in der Mitte
der straflenseitigen Gebiudeflucht im rechten Winkel bzw. radial
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Anpflanzen von Bidumen und Striuchern sowie Bindungen

- fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung

Innerhalb der festgesetzten Geltungsbereiche "A" sind die

| vorhandenen Hecken und Biume dauernd und unversehrt zu er-

halten und es ist gegebenenfalls nachzupflanzen.
Ausnahmeweise sind Einschridnkungen der Geltungsbereiche
guldssig:
. —— ' .
a) bis zu einer Linge von htchstens 4,50 m im Bereich von
Einfahrten zu Garagen/Stellplitzen, ’

e

'b) bis zu einer Linge von haéhstenéfz,oo m im Bereich von

Hauszugangen.

\ Das Pflanzgebot gem. § 39 b BBauG blelbt von dieser tliber-
" lagernden Nutzungsfestsetzunq der Ziff. 5 unberiihrt.

Einfriedigungen

- Einfiedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zﬁlﬁSsig:

a) an den Grenzen der Verkehrsflichen nur als Holzziune,

die eine Hdhe von 0,80 m nicht iiberschreiten diirfen,

Vb) an den seitlichen und rﬁkaﬁrtigen Grenzen der Bau-

grundstiicke nur als Holz- und Maschendrahtzdune, die

eine Hohe von 1 So m nicht iiberschreiten durfen.’
”\F&

§ 11 BauO NW und die Zu1a551gke1t von Hecken bleiben unbe-

rihrt.
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2.1

2.2

Textbebauungsplan

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115 A- In der Mahr -
. der Gemeinde Slmmerath

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch vom 08.12.1 086 (BGBI. I, S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur
Anderung des Bundeskleingartengesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. |, S 766)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke in der Fassung vom 23.01.1990

(BGBI. I, S. 127)

Verordnung uber die Ausarbeltung der-Bauleitplane und die Darstellung des Planlnhaltes
(Planzelchenverordnung 1990) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S 58)

Gemelndeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der ‘Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 03.04.1992 (GV. NW. S. 123; SGV. NW. 2023)

Verordnung Uber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht vom
07.04.1981 (GV. NW. S. 224/SGV. NW., 2023)

- Anderungsinhalt - -

Festsetzungen deé Bebauungsplanes Nr. 115 A

Die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 115 A gelten hier
insoweit unverandert fort, als deren textliche Festsetzung der Ziffer 4. "H6henlage der
baulichen Anlagen" hiermit aufgehoben wird und durch neue textliche Festsetzungen der
nachfolgenden Ziffern ergénzt wird.

Hdhenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuRbodens baulicher Anlagen darf héchstens 0,5 m ber

naturlichem Geldnde liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebaude-
wand, an der das naturllche Gelénde am héchsten liegt. -

Ausnahmswelse kann eine ErdgeschoR-FuRbodenhéhe zugeléssen werden, die hdchstens
1,3 m Uber StraBenkrone liegt. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mlttelpunkt der Erdge-
schoB-FuBbodenflache am néchsten llegt

-2-

gespeiéher( unter: harthO1\texte\63\drieB-17.11
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2.3 ﬂb-erba‘ubare Fldche (Ausnahmeregelung)

Ausnahmsweise kénnen abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren
Flache Gebaude mit einer ErdgeschoB-FuBbodenhéhe entsprechend der textlichen Fest-
setzung der vorhergehenden Ziffer 2.2 Absatz 2 zugelassen werden, sofern sie einen Ab-
stand zur Grenze der vorgelagerten Verkehrsflaiche mit dem MindestmaR 8 m einhalten.

Der Rat der Gemeinde Simmerath hat in der Sitzung vom .................... ET: - gemiR
§ 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen, den Textbebauungsplan zur 2. Anderung (= Ergén-
zung) des Bebauungsplanes Nr. 115 A aufzustellen. Der BeschiuR wurde am

.................... 19.......... ortsiblich bekanntgemacht.
Simmerath, den ..........ccceueee 19...eeee
( ) | || )

Birgermeister , Ratsmitglied Gemeindedirektor

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaR §3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte
VoM ..ceeeueen bis .c.oeueeen 19.......... » :

Simmerath, den ......veevrenn. 19,

Blrgermeister ' Ratsmitglied



P+E Becker Abteilung Stédtebau und Landesplanung

Textliche Festsetzung:

(Anlage mit satzungsmiRiger Bedeutung)

Es gelten die Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 115A.

Sie werden ergdnzt durch die nachfolgende Festsetzung zur Verwendung
standortgerechter Gehdlze:

1. Flachen zur Anlage und zum Erhalt von Baumen und Strduchern

Fir die Bepflanzung der -in der Planzeichnung zur 8. Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzten und mit dem Buchstaben A gekenn-
zeichneten- Flachen zur Anlage und zum Erhalt von Biumen und
Strauchern (Ziffer 5 der Textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 115A) sind heimische, standortgerechte Gehélzen zu
verwenden.

Aufgestellt:Kall, September 2002
Erganzt/geandert, Mérz 2003
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