P+E Becker GmbH Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 114
Einruhr, 14. Anderung

Textliche Festsetzung_;en

(Anlage mit satzungsméaRiger Bedeutung)

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des ErbStRG vom 24.12.2008
(BGBI. | S. 3018ff)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
1990 - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NW)
vom 01.03 2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 91 des
Gesetzes vom 05.04 2005 (GV. NRW. S. 332)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
vom 25.06.1995 (GVBI. NW S. 926), in der Neufassung vom 29.04.2003 (GV.
NRW. S. 254)

Gesetz 0ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwickiung der Landschaft
(Landschaftsgesetz - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GVBI. NW S. 568)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BbodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502) (1)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994

jeweils in der z.Zt. geltenden Fassung
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Gemeinde Simmerath )
Bebauungsplan Nr. 114 ,14. Anderung*

Textliche Festsetzungen
(Anlage mit satzungsmaRiger Bedeutung)

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

21  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)
2.1.1 Dorfgebiete (MD) gemaf § 5 BauNVO, unter folgenden Einschrénkungen:
Innerhalb des Dorfgebietes (MD) werden

- Betricbe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen
(= Nutzungen nach § 5, Abs. 2, Nr. 4, 8 und 9 BauNVO)
und

und

- Tiefbauunternehmen, Bauhéfe und Speditionsbetriebe (als Unterart der sons-

tigen Gewerbebetriebe nach § 5, Abs. 2, Nr. 6 BauNVO),
sowie
- die gem. § 5, Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten

ausgeschlossen und sind damit unzulassig.

2.1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 4 BauNVO, unter folgenden

Einschréankungen:
Von den nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke,
(= Nutzungen nach § 4, Abs. 3, Nr. 1 bis 3 BauNVO) allgemein zulassig.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 4 (3) BauNVO
vorgesehenen Ausnahmen:
- Tankstellen.

2.1.3 Sondergebiete (SO) gemaR § 11 BauNVO, unter folgenden Einschrankungen:

Zulassig sind Hotel- und Gaststattenbetriebe mit den dazugehérenden Neben- und

Freizeiteinrichtungen.
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2.2

221

222

Kerngebiete (MK) gemaf § 7 BauNVO, unter folgenden Einschréankungen:

Innerhalb des Kerngebietes (MK) werden die gem. § 7, Abs. 2 BauNVO
zulassigen Nutzungen,

- Nr.5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&dusern und GroRgaragen,
- Nr.7 sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan bestimmten
Geschosses,

- sowie die gem. § 7, Abs. 3, Nr.1 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen,
die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

ausgeschlossen und sind damit unzuldssig.

GemaR § 7, Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind zuléssig:
- Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB)

Héchstzahl von Wohnungen in Wohngeb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten:
Innerhalb des Geltungsbereiches B ist geméd3 § 9, Abs.1, Nr. 6 BauGB eine
Héchstzahl von drei Wohneinheiten je Einzelhaus und von zwei Wohnungen je
Doppelhaushélite zuléssig.

Das MaR der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl sowie die
zuldssigen First- und Trauthéhen geregelt.

Die zulassige Grundflichenzahl ist der jeweiligen Nutzungsschablone der
Planzeichnung zu entnehmen.

Die zulassige Traufhéhe (TH) wird ermittelt zwischen dem Schnittpunkt der Au3en-
fliche des der AuBenwand mit dem geplanten Geldnde (Abgrabungs- bzw.
Anschuttungshdhe) sowie dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberseite der
Dachhaut, gemessen in der Mitte der traufseitigen Gebaudewand.

Die zulassige Gebaudehohe wird als Firsthéhe (FH) festgesetzt. Sie wird
gemessen an der Talseite des Gebdudes zwischen dem Schnittpunkt der
AuRenwand mit dem geplanten Geléande (Abgrabungs- bzw. Anschittungshéhe),
gemessen in der Mitte der traufseitigen Geb&udewand, bis zur Firstlinie.

Fiir den Geltungsbereich B gilt:

MaRgebend fiir die max. zulédssige Traufh6he der Gebéude ist die Neigung des
vorhandenen Geldndes auf dem jeweiligen Baugrundstiick.

Die max. zuldssigen Trauf- und Firsthéhen werden in Abhé&ngigkeit von der
Geldndeneigung des Baugrundstiickes festgesetzt.

Ermittelt wird die Geldndeneigung des Baugrundstiickes jeweils im rechten Winkel
(bzw. radial in Bdgen) zwischen der StraBenachse und der Mitte der
strallenseitigen Fassaden des Gebéudes. Bezugshohen sind stralenseitig die
Héhe der StraBe (OK Strallenachse) und die riickwaértige Geldndehéhe an der
hinteren Baugrenze.
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2.3

2.3.1

232

Die max. zuldssigen Traufhéhen (TH) betragen:

- bei Geléndeneigungen von 0<10%

talseits max. 7,5 m sowie bergseits max. 4,0 m
- bei Geléndeneigungen von 10 £ 20%

talseits max. 7,5 m sowie bergseits max. 3,6 m
- bei Geléndeneigungen von 20 £ 30%

talseits max. 8,0 m sowie bergseits max. 3,0 m
- bei Gelédndeneigungen von 30 £ 40%

talseits max. 8,5 m sowie bergseits max. 3,0 m
- bei Geldandeneigungen gréer 40 %

talseits max. 9,0 m sowie bergseits max. 3,0,m

Die max. zuldssigen Firsthéhen betragen:

- bei Geléndeneigungen von 05 10% max.100m
- bei Geléndeneigungen von 10 £ 20% max. 10,6m
- bei Gelédndeneigungen von 20 £ 30% max.11,0m
- bei Gelédndeneigungen gréRer 30 % max. 11,6 m

Fur die tbrigen Bereiche des Bebauungsplanes gelten eine max. zuldssige
Traufhéhe von 7,50 m. und eine max. zuldssige Firsthéhe von 11,50 m.

Beim Aus- oder Umbau vorhandener baulicher Anlagen kénnen abweichend von
den im B-Plan festgesetzten Trauf- oder Firsthohen auch die gegebenen Trauf-
und Firsthbhen der Hauptdachfliche vorhandener baulicher Anlagen zugrunde
gelegt werden.

Fiar Dachaufbauten, Zwerchgiebel und dem Haupthaus deutlich untergeordnete
Gebéaudeteile sind abweichende Trauthéhen zuldssig.

Die Oberkante des FertigfulBbodens des Erdgeschosses (EG) darf héchstens
0,50 m Uber der natiirlichen Geladndeoberflache liegen. Bezugspunkt ist der
hochstgelegene Punkt an der AuRenwand der baulichen Anlage, an der das
Gelénde im Mittel am héchsten liegt.

ABMESSUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) BAUGB)

Im Plangebiet sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser mit
einer Gebaudelange von hochstens 16,0 m, als Doppelhaus mit einer Lange von
max. jeweils 10,0 m je Doppelhaushélfte zuldssig. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind das Kerngebiet und das Sondergebiet.

Doppelhauser, die eine Lange von 16,00 m tberschreiten, sind in der Bauflucht
durch mindestens einen Vor- bzw. Ricksprung mit einer Mindesttiefe von 1,0 m zu
gliedern.

Der Umbau- oder die Erneuerung vorhandener Gebaude und baulicher Anlagen ist
abweichend von den im B-Plan festgesetzten Gebdudelangen und Grundflachen
auch in den bisherigen GebdudemaRlen des auf dem Grundstiick vorhandenen
Baukdrpers zulassig.
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GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS (§ 12 (6) BAUNVO

Um die riickwartigen Grundstiicksbereiche von stérenden Garagen freizuhalten,
sind Garagen, Carports und Stellplatze auf den Grundstiicken innerhalb der
Gberbaubaren Grundstiicksflache einschlieBlich ihrer Verlangerung zur seitlichen
Grundstiicksgrenze sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der
angrenzenden Verkehrsfliche zu errichten. Die riickwértige Bauflucht von
Stellplatzen, Carports und Garagen darf die festgesetzte rickwartige Baugrenze
jedoch um max. 3,0 m tberschreiten.

Seitlich an das Hauptgebdude durfen Garagen und Carports nur auf einer
Gebaudeseite angebaut werden.

Fiir den Geltungsbereich B gilt zusétzlich:

o Bei Garagen, die im Zuge einer Herstellung von Gebduden neu errichtet
werden, ist zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten, so dass an den Grundstiicksgrenzen Ausblicke auf
Griinflachen bzw. in die freie Landschaft verbleiben.

o Die Errichtung von max. zwei Garagen im Hanggeschoss (talseitiges Unter-
geschoss) mit einer Offnungsbreite von jeweils max. 3,50 m ist zuléssig.

Soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, ist bzw. sind fir
Stellplatze und separate Garagen (auBBerhalb von Wohngebauden) als Héchstmal
je Einzel- bzw. Doppelhaushalfte-Grundstick zulassig:

o Garagen und Carports, in einem Mindestabstand von 50 m zu den
Verkehrsflachen, hiervon ausgenommen sind Abstdnde in Bauwichen von
Ecklagen-Grundstticken an Knoten- und Knickpunkten von Verkehrsflachen,

o Garagen, die (z.B. in Folge einer Verbindungstir zum Wohnhaus) als
Bestandteil des Haupthauses angesehen werden kénnen,

o die Anlage von Dachterrassen auf in das Haupthaus integrierten, oder
unmittelbar an das Haupthaus angebauten Garagen, sofern die
Terrassenflichen auBerhalb des einzuhaltenden Grenzabstandes angelegt
werden.

Fiir den Geltungsbereich B gilt zusétzlich:

o Garagen und (iberdachte Stellplatze (Carports) mit max. 50 m?* Grundfidche
und nicht iberdachte Stellpldtze mit max. 40 m? Grundfidche einschlieBlich
ihrer zugehérigen Einfahrten,

o Zulédssig sind als Hochstanzahl je Einzelhaus-Grundstiick oder Doppelhaus-
hélfte eine Einfahrt in einer Héchstéffnungsbreite im Zufahrtsbereich von 3,5 m,
sofern nicht zugleich auch Stellplatz.

Im MD-Gebiet und den WA- Gebieten ist eine senkrecht zur ErschlieBungsstralle
orientierte Anordnung von mehr als zwei Carports oder Garagen nebeneinander
nicht gestattet. Parkierungsflachen mit mehr als zwei Carports oder Garagen sind
tber eine gemeinsame Zufahrt an die ErschlieBungsstrale anzubinden.
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2.5 NEBENANLAGEN (§ 14 BAUNVO L.V.M. § 23 (5) BAUNVO)

2.5.1 Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1
BauNVO ist im Plangebiet zulassig.

Fir den Bereich B gilt zusétzlich:

An das Hauptgebéude dirfen Nebenanlagen seitlich nur einseitig angebaut
werden, um Blickbeziehungen in Grinflaichen bzw. in die freie Landschaft
freizuhalten. Bei Nebenanlagen, die im Zuge einer Herstellung von Geb&uden neu
errichtet werden, ist zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

252 AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen dirfen ein Mal pro Baugrund-
stiick untergeordnete Nebenanlagen (wie z.B. Gartenhduser, Gerdteschuppen
etc.) errichtet werden.

Zulassig sind Héchstmal3e von max. 2,0 m Breite fur Hauszugénge und max. 6,0
m? Grundfléche fir Sammelanlagen von Hausmiill.

2.5.3 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 Bau NVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische
Nebenanlagen) sind als Ausnahme auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen des Baugebietes zulassig.

2.5.4 Einschrankungen der Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen.

Auf den Flachen ,A" der nicht tiberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind Ga-
ragen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsflichen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, unzuldssig; ausnahmsweise sind Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen,
Boéschungsmauern, Garageneinfahrten, Stellplatze und allgemeine Zufahrten
(Zugange) zulassig.

2.5.5 Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 Bau NVO (Elektrizitat, Gas, Wasser, Abwasser, fernmeldetechnische Neben-
anlagen) sind als Ausnahme auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen des
Baugebietes zulassig.

26 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
2.6.1 In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Geldndeneigungen wird gemal §
9 (3) BauONW festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen

(Gebduden, Garagen, Nebengebaduden und Terrassen) die Geléndeoberfldche
verandert werden darf,

um die Geldndeoberflache der Hohe der Verkehrsflache oder den Nachbar-
grundstlicken anzupassen, oder

Stérungen des Orts- und Landschaftsbildes durch die beabsichtigten
Baumafinahmen zu vermeiden.

Bei den Verdnderungen der Geléndeoberflache sind die Vorschriften der jeweils
geltenden Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.
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2.6.2 Geplante Abgrabungen oder Aufschiittungen sind im Bauantrag bzw. im Antrag auf
Genehmigungsfreistellung darzustellen.

Die zuldssige Anschiittungs- oder Abgrabungshoéhe fiir bauliche Anlagen (z.B.
Gebaude, Nebenanlagen, Terrassen) betragt 1,00 m tber bzw. unter dem vorhan-
denen Gelédnde, gemessen im Schnittpunkt des vorhandenen Geldandes mit der
Linie der jeweiligen Auflenwand.

Dariiber hinausgehende Abgrabungen oder Anschittungen bedirfen einer
Genehmigung der zustandigen Bauordnungsbehdérde.

2.6.3 Die Verdnderung der Geléndeoberfliche ist ab Hinterkante der baulichen Anlage in
einem Bdschungsverhéltnis von max. 1:2 bis zur Grundstiicksgrenze an das
vorhandene Geldnde anzupassen. (siehe nachfolgende Systemskizze).

2.6.4 Ist auf dem Nachbargrundstiick bereits eine Anschittung oder Abgrabung vorge-
nommen worden, darf der gesamte Bereich des Grenzabstandes auf beiden
Grundstiicken bis zu einer maximalen Hohendifferenz von 1,00 m zum
vorhandenen Gelédnde angeglichen werden.

2l Anschilttungen (oder abungen)
% G; . zdes gem. Textlicher Fﬁi&unq
er

Bdschungsneigung
max. 1.2

gem. Teticher Fest-
setzung Ziffer 26.3

Systemskizze

Anlage zu den Textlichen
Festetzungen Ziffer
262-264

2ultissige Angleichung des Geliindes
gem Textlicher Festsetzung Ziffer 26 4

2.6.5 Um, gemaf § 7 BbodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Veranderungen
der Bodenbeschaffenheit auszuschlieBen, dirfen die zur Aufschiittung
verwendeten Materialien nicht mit Schadstoffen belastet sein.

Bei Abtragungen des Geléndes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungs-
material ist den hierfiir zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufithren.

27 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN DURCH
DIE BAUMASSNAHMEN (MINIMIERUNG DES EINGRIFFS)

2.7.1 Bodenschutzmalnahmen

Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN
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18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) von allen Bau- und
Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und zur spéteren Wiederver-
wendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind
Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne
oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Mdglichkeit sind
zumindest die obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick
einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren.
Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zul&ssig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremd-
stoffen) sind nach Beendigung der Baumaf3inahme zu beseitigen. Die Bauarbeiten
sind so durchzuftihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen
bleibt.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, sowie nicht Gberdachte Stellplatze und
Hauszuwegungen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Pflaster mit 1 cm
breiten Fugen, wasserdurchléssiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decken, u.a.) herzustellen, so dass die Wasserdurchldssigkeit der Beldge
dauerhaft gewéhrleistet ist.

ERHALTUNG VON GEHOLZSTRUKTUREN

Bei BaumaBnahmen im Umfeld zu erhaltender Einzelbdume oder fldchigen
Gehélzbestianden sind die Gehélze gemanR der DIN 18920 (oder analog RAS-LP 4)
in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schiitzen.

Dieser Schutz solite fir die Dauer der gesamten Bauzeit einen ortsfesten Baum-
schutzzaun (H6he mind. 2 m) beinhalten, der ein Ablagern von vegetationsschad-
lichen Stoffen und das Verdichten des Bodens verhindert.

Auch bei dem Verlegen der Ver- und Entsorgungsleitungen ist in diesen Bereichen
mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten. Bei unvermeidbaren Querungen von Hecken,
Geblischen und Einzelbdumen sind die Leitungstrassen ggf. zu bohren, zu
schieRen oder per Handschachtung herzustellen. Sollten Wurzeln, Aste oder der
Stamm dennoch geschéadigt werden, sind diese fachgerecht nachzuschneiden und
die entstandenen Wunden ordnungsgemaf zu versorgen. Bei einem Offenhalten
von mehr als einer Woche von Baugruben im Kronentraufbereich der Gehélze sind

diese gegen Austrocknung mit geeigneten Malinahmen zu schiitzen (siehe DIN
18920).

ANPFLANZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiche B sind entlang der seitlichen und riickwértigen
Grenzen der Baugrundstiicke innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit noch
zu errichtender baulicher Anlagen auf unbebauten Grundstiicken,
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Hecken und Gehélze bodensténdiger Art gemédlB Anlage 1 -liickenfrei bzw.
geschlossen, nach Art und Form- anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten, ggf. ist nachzupflanzen.

Alternativ diirfen als Einfriedungen auch Holzzdune und Stiitzmauem geméaf Ziffer
1.10. bis 1.13 der Gestaltungssatzung Einruhr -in der jeweils rechtskréftigen
Fassung- errichtet werden. (siehe auch Anlage 1)

Auf den im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen oder privaten Grunflachen sind die
vorhandenen Einzelbdume zu erhalten. Bei Abgéngigkeit vorhandener
Nadelgehélze sind diese durch Laubbdume der Artenliste der Anlage 2 zu
ersetzen.

Die neu gepflanzten Gehélzbestiande sind ebenfalls auf Dauer zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Die Pflanzarbeiten fir Gehdlze sind grundsétzlich gemaft der DIN 18916 durch-
zufihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, eine 3-jahrige
Anwuchspflege ist abzusichern (DIN 18919).

Hinweise:

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung bis zu einer Entfernung von 40 m, gemessen vom
auBeren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, bedirfen gema § 9
FStrG der Zustimmung und Genehmigung der obersten LandesstraRenbaubehérde.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht
verwendet werden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zur Bundesstrae 266 hin
so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet werden.

militdrische Luftfahrt

Das Planungsgebiet liegt am Rande eines militarischen Tagtieffluggebietes, in dem max.
an einem Tag der Woche, zwischen 8.00 und 17.00 Uhr, Tiefflige bis 75 m iber Grund
durchgefuhrt werden kénnen. Aufgrund dieser Lage des Plangebietes ist ggf. mit Larm-
und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriche
gegen die Bundeswehr werden wegen dieses Hinweises nicht anerkannt. Derzeit wird
das Plangebiet nach Aussage der Wehrbereichsverwaltung nicht beflogen.

Bei der Planung von baulichen Anlagen, Gebauden, Gebaudeteilen oder sonstigen
untergeordneten Gebaudeteilen, die eine Héhe von 20 m Gber Grund Gbersteigen, ist im
Rahmen des Bauantragsverfahrens eine Abstimmung mit der militarischen
Luftfahrbehérde durchzufihren, damit gepriift werden kann, ob eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich ist. Bei Bauhdhen von 75 m Gber Grund wird zudem ggf.
eine Tageskennzeichnung nach den am 02.09.2004 vom Bundesministerium fur Verkehr,
Bau- und Wohnungswesen erlassenen Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zur
Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen erforderlich.

Altlasten-Verdachtsfliachen

Im Plangebiet sind gemaR den Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Aachen die folgenden Altlasten-Verdachtsflachen, welche noch nicht abschliefend
beurteilt wurden, im Kataster registriert:
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Kataster-Nr. 5404/0006 — (Fiur 33, Nr. 495, ehem. Bauunternehmung)
Kataster-Nr. 5404/0011 — (Flur 32, Nr. 143 und 146, Olunfall)

Kataster-Nr. 5404/1005 — (Flur 33, Nr. 122, ehem. Kfz-Reparaturwerkstatt)
Kataster-Nr. 5404/1006 — (Flur 33, Nr. 324, ehem. Stahlbau)

Bei Umnutzungen und BaumaRnahmen im Bereich der vorgenannten Verdachtsflachen,
die Eingriffe in das Erdreich (gréRere Fundamente fur Werbetafeln, Anpflanzung
groRerer Baume) erfordern, ist vor Beginn von Bauarbeiten das Umweltamt des Kreises
Aachen (Untere Bodenschutzbehoérde) zu beteiligen.

Soweit ggf. Bodenuntersuchungen erforderlich werden, sind die Kosten hierfur von den
Grundstickseigentimern zu tragen.

Aufgestelit: Kall, im Januar 2009
Ergénzt/geéndert: Juni 2009
Erganzt/geéndert: Oktober 2009

D BECKER GmbH

Architekten + Ingenieure

Text-Fest BP 114.doc 02.10.2009 sr-

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 wird als Satzung beschlossen.

Simmerath,den.................... Simmerath,den.....................

(Blurgermeister) (Ratsmitglied)
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Anlage 1

Zu den Textlichen Festsetzungen der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 in der
Ortschaft Einruhr der Gemeinde Simmerath.

- Auszug aus der Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Einruhr, -
- Fassung vom 02.10.2009 -

Grundstuckseinfriedungen:
1.10 Als Einfriedungen bebauter Grundsticke, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig

. entlang der Baugrundsticksgrenze an éffentlichen Verkehrsflachen nur als
Boéschungs- oder Stiitzmauer, Holzzaun oder Hecke

. entlang der wbrigen Baugrundsticksgrenzen als Hecke, Holz- oder
Drahtzaun

1.11  Zulassig sind max. Hecken- oder Zaunhdhen von
. 0,80 m entlang der Grenze zur Verkehrsflache
. 1,50 m fur Zaune entlang der tGbrigen Grundstiicksgrenzen
. 2,00 m fur Hecken der Ubrigen Grundstiicksgrenzen

1.12 Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Mindestabstand von
0,50 m anzulegen. Als Heckenpflanzen fur Grundsttckseinfriedungen werden
folgende standortgerecht-heimische Heckenpflanzen empfohlen:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Stechpalme (llex aquifolium),
Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare).

Drahtzédune sind als strafenseitige Einfriedungen nur zuldssig, sofern sie
unmittelbar zum Schutze von Hecken angelegt sind und durch diese verdeckt oder
grundstiicksseitig der Hecke angelegt werden.

Eine Einfriedung durch
Mauern (mit Ausnahme begriinter Stutzmauern gemat Ziffer 1.13),
Betonformsteine (wie z.B. Pflanzsteine),
Jéger-, Spriegel- oder Rancherziune

ist unzulassig.

1.13 Geléndeunterschiede entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen missen durch begrinte
Abbdschungen ausgeglichen werden. Zuléssig sind Boschungs- oder Stiutzmauern
- bis max. 0,50 m Hbéhe -in einem Mindestabstand von 0,50 m zur offentlichen
Verkehrsflache- die das bergseitige natirliche Gelande bis zu einem Héchstmal
von 0,20 m {iberragen.

Gemeinde Simmerath, OT Einruhr. BP Nr. 114, .14 _Anderung’ Textliche Festsetzungen 19/21




P+E Becker GmbH Abteilung Stadtebau und Bauleitplanung

Anlage 2 (2Seiten)

Zu den Textlichen Festsetzungen der 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 in
der Ortschaft Einruhr der Gemeinde Simmerath.

Liste der vorwiegend anzupflanzenden Pflanzenarten, Pflanzenformen, Qualitats-
merkmalen und Pflanzengrélen (gemal der 5. Anderung des B-Planes):

Qualitdt = Anzahl Pflanzgut
der Verpflanzung - GroRe/Hohe
ifd. | Art Form des Pflanzgutes/ (cm)
Nr. mit/ohne Ballen - Umfang (U)
{m/oc B} {cm)
Wildstrauchhecken
1 Haseinuf - - 2, mlo B min. 80
Corylus avellana
2 Hundsrose - ’ . 2, mio B min. 80
Rosa canina
3 Kornelkirsche - - 2, m/fo B min. 80
Cornus mas
4 Roter Hartriegel - - 2, moB min. 80
Cornus sanguinea
5 Sal-Weide - - 2, m/io B min. 80
Salix caprea
6 Schwarzer Holunder - - 2, mloB min. 80
Sambucus nigra
7 WeiRRdorn - - 2, moB min. 80
Cratasgus monogyna

Die folgenden Straucharten sind ebenfalis 6kologisch wertvolle Gehélze. Die Pflanzung ist aber
wegen mehr oder weniger starker Giftigkeit verschiedener Pflanzenteile nicht empfehlenswert
fur Standorte, an denen sich Kinder - auch nur zeitweise - ohne Aufsicht aufhaiten.

1 Faulbaum - 2, moB min. 80
Rhamnus frangula

2 Gemeiner Schneeball - - 2, moB min. 80
Viburnum opulus

3 Pfaffenhdtchen - - 2, m/oB min. 80
Euonymus europaeus

4 Stechpalme - - 2, m/oB min. 80
llex aquifolium

gesp. unter: u:/texte/a63/081196.1ab
=2 s
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.2.
Qualitdt = Anzah} Pflanzgut
der Verpflanzung - Grofle/Hdhe
itd. | Art Form des Pflanzgutes/ {cm}
Nr. mit/ohne Ballen - Umfang {U)
{m/o B)- {cm})
Schnitthecken
1 Buche - - 2,0B min. 60
Fagus sylvatica
2 Hainbuche - 2,0B min. 60
Carpinus betulus
3 Stechpalme - - 2,08 min. 60
Hex aquifolium
4 WeiRdorn - 2,0B min. 60
Crataegus monogyna
Bidume
1 Buche - im Verbund: 2, m/oB min. 150
Fagus sylvatica Heister
2 Eberesche - " 2, moB min. 160
Sorbus aucuparia
3 Feldahorn - " 2, mloB min. 180
Acer campestre )
4 Hainbuche - ” 2, moB min. 150
Carpinus betulus
5 Stiel-Eiche - & 2, m/loB min. 150
Quercus robur
6 Vogel-Kirsche - “ 2, moB min. 150G
Prunus avium
1-6 | jeweils wie vor Solitare: 2, mloB min. 10U
Hochstamm
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