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‘Stand: Apﬁl 1998
(Offenlegung)

Textliche Festsetzungen
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Hostert -
in der Ortschaft Einruhr, Gemeinde Simmerath
Kreis Aachen o e BRI

Arf,d_er baulichen Nutzung
AIIQem.ei'nes Wohngebiet WA, = .

Allgemein- zulassig sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die nach §4
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nur als Ausnahme vorgesehen sind.

Nlcht zulassig smd die nach § 4 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemem
zul3ssigen , . ‘

~ der Versorgung des Gebiefes dienehden Léden, Schank—- und :
, Speisewirtschaften sowie nicht st6renden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soznale gesundheltllche und sportliche
Zwecke. . . , A

" Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 4 Abs. 3 der Baunut-

zungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen

sonstlge nicht stérende Gewerbebetnebe
Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet WA2

Allgemeln zuléssug sind auch Betriebe des Beherbergungsgewerbes die nach § 4

Abs. 3 der Baunutzungsverordnung nur als Ausnahme vorgesehen smd

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden d|e nach § 4 Abs. 3 der Baunut-

-zungsverordnung vorgesehenen Ausnahmen:

" sonstlge nicht stbrende Gewerbebetnebe
‘Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen. ‘ ,
-2- . gesp. unter: u:/texte/a63/180897dr.wpd
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| Mals der baulichen Nutzung the baullcher Anlagen First- und Traufhbhe

" ZuIéssug smd

-~

eine Traufhﬁhe von 3,5m und

- eine Firsthdhe von 8, 5 m fur Zu emchtende bauhche Anlagen jewells als.f: :

HbchstmaB

auch die gegebene Trauf- und Flrsthéhe einer vorhandenen bauhchen Anlage"
- far deren An- und Umbau Coh

- 'Bezugspunkt ist die Oberkante des fertlggestellten ErgeschoB-FuBbodens Trauf- .
punkt ist der Schmttpunkt aus Oberkante Dachhaut und aufgehender Gebaude-

' ‘_ ,Aul&enwand

MindestmaR der Baugmndstﬁdksabméssungf o
Zuléséig_ist' eine Mindestbreite der Baugrﬂndst(]cke von

" 11,0 m je Doppelhaushlfte-Grundstick,
, 24,0 m je Einzelhaus-Grundstlck. - -

Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten auf den mcht iiberbaubaren
Flachen der Baugrundstucke Flﬁchenmal&gabe

‘7 Zuléssug sind als Hbchstmaﬂ» je Elnzel- bzw. Dppelhaushélfte-Grundstt‘]ck

Grundﬂéchen von 45 m? fir Garagen und dberdachte Stellplatze (Carports)

.von 36 m? fur (nlcht Uberdachte) Stellplatze einschliefilich ihrer zugehdrigen =

Einfahrten.

. Zulé’ssig sind als HchstmaR

» Bautifefen von jeweils 9 m fur Géragen uﬁd tiberdachte Stellplatze (Carports).

Zuléssigk sind als Hochstanzahl

zwei Einfahrtén je Einzelhaus-Grundsttick,
‘eine Einfahrt je Doppelhaushélfte-Grundstiick.
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| Zuléssig -sind

sofern nicht zuglelch auch Stellplatz Elnfahrten in emer Hbchstbrelte von
3 5m. .~ .

- Sowelt Iandesrechtllche Vorschnften nlcht entgegenstehen ist bzw 'sind zuléssag

~ Garagen und uberdachte Stellplétze nur ln elnem Mmdestabstand von S mzur. _ ,
- Verkehrsflache; hiervon ausgenommen sind Absténde in Bauwichen von
Ecklagen-GrundstUcken an Knoten- und chkpunkten von Verkehrsﬂéchen Lo

 eine Garage nur in Verbindung m|t einem unmlttelbar an das Garagentor
angrenzend vorgelagerten Stellplatz oder Einfahrtsanteil, der so bemessen ist, -
daB ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf" S

abgestellt werden kann und dessen Mlndestlénge 6 m betrégt

Nebenanlagen, Mangaben

» Untergeordnete Nebenanlagen und Elnnchtungen im Slnne von § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht zulassig sind-
- oder zugelassen werden kénnen, ausgenommen ' ‘

 Einfriedungen und Stitzmauern,

- Sammelanlagen fiir Hausmll,

- Hauszugéange,

Einfahrten zu Stellplatzen und Garagen

sind nur in elnérh Mindestabstand von 5 m zur Vei'kehrsﬂééhe iulésslg, der zWélte- ,
Satzteil im vorletzten Absatz der Ziffer 4 dleser textllchen Festsetzungen gilt hier . -
ebenfalls sinngeman (Bauwich). : .
Zuléssig sind HéchstmaRe von

2 5 m Breite fiir Hauszugange, .
6,0 m2 Grundfléche fiir Sammelanlagen von Hausmdll. -

| Héchstzahl von Wohnungén in Wohngebéuden-

Zulass1g ist eine Hbchstzahl von zwei Wohnungen je Elnzelhaus von einer Wohnung
je Doppelhaushaélfte. o
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- Flﬁchen zur Herstellung von Stral!enkorpem\ SR -
_mauem zu nutzen soweit sie zur Herstellung der StralSenkdrper erforderllch smd,

»Hohenlage baulicher Anlagen ErgeschoB-FuBbodenhdhe e
/' Zuléssug ist fUr dle Oberkante des fertlggestellten Erdgeschol&-FuBbodens eine th
.. -die héchstens 0,5 m (iber natiifichem Gelande liegt. Bezugspunkt ist der héchs
*..~ gelegeng an der Aul&enwand der baullchen Anlage an der das Gelénde lm Mlttet
© - am hdchsten Ilegt ; | | : ; | |
_Zulésslg ist auch eine the d|e hochstens 0, 5 m Uber StrafSenkrone ||egt sofem d'
" in Absatz 1 genannte Bezugspunkt tiefer liegt als die StraBenkrone. Kronenpunkt ist.
In Berelchen gegebener steiler Hanglagen (sudllches Plangeblet) darf dle H6hend|ffe-
* renz zwischen ErdgeschoB-Fubaden-Héhe und dem Geléndepunkt an der AuRen- -

“nicht Giberschreiten; es ist zulassig, zu dlesem Zweck die Fubeodenﬂéche zu terras- -
- sieren. : ; ol | | I

- Geétaltung béillicher Anlagen -

94

. Dachhaut in Verlangerung der Aul'senwand des aufgehenden MauenNerkes

Esist zulésmg, einen bls zu1,5m brelten Fléchenstrelfen der Allgemelnen Wohn-
- gebiete entlang der Verkehrsflachen fur AufschUttungen Abgrabungen und Sttitz-

derjenlge der dem Mittelpunkt der ErdgescholS-FuBbodenﬂache am néchsten Ilegt.

wand der baulichen Anlage, an der das Gebaude im Mittel am niedrigsten liegt, 3m

’Drempelhbhe - o

Zuléssng sind Drempel mit einem Héchstmafi von 0 5 m.. Gemessen wnrd dle Drem-
pelhdhe zwischen Oberkante fertiggesteliter ErdgeschoRdecke und Oberkante '

| Zulésag sund auch Drempel grolReren Hbchstmalles gegebener Drempelhéhen elner

vorhandenen baullchen Anlage far deren An- und Umbau

‘ Dachnelgung

Zuléss:g sind Dachnelgungen als Mmdest- bis Hﬁchstmals von -

L 20° bIS 35° im Aligemeinen Wohngeblet WA,
~30° bis 45°im Allgemeinen Wohngebiet WA,, - ) L
- 0° bis 5° fur Garagen, berdachte Stellplatze und untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne-von § 14 der BaunutZungsverordnung.



Zuléssug snnd ebenfalls Dachnelgungen (ohne Maf&blndung) gegebener Dach- e

__»nelgungsmaBe elner vorhandenen baullchen Anlage fﬂr deren An- und Umbau

Zuléssng smd Dachgauben im Allgemelnen Wohngeblet WA2 gemé& nachstehender
zelchnenscherFestsetzung e P e e

10.

' Unzulésmg smd Dachgauben im Allgememen Wohngeblet WA{

Dachgaube

$ 1/2_;, A
-
. 3 - .
| Erklirung: % bedeutet: gieich oder gréRer als...
. bedeutet' giexch oder k!emerals

Emfnedung baullche Anlage

| Emfnedungen sowelt baullche Anlagen smd zulésag

entlang der Baugrundstﬂcksgrenze an Verkehrsﬂéchen nur als Bbschungs- o
- bzw. Stutzmauer und Holzzaun, -
entlang der ubngen Baugrundsti]cksgrenzen nur als Holz— oder Drahtzaun

Zuléssg snnd Holzzéune der gestalterischen Art dafs ihr offener Anteil an Durch-
sichtflache gréRer ist als der undurchsichtige Holzﬂéchenanteil (grbrser als 50 %)
Drahtzéune als Maschen— und Banddraht-Zaun ‘

-~ Z'uléssig,sind Zauhhcshen*mit einein behstmaB fvo'n*‘ o

- 0, 8m entlang der Grenze zur Verkehrsﬂéche
1 5 m entlang der Ubngen Grenzen

Zuléssng sind Hohen von Béschungs- bzw Stutzmauem, dle das bergsemge natdrli- .
che Gelénde bis zu elnem Hdchstmaf& von nurO 2 m ﬂberragen :

' -6.;‘” S




Massnve Fundamente smd ebenerdlg/planglelch anzulegen

Dle Festsetzungen der nachfolgenden Zlffer 11 und dle Vorschnften des § 10 Bau-‘ s ‘
- ordnung Nordrhein-Westfalen bl»e_lben von den vorhergehenden Festsetzungen dle- S

o ser Zlffer 10 unberﬂhrt

v' Entlang der seltllchen und rﬂckwartlgen Grenzen der Baugrundstﬁcke smd

| ““|nnerhalb emes Jahres nach Bezugsfertlgkelt noch zu emchtender baullcher‘

SE . Anlagen aufunbebauten Grundstticken,":

~© " innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft dlesestlanes auf berelts bebauten - .
Gmndstﬂcken - LR 2 »

| Hecken und Gehblze bodensténdlger Art nach Anlage 1 I(lckenfrel bzw geschlos-‘i" N |

~sen, nach Art und Form gemuscht anzupﬂanzen zu pﬂegen und zu erhalten, ggf |st .
nachzupﬂanzen . R

"12.‘ MaBnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft - |

ZuIéssng smd

,auf den Fléchen fur Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen und flr (nicht
-~ . Uberdachte): Stellplatze nur- solche - baulichen MaRnahmen, die eine
- Versickerung - von Niederschlagswasser nicht verhiridemn; -dies gilt auch =
- sinngem4B fir Flachenanteile.an Hauszugangen d|e dem Berelch von mehr..
als 1,25° m Wegebrelte zuzurechnen smd :
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1. Grmemahef}ff "

. (cm)-

" Wildstrauchhecken:

Trasenae-
Corylus avellana -~ .

- min

in. 80 .. 1o

Hundsrose -
Rosa canina

- min.

80

Kornelkirsche - -

| Cornus mas -

o min.

80 :

| Roter Hartriegel -

Cornus sanguinea:

. 2,mloB

" min.

80

Sal-Weide -
Salix caprea-

~ 2,méB

min.

80

.| Schwarzer Holuhder;-
. | Sambucus nigra .

2, mloB . .

- min.

80

| WeiRdorn - - 

 Crataegus monogyna

2moB.

min.

80

Die folgenden Straucharten smd ebenfalls okologlsch wertvolle Geholze; Due Pﬂanzung ist aber =

‘wegen mehr oder weniger starker Giftigkeit verschiedener Pflanzenteile nicht empfehlenswert 3
fur Standorte, an denen smh Kinder - auch nur zeitweise - ohne Aufsicht aufhalten

1

Faulbaum-‘ o

E Rhamnus frangula

2,mioB

- min

. BQ

Gememer Schneeball -

Viburnum opuilus

2, mjoB

=~ min.

80

Pf'affenhi‘itchen: <

Euonymus europaeus:..

o 2,mlB.

= min.

80

| stechpaime - .-

llex aqulfollum

" 2,mleB -

min.

80

-l gup umor' u: Itomlas31081196 tah
- , -2-
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| Carpinus betulus-

[ stechpaime- |+
+~ | llex aquifolium:- - -

- Wellsdom - s

| Crataegus monogyna '

' ‘Buch.‘e‘-‘ ,
‘Fagus sylvatica

lmMVerbund-;
Heister

- min.

150

- | Eberesche - .

Sorbus aucuparia .

.

min.

150

Feldahorn - o
Acer campestre.. .

© .2, mlo B

_'min.

150

Hainbuche -~
Carpinus betulus ..

. 2,mloB

min.

150-', |

. | stiet-Eiche -~ - |
‘Quercus robur - 7 7

2‘5"“/0'&1{ a

min.

150 . |- -

Vogel-Kirsche - .
| Prunus avium. - - - -

min.

jeweils wie vor

Solitére:

Hochstamm

2, m/o B

min. 10U " |-




