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Tertliicne Festsetzungen
Beshandbeil des Aebawngsplanes Nr. 114 der Gmmui‘de Simmerath

Aufgrund Ges Bundessbaugesztzes (BBauG) vom 18. 8. 1976 (BIBlL.

I &. 2221), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung

zur Durchfihrung des BBauG vom 21. 4. 1970 (GV. NW. 3. 292)

in Verbindung mit der Bauo NW vom 15. 7. 1976 und der Baunutzungs-
verordnung (BauNvo) vom 15. 9. 1977 (BGBL. I S. 1763) werden
folgenae textlichen Festsétzung&n erlassen:
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Nutzungsbeschrankung des Kerngebietes
Von den in § 7 (2) BauNvVO zuldssigen Nutzungsarbten sind
nicht zulédssig: ‘

"Nr. 5 Tankscellen im Zusammenhang mit Farkhiusern und Grofgaragen

Nr. 7 Sonstige Wohnungen oberhalb eines im Pebauvungsplan bestimm-
ten Geschosses. |

GendB § 7 (3) BaulNVO sind allgemein zuldssig _

Nr. 1 Tanistellen, die nicht unter Absabz 2 Nr. 5 fallen.

Nr. 2 Wokuaungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen.

Nutzungsbeschriankung des Dorfgebietes

Von den nuch § 5 (2) BawivO allgemein zuldssigen Nutzungsarten
sind nicht zulidsg:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftjloher Betrlebe

Nr. 4 Betriepve zur Verarbeituhg und Sammlung land- und forst-
wirtschaftlicher Erzeugnisse.

Nr. 7 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriewe.
Nr.lo Tankstellen.

Von den nach § 5 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nubzungs-

arten sind ausnahmsweise zuldssig:
Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebdude .
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Nutzansshbeschrinkung des Allgemeinen Wobhngebiletes

Von den nach § 4 (%) BauiNVO vorgeschenen Ausnahmen sind
allgemein zulissig:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ni. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltung sowie flir sportliche Zwecke.
Nr. 4 Geartenbaubetriebe.

Nr. 6 Stille Fir Kieintierhaltung als Zubehor zn Kleinsied-

1ungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbvsstellzan.

Nutzungsbeschrénkungeh der Sondergebiete

Sondergebiet 803

Je iiberbaubare Fliche sind nur 2 Ferien-, Wochenend- oder
Freizeitchiduser zulédssig. | °

Sondergebiet SOp

Zuldssig sind nur Wochenend- und Freizeitwohiwungen.
Sondergebiet SO}

Zuldssig sind Hotel- und Gaststitten-Betricbe mit den dazuge-
hérenden Neben- und Freizeiteinrichtungen.

Sondergebiet SOy

Zulissig.sind Sanatorien, Erholungsheime, Kurheime, Szhulland -~
heime mit den dazugehﬁrendén Neben- und Freizeiteinrichtungen.

Einschrinkungen der Zulidssigkeit vor Garagen und Nebenanlagen
Auf den Flichen "A" der nicht liberbaubaren Flichen der Bau-
grundstiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Ba“NVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich

"oder in den Abstandsfl#chen zulissig sind oder zugelassen

werden kdnnen, unzulissig; ausnahmsweise sind Einfriedigungen,
sowelt bauliche Anlagen, Boschungsmauern, Garagenelnfahrten,
Stellplitze und allgemeine Zufahrten (Zuginge) zuldssig.
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Auf dep sornstigen Uberbauren und nicht Ubérbaubaren FlHchen
sind Garsgen nicht zulgssig. Als Ausnaimne konnen Garagen nu~
in dem Umfang zugelassen werden, als zwischan Verkehrsfléche

und Garageneinfahrt ein ausreihendlr Flatz auf dem Baugrund-

stilck vorhanden ist, auvf deil eln Kraftfahrzeug so Aabgestellct
rerden kann, dab auch bei delenung des Garagentores das

Kraftfahrzeug die Verkehrsfldcne nicht beansprucut; der Ab-

stand zur Verkehrsfliche muB mindestens 5,00 m betragen.

Hshenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschof8fuBbodens darf hidchstens 0,50 m
{icer natiirlichem Gelinde liegen, gemessen in der Mitte der
Gebiudeflucht, in deren Gelinde-Irojektionslinie die in
ihrer Summe hochstgelegene Punkt-folge geg?ben ist.

Sofern aas natiirlichc Geldnde tiefer liegt als die StraBen-
krone, darf aus entwidsserungstechnischem Erfordernis ausnzhms-
weise die Oberkante Erdgescho8fuBboden hichstens 0,50 m liber
StraBeukrone iiegen. Gemessen wird der Hohenunterschied in dexr
Mitte der straBenseitigen Gebiudefluch® im rechten Winkel bzw.
radial (in Kurven) zur StraBenachse (siehe Skizze Anlage 1).

Die paulichen Anlagen sind so zu plaﬁen, d~Afl talseitig nur
ein UntergeschoB (unter ErdgeschoBdecke) in einer Hthe von

hdchstens 3 m Uber natiirlichem Gelénde (einschlieflich Fundamenten)

liegt, gemessen in der Mitte der talseitigen Getdudeflucht.

Drempel

Drempel sind nicht zulidssig; ausnahmsweise konnen Drempel
im Kern-, Dorf- und Allgemcinen Wohngebiet bis zu einer Hohe
von 0,50 m bel eingeschossigen baulichen Anlagen zug2lassen
wérden. : ' v

Gemessen wird die Drempelhthe an der Auflenwand des auf-
gehenden Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und
Oberkante Dachhaut.
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Dachneligung

Abvieichend von den festgesetbzten Dachneigungen ist flr Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne

von § 14 Dau0 NW und bauliche Anlagen, sowelt sie nach der
BauO NW im Bauwich oder in den Abscvandsfléchen zulidssig sind
oder zugelassen werden kinnen, ausnahmswelse eine Dachnelgung
von 0°- 50 zuldssig.

Auswahmsweise konnen Dachneigungen voa O - 50O fiir bestehende
Gebiude und fiir Erweiterungen dieser baulichen Anlagen zuge-
lassen werden.

Einfriedigungen an den seitlilichen und riickwértigen Grenzen der
Baugrundstiicke, soweit sie nicht in der Fldche "A" liegen,
konnen bis zu einer Hhe von 0,50 m in massiver Bauart
errichtet werden. Hierauf sind Spriegel- uhd Maschendraht-
zHiune bis zu einer Gesamththe von 1,5 m zuldssig. An den
Grenzen'zur Verkehrsfliche sind Finfriedigungen bis zu elner
Hohe von 0,8¢c m zuldssig. § 11 BauO NW und die Zuldssigkeif
von Hecken bleiben unberiihrt.

Nacitrag gemd8 RatsbeschluB vom 26. 2. 1980

Sichtdreieck

Nicht {libesbaubare Grundstﬁcksfléchen, auf denen Stellplidtze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bau-
ordnung NW im Bauwich oder in den Abst=ndsflichen zulidssig

sind oder zugelassen werden kdnnen und Bepflanzungen uber
6o cm unzuldssig sind.
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ANLAGE T 1 -
SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FECSTSETZUNGEN
| DER NR. 6
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