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Textliche Festsetzungen

(Anlage mit satzungsmafiger Bedeutunq)

In Erganzung der Planzeichnung zur 7. Anderung des Bebauungsplans 112B werden die
nachfolgenden Festsetzungen getroffen. Dabei gelten die bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplans 112B einschlieRlich dessen 6. Anderung, fiir den Geltungsbereich der 7.
Anderung weiter, soweit sie nicht durch neue Festsetzungen ersetzt, geandert oder erganzt
werden. Bisherige Festsetzungen, die unverandert ibernommen werden, sind nachfolgend
in Standard-Schrift wiedergegeben, neue Festsetzungen bzw. gednderte oder erganzte
Teile von Festsetzungen sind in grtner kursiver Schrift dargestellt. Festsetzungen ohne
Relevanz fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung entfallen:

1.
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1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: ,,Hotelanlage*

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO wird ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Hotelanlage” festgesetzt.

Zulassig sind im Sondergebiet ,Hotelanlage“ ausschliel3lich Hotels und Gaststatten mit
max. 1 Wohnung fir Betriebsinhaber der Hotelanlage sowie Ferienappartements als
Gebaude mit bis zu 3 Einheiten und max. 100 m? bebauter Grundflache.

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung: ,,Ferienlodges*

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 BauNVO wird ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Ferienlodges*” festgesetzt.

Im Sondergebiet ,Ferienlodges” sind Ferienappartements als Gebaude mit bis zu 3
Einheiten und max. 100 m2 bebauter Grundflache zulassig.

Zuwegungen, Zufahrten, Bewegungs- und Aufstellflachen fir die Feuerwehr,
Stellplatze sowie andere notwendige ErschlieBungsanlagen, die den Sondergebieten
(,Hotelanlage® und ,Ferienlodges®) dienen, sind im Sondergebiet ,Ferienlodges*”
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. 8§ 16-21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung

wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die max.
zulassige Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt und
ist der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
Zur Hohe der baulichen Anlagen gilt dartber hinaus:

Die H6he der baulichen Anlagen wird wie folgt ermittelt und beschrankt:

1.2.2.1 Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Hohen der baulichen Anlagen im

gesamten Geltungsbereich ist die Kanalsohle (KS) des Kanalschachts mit der Nummer
4270S.013 (gem. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO). Die Hohenlage der Kanalsohle wurde dem
Kanalbestandsplan der Gemeinde Simmerath entnommen.
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1.2.2.2 SO-Gebiet ,Hotelanlage*:

Die zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses
(= OKBFFBuUV) darf im SO-Gebiet ,Hotelanlage® max. 9,0 m Uber dem unteren
Bezugspunkt liegen.

Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnung der Firsthohe (FH) ist der héchste Punkt der
Dacheindeckung.

1.2.2.3 SO-Gebiet ,Ferienlodges®:

Die zulassige Hohe der Oberkante des FertigfuBboden des untersten Vollgeschosses
(= OKBFFBuV) darf im SO-Gebiet ,Ferienlodges” max. 6,0 m uber dem unteren
Bezugspunkt liegen.

Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung der Traufhéhe (TH) ist der Schnittpunkt der
(AuBenflache der) Aufzenwand mit der Oberseite der Dachhaut.

1.2.2.4 Die maximalen First- und Gebaudehohen dirfen durch nutzungs- und technikbedingte

1.3
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1.4.2

1.4.3

144
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Anlagen bis zu einer H6he von max. 2,0 m Uberschritten werden. Die technischen
Anlagen durfen eine Grundflache von 20 % der Grundflache des Geb&udes nicht
Uberschreiten.

Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 BauNVO)

Gemall § 22, Abs. 4 BauNVO wird flir das Sondergebiet ,Hotelanlage® als
abweichende Bauweise festgelegt, dass auch eine Bebauung mit Gebaudelangen tber
50 m, bis max. 75 m, zul&ssig ist.

Fir das Sondergebiet ,Ferienlodges® wird offene Bauweise festgesetzt.

Einschrankung der Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen (8 9, Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO und baulicher Anlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes selbst
dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen und baulicher Anlagen, soweit sie
nach der Bauordnung NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind oder
zugelassen werden konnen, sind auf den Grundstlcksflachen des
Anderungsbereiches zulassig.

Im Bereich zwischen ndérdlicher Baugrenze und nérdlicher Grundstiicksgrenze ist die
Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen nur im Anschluss an
eine Flache zulassig, auf die ein Kraftfahrzeug bis 5,0 m Lange bei geschlossener
Garage abgestellt werden kann, ohne hierbei die Verkehrsflache zu beanspruchen.

Am nordlichen Plangebietsrand ist die Anlage einer eingeschossigen
Aussichtsplattform mit max. 40 m? Grundfl&che zuléssig.

Aufschittungen und Abgrabungen (8 9, Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In Anbetracht der im Baugebiet vorhandenen Gelandeneigungen wird gemaf § 8 Abs.
3 BauO NRW 2018 festgesetzt, dass bei der Errichtung von baulichen Anlagen (z.B.
Gebauden, Garagen, Nebengebduden und Terrassen) die Gelandeoberflache
verandert werden darf.

Im Bauantrag bzw. im Antrag auf Genehmigungsfreistellung sind die geplanten
Abgrabungen oder Aufschittungen darzustellen.
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153
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1.6

16.1

1.7
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Bei Veranderungen der Gelandeoberflache sind die Vorschriften der jeweils geltenden
Bauordnung des Landes NRW (BauO NRW) einzuhalten.

Abgrabungen zur Belichtung von Kellerraumen sind nur an einer Gebaudeseite bis
max. 50% der Lange der Gebaudeseite zulassig.

Um, gemal § 7 BBodSchG und § 4 Abs. 1 LBodSchG, schadliche Veranderungen der
Bodenbeschaffenheit auszuschlieRen, dirfen die zur Aufschittung verwendeten
Materialien nicht mit Schadstoffen belastet sein.

Bei Abtragungen des Gelandes anfallendes, nicht verwertbares Abtragungsmaterial ist
den hierfur zugelassenen Entsorgungsanlagen zuzufuhren.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

BodenschutzmalRnahmen

o Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN

18915 (Bodenarbeiten fir vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.

e Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Erosion sind

Oberbodenmieten spéatestens nach 6 Wochen mit geeignetem Saatgut (Luzerne
oder andere stark wurzelnde Leguminosen) einzusaen. Nach Madglichkeit sind
zumindest die obersten 30 cm des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick
einzubringen.

e Unbelasteter Erdaushub ist nach Mdglichkeit einer Wiederverwendung zuzufiihren.

Eine Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig.

e Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit

Fremdstoffen) sind nach Beendigung der BaumaRBnahme zu beseitigen. Die
Bauarbeiten sind so durchzufihren, dass eine Verschmutzung des Bodens
ausgeschlossen bleibt.

Flachen mit Bindungen fur Anpflanzung und Erhalt (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen durch die
Baumafnahmen

Bei Baumalinahmen sind die im Plangebiet an den Grundstiicksgrenzen vorhandenen
Gehdlzstrukturen unter Beachtung der DIN 18920 zu erhalten. Bei der Planung von
baulichen Anlagen und Geb&uden ist bei Abgrabungen und Anschittungen ein
Mindestabstand von 2,50 m zur Mitte der vorhandenen Hecken und Gehoblzstreifen
einzuhalten. Ausgenommen hiervon sind Grundstickszufahrten und Einfriedungen,
soweit bauliche Anlagen, sowie Bdschungsmauern.
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2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB, § 89
BauO NRW 2018)

2.1 Dachneigungen
Die zulassige Dachform und Dachneigung ist den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.
Im Sondergebiet ,Ferienlodges* ist flr Garagen, Nebenanlagen und eingeschossige,
oberirdische Anbauten eine Dachneigung von null bis finf Grad zulassig.

2.2 Einfriedungen

Einfriedungen an den ostlichen und westlichen und nordlichen Grenzen der
Baugrundstiicke kdnnen bis zu einer Hohe von 50 cm in massiver Bauart errichtet
werden. Hierauf sind Spriegel- und Maschendrahtzdune zuldssig. Die Einfriedigung
darf eine Gesamthohe von 1,50 m nicht Uberschreiten. An den Grenzen zu
Verkehrsflachen sind nur Holzzaune bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.
Bdschungsmauern dirfen bergseitig hochstens 0,20 m tiber dem natirlichen Gelande
herausragen.
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Hinweise:

Vermeidungsmaflnahmen

Bauzeitenregelung Stdmme und Wurzeln (V1)

Oberirdische Fallungen von Geholzen (Wurzeln verbleiben im Boden) sind zur
Vermeidung des Totungstatbestands von Vogeln und Haselmaus nur auf3erhalb
der Vegetationsperiode, also im Zeitraum vom 20. Oktober bis 29. Februar,
durchzufihren.

Die Rodung der Wurzelstdocke darf in den ggf. von der Haselmaus besiedelten
Laubholz-Bereichen erst ab Ende April erfolgen.

Sollten Eingriffe auRerhalb dieses Zeitraums stattfinden, so ist ein Nachweis zu
erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht ausgeldst werden.

Abriss von Gebauden (V2)

Der Abbruch von fir Fledermduse geeigneten Gebaude-Abschnitten (z.B.
Dachstuhl, Rollladenkéasten, sonstige Spaltenquartiere an der Fassade) ist im
Zeitraum Mitte September bis Anfang November durchzufihren. Zuvor sind als
Ersatzquartiere drei Fledermauskasten in den zu erhaltenden Gehélzen an der
westlichen Plangebietsgrenze anzubringen. Sollten Eingriffe auBerhalb dieses
Zeitraums stattfinden, so ist ein Nachweis zu erbringen, dass durch
entsprechende Eingriffe  artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht
ausgeldst werden.

Bauzeitenbeschrédnkung Grinland (V3)

Eine Baufeldfreimachung auf Grinlandflachen ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit,
also zwischen dem 01. Oktober und dem 20. Méarz durchzufihren. Sollten
Eingriffe aufllerhalb dieses Zeitraums stattfinden, so ist ein Nachweis zu
erbringen, dass durch entsprechende Eingriffe artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nicht ausgelést werden.

Anlage Ersatzteich (V4)

Sofern der vorhandene Teich nicht erhalten werden kann, ist im Plangebiet ein
dauerhafter Ersatz vor der Inanspruchnahme des bestehenden Teichs
anzulegen. Dieser Ersatzteich fir Amphibien muss folgende Eigenschaften
aufweisen:

mindesten 1m Wassertiefe (frostfreie Uberwinterung)

ausgedehnte, besonnte Flachwasserzonen (max. 10 cm tief)
Ausstiegsmaoglichkeiten fir junge und adulte Amphibien

Die Wasserflaiche muss mindestens der des bestehenden Teichs
entsprechen (75 m?)

Beim Abpumpen des Wassers aus dem bestehenden Teich im September /
Oktober ist eine tkologische Baubegleitung zu beteiligen, die ggf. im Wasser
verbliebene Amphibien in den Ersatzteich umsetzt.

Kontrolle auf Reptilien (V5)

Im Zeitraum April bis Oktober sind vor der Flacheninanspruchnahme mind. 10
Schlangenpappen in geeigneten Randstrukturen (Gehdlze, Brachen,
Gewasserrand, Grinland) auszulegen. Diese sind in der Saison mind. 5-mal zu
kontrollieren. Sollten streng geschiitzte Reptilienarten gefunden werden, ist die
exakte Vorgehensweise mit der zustdndigen Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Okologische Baubegleitung (V6)

Bei allen Vermeidungsmalinahmen ist eine ©kologische Baubegleitung
einzusetzen. Die  Okologische  Baubegleitung ist der unteren
Naturschutzbehérde vor Beginn der MalRhahme zu benennen.

O O O O
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Ausfihrung von Kellergeschossen:

Keller und Grindungen sollten entsprechend der anstehenden Grund- und
Schichtenwasserverhdltnisse geplant werden. Sofern der Bau von Kellergeschossen
vorgesehen ist, wird angeregt, diese mit wasserdichten Wannen zu planen und
auszufuhren.

Warmepumpen:

Bei thermischer Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren
0. &.) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der Unteren Wasserbehorde der StadteRegion Aachen zu beantragen.

Bodendenkmaler

Beim Auftreten von archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist -gemaf? §§ 15 und
16 DSchG NW (Meldepflicht und Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern)-
die Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, Auenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.
02425/9039-0, Fax: 02425/9030-199 unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Fir den Fortgang der Arbeiten ist die
Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege abzuwarten.

militérische Luftfahrt

Bei der Planung von baulichen Anlagen, Gebauden, Gebaudeteilen oder sonstigen
untergeordneten Geb&udeteilen, die eine Hohe von 20 m tGber Grund Ubersteigen, ist im
Baugenehmigungsverfahren eine Abstimmung mit der militarischen Luftfahrbehorde
durchzufiihren, damit geprift werden kann, ob eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich ist.

Aussichtsplattform (am nérdlichen Plangebietsrand)

(1) An der geplanten Aussichtsplattform ist offenes Feuer (z.B. durch Grillen) verboten
(Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen | Landesforstgesetz | LFoG
vom 24.04.1980, § 47, Abs. 1).

(2) Aufgrund der Nahe zu Waldgebieten des Nationalparks sind zuséatzliche
Hinweisschilder anzubringen, die zum einen auf Brandgefahren (z.B. durch
Rauchen) aufmerksam machen und zum anderen Verhaltensregeln zur
Larmvermeidung, insbesondere wahrend der Nachtstunden, kommunizieren.

(3) Zur Einbindung in die umgebende Landschaft ist die geplante Aussichtsplattform mit
einer entsprechenden Farbgebung zu versehen.
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Die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 112 B — Erweiterung Hotelanlage - wurde gemaf
8 10 Abs. 3 BauGB als Satzung beschlossen und tritt mit der Bekanntmachung in Kratft.

Simmerath,den.................... Simmerath,den.....................

(Burgermeister) (Ratsmitglied)
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