Textliche Festsetzungen ’ ,
zum Bebauuhgsplan Nr. 109 B der Gemeinde Simmerath

Der BeschluB des Rates vom 26.05.1981 wird Bestandteil der
textlichen Festsetzungen und ist als Seite 9 den textlichen

Festsetzungen beigefiigt. Der Gemeihdedirektor
Simmerath, den 23.07. 1981

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 19 g ? Bl.
I, S. 2257) der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung
zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW
S. 292) in Verbindung mit der BauO NW vom 15. 7. 1976 und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15. 9. 1977 (BGBl1. I S.
1763) werden folgende textlichen Festsetzungen erlassen:

1.  Dorfgebiete, Kerngebiete SO,, SO, und 30, -Gebiete

1.11 Dorfgebiete .
Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
sind nicht zuldssig:

'Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebiude,
Nr. 4 Betriebe zur Verarbeitung und .Sammlung land- und forst-
- wirtschaftlicher Erzeugnisse,
Nr. 7 Sonstige nicht storende Gewerbegebiete
Nr.lo Tankstellen.

‘Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und WohngebZude.

1.12 Kerngebiete

Von den nach § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

sind nicht zulZssig: »

Nr. 5 Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiusern und
GroBgaragén, | | |

Nr. 7 Sonstige Wohnungen oberhalb eines im Bebauungsplan

bestimmten Geschosses.
. . &
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Von den nach § 7 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen, die
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, sind nicht zul&ssig:

Nr. 1 Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen.

Sondergebiet S0,

Zuléssig sind nur Gebdude fiir kleinere Beherbergungsbetriebe
und fir Freizeitwohnungen.

Sondergebiet 802

Zuléssig sind nur Gebdude als Wochenendhiuser und fir Freizeit-
wohnungen. ' -

Sondergebiet 8022-

Zuldssig sind nur Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Erholungs-
heime und Hotelbetriebe mit Freizeiteinrichtungen.

Garagen und Nebenanlagen

Auf den Teilflichen "A" der nicht Uberbaubaren Fl&chen der
Baugrundstiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauN VO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder
in den Abstandsfl&chen zuléssig.sihd_oder zugelassen werden
konnen, unzulissig. Ausnahmsweise sind folgende Nebenanlagen
zuldssig: '

Einfriedigungen - soweit baullche Anlagen, Bﬁsghungsmauern,

‘ allgemeine Zuginge, Stellplitze und Einfahrten.

Die in Abs. 1 bezeichneten Garagen und Nebenanlagen kdnnen
abweichend von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigunigen
ausnahmsweise auch mit einer Dachneigung von null bis finf

- Grad zugelassen werden.

KuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderungen
an bauliche Anlagen

GeschoB- und Firsthdhe

In den ausnahmslos mit "zwei Vollgeschossen als Hdchstgrenze'
festgesetzten Baugebleten zu Ziff. 1 ist fiir Gepdude, die
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eingeschossig errichtet werden, eine Traufh&he von héchstens

3,50 m und eine Firsthdhe von hdchstens 7;50 m zuldssig,
flir die Geb&dude, die zweigeschossig errichtet werden,

ist eine Traufhdhe von hdchstens 6,00 m und eine Firsthohe
von hodchstens lo,50 m zuldssig; gemessen werden die Hohen
als lotrechter Abstand zur Oberkante Erdgescho3fuBboden.

AuBenwinde

Imitationen von Natursteinen und'sonstigem Verblendmauer-
werk sind an den AuBenwinden von Gebiuden nicht zulissig.

‘Drempel

Drempel sind,nicht zulidssig; ausnahmsweise kdnnen Drempel

bis zu einer Hoéhe von 0,50 m bei eingeschossigen baulichen
Anlagen zugelassen werden.

Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des aufgehenden
Mauerwerkes zwischen Oberkante GeschoBdecké und Oberkante
Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoB8fuBbodens darf hdchstens 0,50 m
Uber -natiirlichem Geldnde liegen, gemessen in der Mitte der
Gebdudeflucht, in deren Geline - Projektionslinie die in
ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das natiirliche Gelinde tiefer liegt als die StraBen-
krone, darf aus entwidsserungstechnischem Erfordernis ausnahms-
weise die Oberkante ErdgeschoB8fuflboden h&chstens 0,20 m

liber StraBenkrone liegen. Gemessen wird der Hohenunterschied
in der Mitte der straBenseitigen Gebiudeflucht im rechten

‘Winkel bzw. radial (in Kurven) zur StraBenachse (siehe

Skizze Anlage 1).

Die baulichen Anlagen sind so zu planen, da3 talseitig nur
ein UntergeschoB (unter ErdgeschoB8decke) in einer Hdhe von
héchstens 3 m iber natiirlichem Gelinde (inclusive Fundamenten)

~liegt, gemessen in der Mitte der talseitigen Gebidudeflucht.

Bindungen fiir Bepflanzungen und deren Erhaltung, Anpflanzen
von Bdumen und Striduchern.
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Innerhalb des Geltungsbereiches "B" ist der ortlich vor-
handene Baum- und Heckenbestand dauernd und unversehrt
zu erhalten; der natiirliche Nachwuchs ist zu belassen
und es ist gegebenenfalls nachzupflanzen.

Innerhalb des Geltungsberéiches "C" sind die in der Anlage 2

unter den 1fd. Nrn. 1 bis 28 aufgefilhrten Pflanzenarten

JAn bellebiger Auswahl, Jjedoch &kologisch ausgewogen und 1n

sinnvollem Wechsel einander zugeordnet, in hoher Dichte und'
in'lﬁckenloser; geschlossener Form anzupflanzen und unver-
sehrt‘zu’erhalten; deren natiirlicher Nachwuchs ist zu be-
laésen-und es ist-gegebenenfalls'nachzupflanzen.

<

Einfriedigungen

Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen, sind zuléssig:

"a) an den Grenzen der_VerkehrSfléchen nur als Holzz&une,

‘die eine Hohe von 0,80 m nicht iiberschreiten dirfen,

b) an den seitlichen und rﬁckwértigen Grenzen der Baugrund-
stﬁcke nur als Holz- und Maschendréhtzéune die eine
Hdhe von 1,50 m nicht Uberschreiten diirfen.

§ 11 ﬁﬁuo NW und die Zulissigkeit von Hecken blelben unberiihrt.

Nachtrag gemiB RatsbeschluB vom 12. 9. 1979 siehe Seite 8 dieser
Textlichen Festsetzungen.

Sondergebiet 504

Im SOA-Gébiet ist nur mobiles Camping nédh der Campingplatz~
verordnung vom 25.79. 1973 zuldssig.

Sondergebiete SO, 4 und S0, o

Zuldssig sind Wochenendplitze, die ausschliefilich zum dauernden
Aufstellen oder Errichten von Klein-Wochenendhdusern mit nur
einer Wohnung auf sogenannten Aufstell?latz-?lachén (= APF
dienen und wihrend des ganzen Jahres oder wiederkehrend wdhrend
pestimmter Zeiten des Jahres betrieben werden, einschlieBlich
der damit r&umlich zusammenhingenden Fl&dchen fir Znlagen /”

und Einrichtungen der Erholung und Freizeit, der Verssrziuns

|
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mit Gilitern des tiglichen Bedarfs und zum ordnungsméfigen

Betrieb des Wochenendplatzes (z.B. Wasch-, Geschirrspiil-

und Wischespiileinrichtungen, Abortanlagen, Gemeinschafts-
riume, Platzverwaltung, Spielpldtze, Schank- und Speise-

wirtschaften, L#den). |

Im SOy p Geblet sind Wochenendhiuser ausschlie8lich zulédssig
als Mobilheime und als zum nicht nur voriibergehenden Auf-
stellen bestimmte Wohnwagen sowie &hnliche Anlagen (Wohn-
container). Holzhéuser,(Bafacken und Blockhiuser) sind nicht

zulédssig.

Im S04 g Geblet sind chhenendhauser ausschlieB8lich zulédssig
als unbewegliche, fest mit dem Erdboden verbundene Gebaude,
hierzu zzhlen auch Nurdachhiuser und Blockhiduser. Wohnwagen,
Wohncontainer u. dgl. sind nicht zulidssig.

Stellplédtze, Garagen und sonstige Nebenanlagen

Je Aufstéllplatz sind hdchstens zwel Stellplidtze filir Kraft-
fahrzeuge oder Boote zuldssig; die Stellpldtze sind auch auf
gesonderten Flichen als Sammelplétze fir mindestens finf
Abstellplitze zulissig. ' \

Garagen sind nicht zuldssig, sofern sie nicht als unter-
irdische Anlagen errichtet werden.

Als sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
sind insbesondere zuldssig: Einfahrten, allgemeine Zugidnge,
Einfriedigungen - soweit bauliche Anlagen -, Boschungsmauern.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und besondere Anforderunge
an bauliche Anlagen

Trauf- und Firsthdhe ‘,

Zuldssig ist eine Traufhshe von hchstens 3,50 m und eine
Firsthshe von 7,50 m; gemessen werden die Hdhen als lot-
rechter Abstand zur Oberkante ErdgeschoBfulboden.
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AuBenwande im SO“'B - Gebiet
Tmitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauer-

werk sind an den AuBenwinden von Gebiuden nicht zulédssig.

Dachneigung

‘Zuldssig ist elne Dachneigung bis zur Hochstgrenze von .

30 Grad Ausnahmsweise kann gruppenwelse eine Dachneigung

bis 55 zugelassen werden (z.B. Nurdachhauser), wenn mindesten.

5 rdumlich zusammenhingende Aufstellplitze einheitlich be-
baut werden.

~Drempél

Drempel sind bis zu einer Hdhe von 0,50 m zuldssig; gemessen
wird die Drempelhdhe an der AuBenwand des aufgehenden Mauer-
werkes zwischen Oberkante GeschoBdecke und Oberkante Dachhaut.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Es gelten die Festsetzungen der vorstehenden Ziffer 1.4

der textlichen Festsetzungen. |
Ausnahmswelse kdnnen Wohnwagen und Mobilheime eine FuBboden-
hdhe_von o,T m iiber Gelinde haben.

‘Einrichtung der Wochenendplitze in

SOy p- und SOy gp—Gebieten

Aufstellplatz ist die Fliche auf Wochenendplitzen, die zum

Aufstellen oder Errichten der o.g. Anlagen bestimmt 1ist.
Wochenendplitze milssen an einem befahrbaren 6ff. Weg liegen.
Zufahrt und innere ErschlieBungswege miissen mindestens'4,o m
breit sein und fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr befahrbar sein.

Sie miissen Ausweich- und Wendemdglichkeiten besitzen. Bei Weger
von hochstens 50 m Lange ist eine Befahrbarkeit nicht erforder-
lich.

Wochenendplatze sind einzufriedigen. Sollen die Kraftfahr-
zeuge nicht auf den Aufstellplitzen abgestellt werden, SO

i1st fir jeden Aufstellplatz ein gesonderterStellplatz herzu-
stellen.
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Diese sind dann gruppenweise zusammenzufassen.

Auf Wochenendplitzen muB ein Jederzeit zuganglicher
Fernsprechanschlu8 vorhanden sein.

Wochenendplitze diirfen nur eingerichtet werden, wenn die
'.Laschwasserversorgung-aus einer Druékleitung mit Uberflur-
h&dranten und einer DurchfluBleistung von mind. 4oco l/min.
gesichert ist. ‘ ‘
Eine besondere Einrlchtung fir die Loschwasserentnahme mus
in hdchstens 200 m Entfernung erreichbar sein.

Nach jeweils lo aneinandergereihten Aufstellpldtzen ist eine
mind. 5 m breite Brandgasse anzuordnen. In einem Abschnitt
durfen sich jedoch nicht mehr als 2o Aufstellpldtze befinden.
Es sind Brandschutzstreifen zu angrenzenden Grundstiicken
anzulegern. | R

Fiir je 25 Aufstellplitze ist mindestens ein fir die Brand-
klasss A, B und C geeigneter FeuerlSscher mit mind. 6‘kg
Loschmittelinhalt bereitzuhalten.

Von jedem Aufstellplatz muB ein Feuerldscher in hdchstens

4o m Entfernung erreichbar sein.

chhenendplétze diirfen nur angelegt werden, wenn die Ver-
sorgung von Trinkwasser aus eilner Wasserversorgungsanlage
dauernd gesichert ist. Je Aufstellplatz und Tag missen

mind. 200 1 zur Verfugung stehen.

Auf Wochenendplidtzen sind Trinkwasserzapfstel len, Wasch-
Geschirrsplil- undvWaschespﬁleinrichtungen sowle Abortanlagen
anzuordnen, sofern auf den einzelnen Aufstellplidtzen keine
entsprechenden AnschluBmégliéhkeiten bestéen. Sind auf den
Aufstellplédtzen AnschluBmdglichkeiten vorhanden, so darf die
Zahl der gemeinschaftlichen Einrichtungen entsprechend ver-
ringert werden.

Flir je loo Aufstellplidtze sollen mind. 7 zweckmidB8ig vertellte
Trinkwasserzapfstellen mit Schmutzwasserablaufen vorhanden
sein. '

Sie miissen gekennzeichnet und von den Abortanlagen réumlich
getrennt sein. '



-8 -
Fiir je loo Aufstellplitze sind fiir Frauen und Minner getrennt
mind. 20 Waschplitze, 8 Duschen und 4 FuBwaschbecken erforder-
lich. ' |

Davon sind mind.'l/u in Einzelzellen aﬁzuordnen.'

Fur Je 1oo Aufstellplatze milssen mind. 3 Geschirrsphlbecken
-und mind. 3 Waschesplilbecken oder Waschmaschinen in eigenen
Riumen vorhanden sein. Mind. 1/2 dieser Becken muf3 eine Heill~
wasserversorgung erhalten. ’

Fur je loo Aufstellplatze miissen mind 8 Sitzaborte flir
Frauen und mind. 5 Sitzaborte flir Manner und mind. 5 Urinale
vorhanden sein. Sie miissen mit Wasserspililung versehen sein. |

Die Abortanlégeq.mﬁSSen-fﬁr Geschlechtef getrennte Abort-
riume mit Vorriumen haben. Die FuBbdden und Wénde miissen
bis zu einer H&he von 1 50 m so beschaffen sein, dag sie
1eicht gereinigt werden kdnnen. ‘

Die vorher genannten Raume milssen ausreichende elektrische:
Beleuchtung haben. -

Fur dﬁevvorﬁbergehéhde Aufnahme fester Abfallstoffe sind -

' dichte Abfallbehadlter zweckmaBig verteilt aufzustellen.
Abfallgruben sind nicht zulédssig.’ Abfallsammelplatze miissen
gegen den ilbrigen Wochenendplatz abgeschlrnt sein.

Ausnahmen von den sanitidren Festsetzungen_kﬁnnen fiir massive
Wochendandhiuser im SOy B-Gebiet zugelassen werden, sofern
diese Einrichtungen innerhalb der einzelnen Gebdude geschaffen
werden. ' '

“Nachtrag zu Ziff. 1.7:

Flir bereits vorhandene bauliche Anlagen, deren Dachnneigungzn
von den im Beoauunpsplan festgesetzten allgemein zuldssigen
Dachneibungen abweichen, kann ausnahmsweise eine Dachneigung
von null bis sechzig Grad zugelassen werden, dies gilt auch
fiir kinftige An- und Umbauten dieser vaulichen Anlagen..
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Seiter - 9 - der textlichen Festsetzungen zum'Bebauungsplan Nr. 109 B.
| vi
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Zu 18,): Zustimmung zu der Auflage des Begierungsprasidenten-in der Geneh-
migung zum Bebauungsplan 109 B - Rurberg Weidenhovel -

Ratsmitglied Mecking nahm an den Beratungen und der Abstimmung
nicht teil. (§ 23 GO NW) -

Der Rat beschloB einstimmig gemiB der Empfehlung des Planungsausschusses,
den nachstehend aufgefiihrten Auflagen der Genehmigung des Bebauungsplanes
Nr. 109 B - Rurberg Weidenhivel - des Regierungsprisidenten vom 16.2.1981
beizutretens: , ‘ o : .

1.1 Die beschlossenen "Griinzonen" mit der Bezeichnung "B" sind als Fii-
chen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a und b) BBauG festzusetzen.

1.2 Der beschlbssenc_“Grﬁnatreifen“ mit der Bezeichnung "D" ist als
Fliche gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 (a und b) BBauG festzusetzen.

1.3 Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 109 B darf nicht vor Bekannt-
machung der Genehmigung des Flichennutzungsplanes - Anderung Nr. 5 -
bekanntgemacht werden. : :

1.4 Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 109 B darf nicht vor Bekannt-

machung der Aufhebung der Landschaftsschutzbestimmungen innerhalb des
. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 109 B bekanntgemacht werden.

io, GR 5. - 26.05.1981



