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Gemeinde Simmerath
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 109 — Weidenhovel —

Zwischenstand zum Entwurf
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

1. Ubersichtsplan

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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A Gemeinde Simmerath
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 109 — Weidenhovel —

Zwischenstand zum Entwurf
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und

Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Karte Bebauungsplan Nr. 109 — Zeichnerische Festsetzungen

(unverandert)
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(Quelle: Gemeinde Simmerath)
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Gemeinde Simmerath
6. Anderung Bebauungsplan Nr. 109 — Weidenhovel —

Zwischenstand zum Entwurf
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

3.Textliche Anderungs-Festsetzungen
Bei der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 handelt es sich um eine textliche
Anderung. Diese Satzung enthalt keine Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen.
Die nicht mit dieser 6. Anderung beriihrten Festsetzungen bleiben weiterhin in Kraft.

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird durch die Abgrenzung des Geltungsbereiches bestimmt welcher in
der Anlage beigefiigten Karte dargestellt ist. Bei dieser 6. Anderung handelt es sich um
eine rein textliche Anderung.

Nebenanlagen

Innerhalb des Allgemeines Wohngebiets sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen
analog zum § 62 der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) seeseitig Terrassen,
Terrassenliberdachungen mit einer Grundflache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu 4.50
m, Balkonverglasungen sowie Balkonlberdachungen bis zu 30 m? Grundflache und
Wintergarten bis zu 30 m? Bruttogrundflache bei einer Einhaltung eines
Mindestabstandes von 3.00 m zur Nachbargrenze zulassig.

Allgemeiner Gewasserschutz

e Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der O&ffentlichen
Kanalisation zuzuleiten.

e Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse
geplant und ausgefihrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit
wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).

Hinweis

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehoérde der
Stadteregion Aachen zu beantragen ist.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW — Gemeindeordnung fiir das Land
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S. 666).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW-Landesbauordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.07.2018.

Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Anlass, Erforderlichkeit, Ziel, Aufstellungsverfahren und raumlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziel der Planaufstellung

Lageplan Terrasseniberdachung
(Quelle: Antragsteller)
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Ansicht 1 Terrassentberdachung von Osten (Strale)
(Quelle: Antragsteller)

Jaon2

Ansicht 2 Terrassentberdachung von Osten (Stral3e)
(Quelle: Antragsteller)
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Ansicht Terrasseniberdachung vonSiden
(Quelle: Antragsteller)

o

Anlass zur Aufstellung der 6. Anderung fir den gesamten Bereich des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 109 in textlicher Form ist der Antrag des Bevollmachtigten der
Grundstulickseigentimerin des Grundstiicks Gemarkung Rurberg, Flur 1, Flurstuck 228,
Seerandweg eine vorhandene, illegal errichtete Terrassenuberdachung zu legalisieren.

Die Terrassentberdachung ist deshalb illegal, weil sich diese aul3erhalb der im
rechtsgultigen dargestellten Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen
befindet. Der Antragsteller flhrt in seinem Antrag aus, dass die Grundstickseigentimerin
nach bestem Wissen gehandelt und bei Errichtung der Terrasseniiberdachung von den
allgemeinen Bauvorschriften nach Landesbauordnung NRW, § 62 — Verfahrensfreie
Vorhaben - ausgegangen sei. Von dem Ausschluss dieser baulichen Anlagen auf den nicht-
Uberbaubaren Grundstucksflachen war ihr nichts bekannt. Der Verstol3 wurde erst bei einer
Ortsbesichtigung der Bauordnungsbehérde bekannt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufenster verlaufen Gberwiegend bei den bebauten
Grundstucken entlang der AuRenwande der vorhandenen Gebaude. Somit besteht kein
Spielraum fiir Erweiterungen und Anbauten, auch in Form einer Uberdachung.

Bereits vor mehreren Jahren war dieses Thema bereits Anlass zur Einleitung eines
Bauleitplanverfahrens, um den Bebauungsplan aufzuheben und das Plangebiet zukinftig
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Dann waren An- und Umbauten sowie Terrassentberdachungen und ahnliche Bauvorhaben
zulassig geworden.

Dieses Bauleitplanverfahren ist aber von fast allen Eigentimern im Plangebiet abgelehnt
worden und deshalb eingestellt worden. Die Grundstlickseigentiimer beflrchteten, dass es
durch Grundstucksteilungen etc. Zu einer verdichteten Bebauung innerhalb des Plangebiets
kommen kdénnte.
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Der vorliegende Antrag zielt daher nur darauf ab, Terrasseniiberdachungen und ahnliche
Bauvorhaben auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zuzulassen.

1.2 Planaufstellungsverfahren
Am 13. Mai 2025 soll in der Sitzung des Planungsausschusses der Gemeinde Simmerath
auf Antrag des Grundstlckseigentimers mit dem Aufstellungsbeschluss und dem
Beschluss zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR § 13a BauGB fur
die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 — Weidenhdvel - als Satzung der
Innenentwicklung eingeleitet werden. Es sind hier die Voraussetzungen fir die Anwendung
des § 13a BauGB erfillt, weil:

o die zulassige Grundflache deutlich weniger als 20.000 gm betragt und

e kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AuRerdem kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung
durchgeflhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Die relevanten Umweltbelange
werden in die Abwagung eingestellt. Der vorliegende Bebauungsplan erflllt diese
Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB
kann daher angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Die textliche 6. Anderung betrifft den gesamten Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 109
mit all seinen bisherigen Anderungen.

s B

Luftbild GrundstUck s Antragteller innerlb des Plangebiets

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben im hat die Anpassung eines rechtsglltigen Bebauungsplanes an die
aktuelle Auslegung der Baunutzungsverordnung zum Ziel.
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen
ist der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 - als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die landesplanerischen Voraussetzungen
zur Festsetzung eines weiterhin Allgemeinen Wohngebietes im Sinne von § 4 Bau NVO
sind damit weiterhin erfiillt, die textliche Anderung tangiert diese Gebietsausweisung nicht.

p ™

Auszug aus dem Regionalplan der Bezirksregierung Koéln
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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2.2 Flachennutzungsplan
Die mit dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen sind weiter

aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Stand: 03.04.2012) der Gemeinde
Simmerath dargestellten Gebietsausweisungen entwickelt.

N ~ e o
Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde
Simmerath

(Quelle: Gemeinde Simmerath)

2.3 Landschaftsplan V - Simmerath )
Das Plangebiet liegt auerhalb des vom Landschaftsplan 5, 1. Anderung - Simmerath

(Stand: 31.08.2004) dargestellten Natur- und Landschaftsschutzgebieten.
Die Textliche Anderungs-Festsetzung dieses Bebauungsplanes betrifft keines der
ausgewiesenen Schutzbereiche.
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Auszug Landschaftsplan 5, 1. Anderung

- Simmerath -
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser
Sowohl die Behandlung des Schmutzwassers als auch die

Niederschlagswasserentsorgung wird durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

2.5 Verkehrstechnische ErschlieBung
Die verkehrstechnische Erschlieung im Plangebiet ist durch die vorliegenden textliche

Anderung nicht betroffen.

2.6 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebiets gibt es keine Bau- und bekannten Bodendenkmaler. In der

naheren Umgebung aufierhalb des Plangebiets gibt es eine Reihe von Baudenkmalern.
Das nachstgelegene befindet sich mit dem Denkmal Nr. 166, einer Fachwerk-
Winkelhofanlage im Hovel 1 / Steinblchel Stral’e 4 in ca. 200 m Entfernung in sudliche
Richtung.

Diese sind ggfls. im Rahmen von spateren Bauantragsverfahren hinsichtlich des
Umgebungsschutzes durch die Beteiligung des LVR-Amtes fir Denkmalschutz zu

betrachten.
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[

Denkmal Nr. 166
Fachwerk-Winkelhofanlage Hével 1 / Steinblchelstr. 4

(Quelle: Denkmalliste Gemeinde Simmerath)

3. Planinhalt und Begriundung der Festsetzungen

3.1 Nebenanlagen
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109 - Weidenhovel - wird im beschleunigten

Verfahren gemaf §13a BauGB aufgestellt. Seine wesentliche Zielsetzung ist die
Erméglichung von Terrassenuberdachungen, Wintergarten, Balkonlberdachungen und
ahnlichem auch aufterhalb der ausgewiesenen bebaubaren Flachen bis zu einer
festgelegten maximalen GroRe. Die im rechtsgultigen Bebauungsplan ausgewiesenen
bisherige Gebietsnutzung ist von der Anderung nicht betroffen.

3.2 Gewadsserschutz
Zum Schutz des Grundwassers sind sowohl eine Festsetzung als auch ein Hinweis in die

Planung Gbernommen worden.

4. Auswirkung der Planung

4.1 Verkehrstechnische ErschlieBung
Es sind keine Veranderungen der verkehrlichen Erschliefung mit dieser Planung

verbunden.

4.2 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird von der vorliegenden Planung nicht
beruhrt. Die mit der Aktualisierung der Baunutzungsverordnung madglich
gemachten Nebenanlagen fiihren zu keinen gravierenden Mehrbelastungen der

kommunalen Systeme.
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4.3 Entwéasserung, Niederschlagswasserbeseitigung.
Sowohl die Behandlung des Schmutzwassers als auch die
Niederschlagswasserentsorgung wird durch die vorliegende Planung nicht betroffen.

4.4 Immissionsschutz
Immissionen sind auf ein fir Mensch und Umwelt langfristig vertragliches Mal% zu
begrenzen. Dies ist Ziel des Immissionsschutzes. Insbesondere sind in der vorliegenden
Planung die gesetzlichen Umweltschutzvorschriften und die darauf beruhenden
MaflRnahmen werden unter Immissionen ,auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Erdatmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen® zu betrachten. Es sind nachteilige Einwirkungen im Hinblick auf
ein Schutzobjekt (z.B. Mensch) zu betrachten und entsprechende SchutzmalRnahmen
unter dem Gesichtspunkt der moglichen Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt
ausgewahlt werden. AulRerdem ist der Immissionsschutz Teil des Umweltrechts.
Die mit dieser Anderung des Bebauungsplanes einhergehende zusétzlich mégliche
Errichtung von Uberdachungen usw. fiihrt nicht zu relevanten erhéhten
Emissionswerten (Larm, Gerliche, zusatzlicher An- und Abfahrtsverkehr) die das
gebietsvertragliche Mal Uberschreiten wirden.

4.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich
Im Rahmen der Vorprifung zur Einleitung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ist festgestellt worden, dass es sich bei der vorliegenden Planung um eine
Anpassung der Zulassigkeit von Nebenanlagen analog der Landesbauordnung § 62 BauO
NRW handelt.
Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
genannten Schutzgiter oder Annahmen daflir oder daflir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz bestehen. Insofern sind auch keine Nachweise
zur Vermeidung oder zum Ausgleich zu flhren.
Da keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet ist, die eine férmliche Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB erfordern, wird von der Erstellung eines Umweltberichts nach §
2a BauGB abgesehen.
Die Eingriffsregelung findet im Rahmen der Anderung dieses Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren keine Anwendung. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor
der Planung erfolgt oder zulassig und sind demnach nicht auszugleichen.

4.6 Natur, Landschaft, Artenschutz und Umwelt
Die Betrachtung einzelner Schutzguter ergab in der Orientierung nach § 1 Abs. 7
BauGB nach mit der bisherigen Nutzung zur kinftigen Nutzung folgenden Ergebnisse:

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Es wird keine Veranderung zum bisherigen Zustand geben.

Geologie und Boden
Mit der Planung geht keine weitere zusatzliche Versiegelung einher, die Uber das bisher
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gemal ausgewiesener Grundflachenzahl festgelegt ist.

Wasser

Durch die Beibehaltung der bislang getroffenen Festsetzungen wird keine

zusatzliche Versiegelung wasseraufnehmender Bdden vorbereitet.

Insofern bleibt die Grundwasserneubildungsrate faktisch von der vorliegenden Planung
unberthrt.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird auch weiterhin in die 6ffentliche
Kanalisation abgeleitet.

Luft und Klima
Mit der zusatzlichen Ermdglichung von Terrasseniberdachungen, Wintergarten,
Balkonliberdachungen usw. erfolgt keine zusatzliche Belastung von Luft und Klima.

Landschaft

Die Lage des Plangebiets ist in der zusammenhangenden Ortslage am Rande des
Rursees eingebettet in vorhandene Bebauung.

Deshalb hat die vorliegende Planung keine wesentliche Auswirkung auf das
Landschaftsbild.

Mensch und menschliche Gesundheit
Mit der vorliegenden Planung tritt eine Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat
Vorhandener und neuer Bebauung ein.

Kulturelles Erbe
Das kulturelle Erbe wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Flachen

Eine Weiterentwicklung vorhandenen Wohnbebauung steht im Mittelpunkt der Planung.
Mit der Verbesserung der Ausnutzung der Grundstiicke wird die Wertigkeit der Flachen
im Plangebiet gesteigert.

Anfalligkeit fur schwere Unfélle oder Katstrophen
Die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen wird durch die vorliegende
Planung nicht erhéht.

Wirkungsgeflige untereinander

Im Plangebiet mit seinem Bestandsgebauden und freien Baugrundstiicken fihren die
Wirkungsgeflige unter den Umweltbelangen zu einer ausgeglichenen Bilanz.
Artenschutzaspekte kommen nicht zum Tragen da das Areal permanent in der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzung stand und steht und es keine Hinweise auf
schutzenswerte Arten bestehen.

Insgesamt wird das Wirkungsgefuge bei der Betrachtung einzelner Schutzguter
unwesentlich verandert bleiben.
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4.7 Grund und Boden
Mit Grund und Boden soll gemaf § 1a BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen
der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf
zu begrenzen.
Die vorliegende Planung greift diese Voraussetzungen dahingehend auf, dass Uber die
Anpassung der textlichen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Terrassen, Wintergarten,
Balkoniberdachungen usw. dahingehend gedndert wurde, dass nun diese baulichen
Anlagen bis zu einer, entsprechend der Landesbauordnung § 62 Bau O NRW —
genehmigungsfreie Anlagen - zulassig sind.
Es sind keine bodenordnerischen MalRnahmen erforderlich.

4.8 Kosten
Samtliche mit dieser Planung verbundenen Kosten werden von dem Antragsteller
Ubernommen.

Simmerath, den 13. Mai 2025

Bernd Goffart
Blrgermeister
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