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Textliche FestSe}zungen
als Bestandteil zum Bebauungsplan Nr. 105 der Gemeinde Simmerath,
Ortsteii Lammersdorf, Kreis Aachen.

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBl. I
S. 341), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S.
292) und der Baunutzungsverordnung (BauNv0) vom 26. 11. 1968
(BGB1. I S. 1233) werden folgende .textlichen Festsetzungen er-

Jassen:

Zuldssige Nutzungsarten im MD-Gebiet

GemiB § 5 Abs. 3 BauNVO sind im Dorfgebiet nur die in § 5 Abs. 2
Nrn. 1.bis 3., 5. und 6., 8. bis lo. genannten Nutzungsarten

zuldssig (= Gliederung nach § 5 Abs. 3 BauNVo).

HShenlage der baulichen Anlagen

OberkanterErdgeschoBfuBboden darf h&chstens 0,75 cm iiber StraBen-
krone liegen. '

Garagen

Auf den nicht ilberbaubaren Flédchen der Baugebiete sind Garagen
nur zuldssig, wenn zwischen der Begrenzungslinie der Verkehrsfléche
und den Garagen ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten wird.

In Baugebieten, die im Bebauungsplan mit mehrgeschossiger Bebauung
ausgewiesen sind, kdnnen Garagen abweichend von der festgesetzten
GeschoBzahl eingeschossig errichtet werden.

Dachneigung im WA-Gebiet
In WA-Gebieten, filir die zwei bzw. drei Vollgeschosse festgesetzt
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In WA—erieten, filr die ein VollgeschoB festgesetzt ist,ist eine:
Dachneigung von 35 ~bis 48 © zulissig.
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‘Alo lusnshme wird festgesetzt, daB in WA-Gebieten, fir d1' zwel bzw.
‘drei Vollgeschosse festgesetzt sind, fiir bauliche Anlagen mit einem
Gescthound elneg GeschoBhthe von hochstens 5,50 m eine Dachneigung
von 35 bis 48 ~ zugelassen werden kann.
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Drempel im WA - Gebiet
Drempel sind nur in WA~-Gebieten, fiir die ein (1) VollgeschoB fest-
gesetzt ist, zugelassen. Die HOhe der Drempel darf o,50 m Hohe nicht
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Ausnahmsweise konnen Drempel in WA-Gebieten fiir die zwei bzw.drel

Volgeschosse festgesetzt sind bei baullchsn Anlaien mit einem Geschol
Kerngebiet und elner DaChnelgung von 35 Zugelassen werde

GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Kerngebiet die in § 7 Abs. 3 Nr. 2
genannten Wohnungen allgemein zulidssig.

Einfriedigungen (Vorschriften {ber #uBere Gestaltung und besondere
Anforderungen an baulichen Anlagen '

Einfriedigungen an den seitlichen und rickwdrtigen Grenzen der Bau-
grundstiicke ktnnen bis zu einer Hthe von 50 cm in massiver Bauart
errichtet werden. Hierauf sind Spriegel- und Maschendrahtziune zu-
ldssig. Die Einfriedigung darf eine Gesamththe von 1,50 m nicht
liberschreiten. § 11 BauO NW bleibt unberiihrt. An den Grenzen zu
Verkehrsflédchen sind nur Holzzdune bis‘zu,einer Hohe von 8o cm
zulidssig.
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Textliche Festsetzungen

als Bestandteil zum Bebauungsplan Nr. 105 der Gemeinde
Simmerath, Ortsteil Lammersdorf, Kreis Aachen.

Aufgrund des4Bundesbaugesetzes (BBauG) wvom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2257), ge#ndert durch Gesetz vom 24.06.1985
(BGB1. I S. 1114) und durch Gesetz vom 18. Februar 1986
(BGB1. I S. 265), werden folgende textliche Fest-
setzungen erlassen:

Zuléissige Nutzungsarten im MD-Gebiet
Gem#8 § 5 Abs. 3 BauNVO sind im Dorfgebiet nur die in

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 bis 3, 5, 6, 8 bis 10 genannten
Nutzungsarten zuldssig (= Gliederung nach § 5 Abs. 3 BauNVO).

H6henlage‘der baulichen Anlage

Die Oberkante ErdgeschoB-FuSboden darf an der Vorderfront des
Geb&dudes, und zwar an der Seite, an der sich der geringste
Hohenunterschied zwischen Oberkante ErdgeschoBS-FuBSboden und
StraBenkrone ergibt, hdchstens 0,75 m {iber StraBenkrone liegen.

Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Flidchen der Baugebiete sind Garagen
nur zulédssig, wenn zwischen der Begrenzungslinie der Verkehrs-
fl&dche und den Garagen ein Abstend von mindestens 5,00 m einge-
halten wird.

In Baugebieten, die im Bebauungsplan mit mehrgeschossiger Be-
bauung ausgewiesen sind, kénnen Garagen abweichend von der
festgesetzten GeschoBfzahl eingeschossige errichtet werden.



Dachneigunggim WA-Gebiet

In WA-Gebieten, flir die zwei bzw. drei Vollgeschosse fest-
gesetzt sind, ist eine Dachneigung wvon 23 © bis 30 ° zu-
14ssig. In WA-Gebieten, fiir die ein VollgeschoB festgesetzt
ist, ist eine Dachneigung von 35 ° bis 48 ° zuldssig.

Als Ausnahme wird festgesetzt, daB in WA-Gebieten, flir die
zwei bzw. drei Vollgeschosse festgesetzt sind, flr bauliche
Anlagen mit einem GeschoB8 und einer Geschofhthe von hdchstens

3,50 m eine Dachneigung von 35 © bis 48 ° zugelassen werden kann.

Drempel im WA-Gebiet

Drempel sind nur in WA-Gebieten, fiir die ein (1) Vollgescho8
festgesetzt ist, zugelasSen. Die H8he der Drempel darf 0,50 m
Hthe nicht iiberschreiten. (Gemessen wird die Drempelhdhe an
der AuSenwand des aufgehenden Mauerwerkes zwischen Oberkante
konstruktiver GeschoBdecke und Oberkante Dachhaut).
Ausnahmsweise kénnen Drempel in WA-Gebieten, fiir die zwei bzw.
drei Vollgeschosse festgesetzt sind, bei baulichen Anlagen mit
einem Gescho8 und einer Dachneigung von 35 ° bis 48 ° zugelas-
sen werden.

Kerngebiet

Gem#B § 1 Absatz 5 BauN VO sind im Kerngebiet die in § 7
Absatz 3 Nr. 2 genennten Wohnungen allgemein zulissig.



Einfriedigungen - Vorschriften {iber #uBere Gestaltung und
besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

Einfriedigungen an den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der
Baugrundstiicke kdnnen bis zu einer Hdhe von 0,50 m in massiver
—_ Bauart errichtet werden. Hierauf sind Spriegel- und Maschen-
‘J‘ll drahtz8une zul&ssig. Die Einfriedigung darf eine Gesamthihe
h\‘ von 1,50 m nicht Uberschreiten. § 11 BauO NW bleibt unberthrt.
= - An den Grenzen zu Verkehrsfliche sind nur Holzziune bis zu
einer Hthe von 0,80 m zulissig.
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