BEBAUUNGSPLAN NR. 104 'HEIMIG', 4. ANDERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 104

1

11

Mal3 der baulichen Nutzung (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

Wei

terhin gelten fiir den Bereich der 4. Anderung die folgenden textlichen Fest-

setzungen des Bebauungsplans Nr. 104 fort. Fur die 4. Anderung gilt die BauNVO

ind

2.2

3.1

Dz

N

er Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Zulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind Garagen nur zulassig, wenn zwi-
schen der Begrenzungslinie der Verkehrsflache und den Garagen ein Abstand von mindes-
tens 5,00 m eingehalten wird.

Auf der Teilflache B der nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind Garagen
und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und baulichen Anlagen, soweit sie nach
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in den Abstandsflachen zu-
lassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzulassig.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindung Uber
Bepflanzung und deren Erhalt

Innerhalb der Teilflache B sind in lickenloser geschlossener Form nur die unter Anlage 1
aufgefuhrten Baume und Straucher anzupflanzen und unversehrt zu erhalten.

Hohenlage baulicher Anlagen

Die Oberkante des Erdgeschossfuf3bodens darf héchstens 0,50 m Uber natirlichem Gelan-
de liegen, gemessen in der Mitte der Gebaudeflucht, in deren Geléande-Projektionslinie die
in ihrer Summe hdchstgelegene Punktfolge gegeben ist.

Sofern das naturliche Gelande tiefer liegt als die Strafenkrone, kann ausnahmsweise ge-
stattet werden, dass die Oberkante ErdgeschossfuRboden hochstens 0,50 m Uber Stra-
Renkrone liegt. Gemessen wird der Héhenunterschied in der Mitte der stral3enseitigen Ge-
baudeflucht im rechten Winkel bzw. radial (in Kurven) zur StraRenachse.

Pflanzgebot im Bereich von Sichtdreiecken

Soweit im Bereich von Verkehrsknotenpunkten Sichtdreiecke (gem&fR RAST, Ausgabe
1971) fur Anfahrsichtweiten bei einer Entwurfsgeschwindigkeit von VE = 50 km/h mit den
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Schenkellangen von 3,00 m bzw. 85,00 m die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete
Uberdecken, ist nur eine Bepflanzung bis zu einer Wuchshdéhe von 0,80 m zuléssig. Ne-
benanlagen und Garagen sind innerhalb der Sichtdreiecke unzulassig (8 14 BauNVO).

6 Hinweise
Erdbebengefdhrdung:

Gemal der Techn. Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung
Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu be-
ricksichtigen. Das Plangebiet ist nach der "Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der BRD - Nordrhein-Westfalen, 1:350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erdbeben-
zone 2 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsicht-
lich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als
Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005 bzw.
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Be-
deutungsbeiwerte wird ausdrtcklich hingewiesen.

Die aufgefihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus, 52152 Sim-
merath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Denkmalschutz:

Konkrete Hinweise auf Bodendenkmaéler liegen fur das Plangebiet nicht vor. Diese sind auf
Grund fehlender Erfassungen jedoch nicht auszuschliel3en. GemaR der 88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW sind bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AulRenstelle Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 / 9039-0,
Fax: 02425 / 9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

Kampfmittel:

Erdarbeiten sind mit Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehoérde, der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Artenschutz:
Zur Bertcksichtigung des Artenschutzes im Bebauungsplanverfahren:

MaRnahme 1 - Einschrankung der Rodungsperiode
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Die Beseitigung der Vegetation sollte auf3erhalb der Brutperiode, d.h. im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und Ende Februar stattfinden. Sollte eine Baufeldfreimachung auRerhalb dieser Zeit-
raume unvermeidbar sein, so ist die Untere Naturschutzbehorde dariber in Kenntnis zu setzen.
Gegebenenfalls sind in diesem Fall weitere Schutzmafinahmen erforderlich.

MalRnahme 2 - Beschrankung bei Abriss, Anbau und Sanierung

Ein (Teil-)Abriss der Geb&ude ist unter Umstanden nach 8 62 BauO NRW genehmigungsfrei.
Daher ist bei Abrissarbeiten das Merkblatt der Stadteregion zum Artenschutz bei Abriss- und
Sanierungsarbeiten zu beachten. Bei Vorfinden oder konkretem Verdacht auf Vorkommen ge-
schitzter Arten sind die Arbeiten einzustellen und die Untere Naturschutzbehdrde zu benach-
richtigen.

Anlage 1: Pflanzliste

Ifd. Nr. Pflanzenarten

1 Rotbuche

2 Stieleiche

3 Vogelbeere

4 Hasel

5 Weil3dorn

6 Hundsrose

7 Feldahorn

8 Bergahorn

9 Schwarzerle

10 Eberesche

11 Hainbuche

12 Schwedische Mehlbirne
13 Traubenkirsche
14 Larche

15 Immgruner Liguster
16 Spindelbaum

17 Pfaffenhitchen
18 Traubenholunder
19 Wildrosen

20 Kornelkirsche

21 Hartriegel

22 Sandbirke

23 Hulsdorn

24 Besenginster

25 Heidekraut

26 Schneeball

27 Kéatzchenweide
28 Kastanie
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