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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 104 - Heimig -
der Gomeinde Simmerath

1. Nutzungseinschrankung und Zweckbestimmung von Baugebieten

1.1 Dorfgebiet
Von den nach § 5 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) allgemein zulds-
sigen Nutzungsarten sind nicht zuldssig:

1.1.1 Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung 1and- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse.

1.1.2 Wirtschaftsstellen Tandwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tier-
intensivhaltung im Sinne der VDI - Richtlinien 3471 - 3472 handelt.

- 2. Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen

2.1 Auf den nicht iiberbaubaren Fldchen der Baugebiete sind Garagen zur zulds-
sig, wenn zwischen der Begrenzungslinie der Verkehrsfldche und den Garagen
ein Abstand von mindestens 5,00 m eingehalten wird.

2.2 Auf den Teilflachen A und B der nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrund-
stiicke sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und
bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung filir das Land Nordrhein-
Westfalen (Bau0 NW) in den Abstandfldchen zuldssig sind cder zugelassen
werden konnen, unzuldssig.

3. Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern sowie Bindung iiber Bepflanzung
und deren Erhaltung

3.1 Innnerhalb des Geltungsbereiches A sind die vorhandenen Bdume und Strducher

zu erhalten und ggf. nachzupflanzen. Die HOhe der vorhandenen Hecken muB
mindestens 2,00 m betragen.



3.2

4.1

5.1

Innerhalb des Geltungsbereiches B sind in liickenloser geschlossener Form
nur die unter Anlage 1 aufgefiihnrten Bdume und Striucher anzupflanzen und
unversehrt zu erhalten.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBboden§ darf hochstens 0,50 m iiber natiirli-
chem Geldnde 1iegen, gemessen in der Mitte der Gebdudeflucht, in deren
Geldnde - Projektionslinie die in ihrer Summe hSchstgelcgene Punktfolge
gegeben ist.

Sofern das natiirliche Gelidnde tiefer liegt als die StraBenkrone, kann aus-
nahmsweise gestattet werden, daB die Oberkante ErdgeschoBfuBboden hdch-
stens 0,50 m {iber StraBenkrone 1iegt. Gemessen wird der Héhenunterschied
in der Mitte der straBenseitigen Gebdudeflucht im rechten Winkel bzw.
radial (in Kurven) zur StraBenachse (siehe Skizze Anlage 2).

Pflanzgebot im Bereich von Sichtdreiecken

Soweit im Bereich von Verkehrsknotenpunkten Sichtdreiecke (gemdB RAST,

Ausgabe 1971) fiir Anfahrsichtweiten bei einer Entwurfsgeschwindigkeit
-von VE = 50 km/h mit den Schenkelldangen von 3,00 m bzw. 85,00 m die nicht

iberbaubaren Flichen der Baugebiete iiberdecken, ist nur eine Bepflamzung
(gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) bis zu einer Wuchshohe von 0,80 m zu-
1dssig. Nebenanlagen und Garagen sind innerhalb der Sichtdreiecke unzu-
1dssig (§ 14 Bau NVO).
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Pflanzenarten

1fd. Nr.

1 Rotbuche

2 Stieleiche

3 Vogelbeere

4 Hasel

5 WeiBdorn

6 Hundsrose

7 Feldahorn

8 Bergahorn

9 Schwarzerle

10 Eberesche

11 Hainbuche

12 Schwedische Mehlbirne
13 Traubenkirsche
14 Lirche

15 Immgriner Liguster
16 Spindelbaum

17 Pfaffenhiitchen
18 Traubenholunder
19 Wildrosen

20 Kornelkirsche
21 Hartriegel

22 Sandbirke

23 Hiilsdorn

24 Besenginster

25 Heidekraut

26 Schneeball

27 Kétzchenweide
28 Kastanie



