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2. Karte Bebauungsplan Nr. 103, 11. Anderung
— Zeichnerische Festsetzungen

Im Verfahren
-Pl 03 - 20,

1\

3.Textliche Anderungs-Festsetzungen
Bei der 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103, -Gewerbegebiet Simmerath- handelt
es sich um eine textliche Anderung. Diese Satzung enthélt keine Planzeichnung mit
zeichnerischen Festsetzungen.
Die nicht mit dieser 21. Anderung beriihrten Festsetzungen bleiben weiterhin in Kraft.

1. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet wird durch die Abgrenzung des Geltungsbereiches bestimmt welcher in
der Anlage beigefligten Karte dargestellt ist handelt es sich um eine rein textliche
Anderung.
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2. Grunordnerische MaRnahmen
2.1 Pflanzmanahmen
Zur Durchgrunung sind auf den mit der Signatur ////////] gekennzeichneten Flachen
heimische Baume und Straucher gemaf der nachfolgenden Pflanzlisten anzupflanzen, zu
pflegen und bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Es ist je angefangene 40 m? Grinflache ein hochstammiger Laubbaum entsprechend der
Pflanzliste 1 zu pflanzen. Dabei ist darauf zu achten, dass unabh&ngig von der
Flachenangabe des vorherigen Satzes durchschnittlich pro angefangene 10.00 m
Stral3enfront ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen ist.
Die ubrige Flache ist mit Strauchgruppen von mindestens je 3 Pflanzen einer Art
(Pflanzliste 2), Abstand 1.30 — 1.50 m je Strauch zu bepflanzen.

Pflanzliste 1: Einzelbaume

e Acer campestere Feldahorn
e Acer pseudoplatanus  Bergahorn
e Betula pendula Sandbirke
e Carpinus betulus Hainbuche
e Faus sylvatica Rotbuche
e Frexinus excelsior Esche

e Malus sylvestris Holzapfel

e Sorbus aucuparia Vogelbeere
e Tilia cordata Winterlinde
e Ulmus glabra Bergulme

Qualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang,
Baumschulware.

Pflanzliste 2: Straucher

e Cornus sanguinea Hartriegel

e Corylus avellana Hasel

e Crataegus laevigata Zweigriffiger Weil3dorn
o Crataegus monogyna Eingriffiger Weil3dorn

e llex aquifolium Stechpalme

e Prunus spinosa Schlehe

e Rosa canina Hundsrose

e Sambucus racemosa  Traubenholunder

e Viburnum opulus Wasserschneeball

Qualitat: Heister, 2x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 60 — 100 cm, Baumschulware.

In den mit /11111111111 gekennzeichneten Flachen sind je Grundstick bis zu 2 Zufahrten

mit je einer maximalen Gesamtbreite von 9.00 m zulassig.

Aus betrieblichen Erfordernis sind dort fur weitere, ausnahmsweise zuldssige Zufahrten
auch Stellplatze und Lagerplatze fur Schal- und Baumaterialien, Aufstellflache fur
mobile Kréane mit einem Flachenanteil von 80 % zuldssig, sofern die verbleibende
Grunflache eine Mindestbreite von 1.00 m (gilt nicht fir weitere, betrieblich zusatzliche,
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notwendige Zufahrten) parallel zur StralRenbegrenzungslinie aufweisen und die in
Anspruch genommene Grinflache vorrangig auf dem Grundstlck in gleicher Art und
Weise ersetzt wird.

2.2 Nebenbestimmungen
Fir alle Pflanzungen gelten die in 88 41-44 Nachbarschaftsgesetz NRW (NachbG
NRW) festgelegten Mindestabstande von Bepflanzungen zu Nachbargrundsticken.
Auch im Rahmen der Pflege der zukinftigen Pflanzungen ist sicher zu stellen, dass
Mindestabstande eingehalten werden.
Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick 0.4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre Funktions-
fahigkeit zu Uberprufen bzw. zu erneuern.

. Alle Anpflanzungen sind in Trockenperioden regelmafiig zu wassern.

Alle Baum- und Strauchpflanzungen sind im Wurzelbereich auf Verbissschutz durch
Wihlmé&use mit Drahtkdrben zu schitzen.
Die KompensationsmaRnhahmen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Abschluss
der Baumalinahme umzusetzen. Die Umsetzung ist der Unteren Naturschutzbehérde
der Stadteregion Aachen spatestens zwei Wochen nach Fertigstellung schriftlich
anzuzeigen.

3. Einfriedungen
StralRenseitige Einfriedungen, z.B. Zaunanlagen sind bis zu einer Héhe von 2.00 m
Uber naturlichem Gelande zulassig.

4. Gewasserschutz
Schmutz- und Niederschlagswasser
Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ist der 6ffentlichen Kanalisation
zuzuleiten.

Grundwasser

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und
ausgefuhrt werden (keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren).

Thermische Nutzungen

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit
Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des
Grundwassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde der
Stadteregion Aachen zu beantragen ist.

5. Leitungsschutz
Die Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH dirfen nicht Gberpflanzt und nicht
Uberbaut werden. Zu den Versorgungsanlagen mussen folgende Regel-
Mindestabstande eingehalten werden:
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¢ Mittelspannungs- und Niederspannungsstromkabel

sowie Signalkabel 0.30m
e 110 kV-Hochspannungsstromkabel 1.00 m
e Gas- und Wasserrohrleitungen DN < 300 0.50m
e Gas- und Wasserrohrleitungen DN > 300 0.80m
o Fernwarmerohrleitungen 0.50m

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den
Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sollte — um auf SchutzmalRnahmen generell
verzichten zu kénnen — mehr als 2.50 m betragen. Er darf grundsatzlich 1. 00 m nicht
unterschreiten. Falls die vorstehend genannten Mindestabstande zu den
Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise einmal nicht eingehalten
werden konnen, ist eine besondere Abstimmung mit den Anlagenverantwortlichen
durchzufiihren. Bei Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsleitungen ist
unmittelbar vor der Pflanzung die zustandige Fachabteilung der Regionetz GmbH zu
benachrichtigen, damit eventuell notwendige Schutzmaflinahmen vorab abgestimmt
werden koénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegt, ist
zwischen der Grabenwand und den Versorgungsleitungen ein ausreichend seitlicher
Abstand einzuhalten, so dass eine Gefahrdung der Anlagen der Regionetz GmbH
ausgeschlossen werden kann. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die
Verfillung zu legen, um ein Nachsacken des Bodens und daraus resultierend einen
Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden. Das Bauverfahren ist so zu wahlen,
dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch &ufRere Einwirkungen, z.B.
Erschitterungen, Setzungen, Lasten usw. beschadigt werden. In Leitungsnéhe und in
Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich: das ausfihrende
Tiefbauunternehmen wird gebeten, vor Baubeginn aktuelle Planunterlagen bei der
Regionetz einzuholen.

6. Bodendenkmaler

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
AuRRenstelle
Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax
02425/9917-160, unverzlglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der/die Eigentiimer:In, die Person, die das Grundstlick besitzt, der/die Unternehmer:in
und der/die Leiter:In der Arbeiten. Bodendenkmal und Entdeckungsstéatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen (8 16 DSchG).

. Erdbebengefahr

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen
Erdbebengebieten” zu berticksichtigen. Das Plangebiet ist nach der ,Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD — Nordrhein-Westfalen,
1:350 000 (Karte zu DIN 4149)“ der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergundklasse
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R zuzuordnen.

Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch Teile 1,
1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier
insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische
Aspekte”.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméan DIN
4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN 1998 und der jeweils
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdrticklich hingewiesen.

Die aufgefiihrten Normen kénnen im Bauamt der Gemeinde Simmerath, Rathaus-
Nebengebaude, 52152 Simmerath wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

8. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gréfer als ZO —
uneingeschrénkter Einbau — nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zulassig und muss beim Umweltamt der beantragt werden.

Umgang mit Mutterboden nach § 202 BauGB:

Gemal § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und gemaf3 DIN 18915
(Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke) ist humoser belebter Boden von
Bau- und Betriebsflachen gesondert abzutragen, zu sichern und bis zur spateren
Wiederverwendung zu lagern, und als kulturfahiges Material wieder aufzubringen —
vorzugsweise auf der Flache der Entnahme als Rekultivierungsmafinahme.
Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen sind bei Umlagerungsarbeiten zu
vermeiden.

Umgang mit Bodenaushub:

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gemaf den einschlagigen Fachnormen
getrennt vom Unterboden zu behandeln. Fiir den Oberboden als auch fiir die darunter
liegenden Schichten unterschiedlicher gilt, dass die Ausgangssubstrate entsprechend
der Schichten zu trennen, nachweispflichtig abzufahren und/oder zu lagern sind.

9. Externer Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft
Das mit dieser Planung einhergehende Defizit flir Ausgleich des Engriffes in Natur und
Landschaft ist tiber das Okokonto der Gemeinde Simmerath in Hohe von -1 776 OWP
auszugleichen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW — Gemeindeordnung fir das Land
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NRW S. 666).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 —Landesbauordnung 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GB. NRW S. 421),

Alle in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Bau NVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 3 G

Zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht
vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

1. Anlass, Erforderlichkeit, Ziel, Aufstellungsverfahren und r&umlicher
Geltungsbereich der Planung

1.1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziel der Planaufstellung

Anlass zur 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 -Gewerbegebiet Simmerath- im
Bereich des Grundstiicks Gemarkung Simmerath, Flur 9, Flurstiick 976 — Matthias-
Zimmermann-Stral3e 28-30 ist der Antrag des Grundstlickseigentiimers, die, im Plangebiet
festgesetzten Pflanzstreifen fir weitere, dringend erforderliche betriebliche Abstell- und
Betriebsflachen zu nutzen und den heutigen Zustand zu legalisieren. Das

Grundstlick beherbergt ein alt-eingesessenes, Simmerather Bauunternehmen. Zur
Sicherung der dort vorhandenen Arbeitsplatze ist ein Ausbau und die Legalisierung der dort
vorhandenen betrieblichen Moglichkeiten und Anlagen notwendig.

Hierzu gehdren insbesondere Lager- und Abstellflachen fiir Schal- und Baumaterial sowie
Aufstellflachen fur Mobilkrane, die nicht im Einsatz auf der Baustelle sind.

Die Griinflachen, die im rechtsgtiltigen mit einem Streifen (Kennzeichnung: ////////) von

7.50 m Breite ausgewiesen werden heute bereits teilweise als Lagerflachen genutzt.

Die bisherigen Festsetzungen fur eine alternative Nutzung des Grlnstreifens erlauben hier
jedoch ausschlief3lich weitere, betrieblich nachzuweisende Zufahrten und keine Abstell-
und Lagerflachen.

AuBerdem soll gemaf den aktuellen Festsetzungen die hier maximal 80 % zulassige
alternative Nutzung auf dem Grundstlick selbst an anderer Stelle auf demselben
Grundstiick ausgeglichen werden.

Das ist aufgrund der Betriebsstruktur, der GroRR3e des Grundstiicks und Intensitat

der notwendigen Nutzung des Plangebietes nicht méglich.

Weiter werden mit der vorliegenden Anderungen Festsetzungen zu der Ausfiihrung von
Einfriedungen geéndert. Diese waren bislang auf eine Hohe von maximal 80 cm begrenzt.
Durch diese Hohenbegrenzung ist fir das Betriebsgeléande kein ausreichender

Einbruchs- und Diebstahlschutz gewdahrleistet.

Diese Einschrankung soll auf eine entsprechend ausreichende Hohe angepasst und das,
durch die vorliegende Planung entstehende Okowertepunktdefizit tiber das
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Okopunktekonto der Gemeinde Simmerath ausgeglichen werden.

Die Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplanes werden deshalb dahingehend
geéndert, das die beabsichtigten und teilweise schon realisierten MaRhahmen
bauplanungsrechtlich zuléassig sind.
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(Quelle: Antragsteller)
1.2 Planaufstellung beschleunigtes Verfahren
Am 01l.Februar 2024 soll in der Sitzung des Planungsausschusses der Gemeinde
Simmerath auf Antrag des Grundstiickseigentimers mit dem Aufstellungsbeschluss und
dem Beschluss zur Offenlage das beschleunigte Bauleitplanverfahren gemaR § 13a BauGB
fur die 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 — Gewerbegebiet Simmerath - als

Satzung der Innenentwicklung eingeleitet werden. Es sind hier die Voraussetzungen fir die
Anwendung des § 13a BauGB erflllt weil:

o die zulassige Grundflache deutlich weniger als 20.000 gm betragt und

e kein Vorhaben vorbereitet oder begrindet wird, dass nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt und

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter bestehen.
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Im beschleunigten Verfahren kdnnen die Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genommen werden. AulRerdem kann von der Erstellung
eines Umweltberichtes abgesehen werden. Insofern wird keine Umweltprifung
durchgefuhrt, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird. Die relevanten Umweltbelange
werden in die Abwagung eingestellt. Der vorliegende Bebauungsplan erfillt diese
Vorgaben. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB in Anlehnung an § 13 BauGB
kann daher angewendet werden.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in der Ortslage Simmerath im zentralen Gewerbegebiet an der
GemeindestralRe ,Matthias-Zimmermann-Stral3e “. Die mittlere Gelandehdhe liegt im Mittel
auf ca. 542.00 UNHN.
Das Gelande steigt nach Sid-Osten an. Es wird gebildet aus dem
Grundstick Gemarkung Simmerath, Flur 9, Flurstiick 976.
Das Plangebiet umfasst eine FlachengrofRe von ca. 3 511 m2. Die Flache ist mit
einem Betriebs- und Lagergebdude einer Bauunternehmung bebaut.
Die AuRRenflachen werden als Lagerflachen fir Mobilkrdne und Schalungsmaterial
genutzt.

'Luftbild

(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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Im Einzelnen wird das Plangebiet begrenzt durch:
e im Suden Parzelle 977 , Flur 9, Gemarkung Simmerath
im Osten Stralenparzelle 1312 , Flur 9, Gemarkung Simmerath
im Norden Parzelle 1301, Flur 9, Gemarkung Simmerath
im Westen Parzelle 978, Flur 9, Gemarkung Simmerath

Die Nutzung der umgebenen Grundstiicke gestaltet sich wie folgt:
e im Suden Handwerksbetrieb
¢ im Osten Gemeindestrale ,Matthias-Zimmermann-Stralle“
o m Norden Lager- und Container-Abstellflachen
o im Westen Lager- und Container-Abstellflachen

e ¥ i P =
hias-Zimmermann-Stral3e 28-30
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)
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Bestand 0stliches Plangebiet
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)

1.4 Plangebietsumfeld

Nachbarbebauung sidlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)
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Gegenuberliegende Bebauung 6stlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG — Simmerath)
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Nachbargrundstiick nordlich
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)
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Das Plangebiet liegt an der dstlichen Bereich des Gewerbegebietes Simmerath umgeben
von weiteren gewerblich genutzten Grundstiicken, bestehend aus Handwerksbetrieben,
Container- und Lagerflachen, KFZ-Betrieben und Bauunternehmungen.

2. Planerische Ausgangssituation und Rahmenbedingungen

2.1 Landes- und Regionalplanung
Das Planvorhaben im hat die Anderung von Textlichen Festsetzungen einer
Gewerbegebietsflache zum Ziel.
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen
ist der Geltungsbereich der 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 - als
Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Die
landesplanerischen Voraussetzungen zur Anderung der Textlichen Festsetzungen im Sinne
von 8§ 8 Bau NVO sind damit erfullt.
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2.2 Flachennutzungsplan
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (Stand: 03.04.2012) der Gemeinde Simmerath
stellt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Gewerbeflache dar.
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Damit ist der Bebauungsplan weiter gemall 8 8 Abs.2 BauGB aus dem rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan entwickelt da die Nutzung des kinftigen Bebauungsplans weiter

Gewerbegebiet vorsieht.
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Auszug Flachennutzungsplan der Gemeinde Simmerath
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

\

2.3 Landschaftsplan V - Simmerath

Das Plangebiet liegt auRerhalb des vom Landschaftsplan 5, 1. Anderung - Simmerath

(Stand: 31.08.2004) dargestellten Natur- und Landschaftsschutzgebieten.
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Auszug Landschaftsplan 5, 1. Anderung - Simmerath -
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)

2.4 Ver- und Entsorgung

Technische Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Wasser, Gas und Telekommunikation ist
weiter durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz in der Gemeindestralle —
Matthias-Zimmermann-StraRe- gewdhrleistet.

Entsorgung
Ein Entsorgung des Plangebiets beinhaltet neben der Ableitung von Schmutz- und

Oberflachenwassern auch die Abfuhr des Haus- und Reststoffmiills. Die Mullentsorgung ist
Uber die Kommune durch ein beauftragtes Entsorgungsunternehmen in einem
wochentlichen, bzw. zweiwodchentlichen Rhythmus sichergestellt. Der Ubergabepunkt
hierfur liegt kinftig unmittelbar vor dem Plangebiet an der Gemeindestral’e ,Matthias-
Zimmermann-Stral3e®.

2.5 Umgang mit Niederschlags- und Schmutzwasser

Niederschlagswasserentsorgung
Gemal 8 44 des Landeswassergesetzes (LWG) ist fur erstmals nach dem 01.01.1996
bebaute Grundstlicke das Niederschlagswasser nach Mal3gabe des § 55 Absatz 2 des
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Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

Da das Grundstiick bereits bebaut ist entfallt hierfur die Verpflichtung zur Uberprifung.
Das Niederschlagswasser wird derzeit Giber den vorhandenen Regenwasserkanal
abgefihrt.

Schmutzwasserentsorgung

In der GemeindestralBe ,Matthias-Zimmermann-StraRe®, Uber die das Plangebiet 6stlich
erschlossen wird befindet sich ein ausreichend groR bemessenes Trennsystem mit einem
Schmutzwasser- und einem Regenwasserkanal. Das System ist auch weiterhin in der
Lage, die anfallenden Abwasser aufzunehmen.

Insofern erlibrigt sich ein separates Entwasserungskonzept.

WE A
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\\‘\ DN 3g0 55.42%0 N
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Auszug aus dem Kanalkataster
(Quelle: Gemeinde Simmerath)
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2.6 Verkehrstechnische ErschlieRung

Das Plangebiet liegt westlich der GemeindestralRe ,Matthias-Zimmermann-Strafl3e“. Zu

dieser StralRe existieren heute bereits eine Hauszufahrt.

Die Stral3e ist mit beidseitigen Blrgersteigen ausgebaut und fir die Aufnahme von

Schwerlastverkehr ausreichend in Profil und Breite geeignet.

Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr ist umliegend
durch die Haltestellen ,Simmerath — Aldi H1 und H2" ful3laufig in ca. 80 m Entfernung

gewabhrleistet.
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Lage der Bushaltestellen zum Plangebiet
(Quelle: Geoportal Stadteregion Aachen)
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Matthias-Zimmermann-Strafl3e — Blick nach Norden
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)

Matthias-Zimmermann-StraRe — Blick nach Stden
(Quelle: KRINGS ARCHITEKTUR+STADTPLANUNG - Simmerath)

21.Anderung Bebauungsplan Nr. 103 - Gewerbegebiet Simmerath - Seite 21 - 28



Gemeinde Simmerath
21. Anderung Bebauungsplan Nr. 103

- Gewerbegebiet Simmerath -
Verfahrensstand: Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB und
Beschluss zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

2.7 Altlasten
Das Plangebiet, Gemarkung Simmerath, Flur 9, Flurstliick 976 ist derzeit weder
im Kataster Uber altlastenverdachtige Flachen und Altlasten noch im Verzeichnis fur
schadliche Bodenveranderungen und Verdachtsflachen gefihrt.
Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz —
BBodSchG) sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schéadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).
Altlasten i. S. dieses Gesetzes sind stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige
Grundstiicke, auf denen Abfélle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen) und Grundstlicke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstticke, auf
denen mit umweltgefédhrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstandorte), durch die
schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Einzelnen oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden (82 Abs. 5 BBodSchG).
Schadliche Bodenveranderungen i. S. dieses Gesetzes sind Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren (8§ 2 Abs. 3
BBodSchG).
Verdachtsflachen i. S. dieses Gesetzes sind Grundstiicke, bei denen der Verdacht
schadlicher Bodenveranderungen besteht (82 Abs. 4 BBodSchG).

2.8 Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebiets sowie in der ndheren Umgebung sind keine Bau- und/oder
bekannten Bodendenkmaler vorhanden.

3. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

3.1 Grunordnerische Mallhahmen
Die griinordnerischen Malinahmen sind aus der Ursprungsplanung ibernommen
worden und um die Mdglichkeiten zur Aufstellung von Mobilkranen und Bildung von
Lagerflachen bis zu 80 % innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
I ergénzt worden.

3.2 Einfriedungen
Die im Bebauungsplan getroffene Festsetzung zur H6he der Einfriedung entlang der
Matthias-Zimmermann-Stral3e dient der Sicherung der im Plangebiet erméglichten
Lagerungen von Betriebsgegenstanden (Schaltafel und Mobilkrane).
Die bisherige maximale Hohe dieser Anlagen mit 80 cm ermdglicht ein leichtes
Uberwinden der Einfriedung und stellt damit keine geeignete Sicherungsmaflnahme dar.
Zur Erhéhung des Diebstahlschutzes wurde diese Hohe auf maximal 2.00m erhoht.
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3.3 Gewasserschutz
Schmutzwésser:
Um die natirlichen Wasserrecourcen zu schonen ist in dem Bebauungsplan ein
Hinweis auf die Ableitung aller anfallenden Schmutzwésser in den 6ffentlichen
Schmutzwasserkanal ibernommen worden.

Niederschlagswasser:
Die Niederschlagswasser werden weiterhin in das 6ffentliche Kanalnetz im
Trennsystem abgeleitet.

Grundwasser:

Zum Schutz des Grundwassers wahrend der Baumaflinahme wurde der Hinweis

zum Gewasserschutz gegeben und Nebenbestimmungen hierzu in die Planung
tbernommen. Insbesondere der fur das Grundwasser schadliche Betrieb von Drainagen
wird untersagt.

Thermische Nutzungen:

Thermische Nutzungen(z.B. Warmepumpen und Ahnliches) des Erdbereiches oder
des Grundwassers stellen einen Eingriff in den Wasserhaushalt dar.

Deshalb ist eine Festsetzung auf eine notwendige wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehorde erfolgt.

3.4 Leitungsschutz
Weil sich im Plangebiet moéglicherweise Leitungen der Regionetz befinden und diese bei
Bau- und/oder PflanzmalRnahmen geschiitzt werden missen wurde hierzu ein Hinweis in
die Planung Gbernommen.

3.5 Bodendenkmaler
Bei dem Areal des Bebauungsplans handelt es sich um eine nicht prosperierte Flache, die
noch nicht auf Bodendenkmale untersucht wurde. Die mit der Bebauung
einhergehenden Bodenbewegungen kdnnten bisher nicht erfasste Bodendenkmale zu
Tage bringen. Es wird daher ein Hinweis zum Verhalten beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde aufgenommen.

3.6 Erdbebengefahr
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der
Untergrundklasse R (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149). Da dieser
Umstand von Bedeutung auf die Griindung und statische Ausfiihrung
der Konstruktion eines Gebaudes haben kann erfolgt ein Hinweis hierzu in dieser
vorliegenden Planung.
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3.7 Bodenschutz
Zum Schutz von Boden erfolgt der Hinweis, dass der Einsatz von Bodenmaterial der
Zuordnungsklasse grol3er als ZO — uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt
nicht ohne wasserrechtliche Erlaubnis zulassig ist und beim Umweltamt der
Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden
muss.
Zum Schutz des Bodens fir die Verwertung von RC- sowie Bodenmaterialien ist der
jeweilige Grenzwert der Ersatzbaustoffverordnung — ErsatzVO — zu beachten. Es dirfen
nur Recycling- Baustoffe verwendet werden, die giutetiberwacht hergestellt sind.

3.8 Externer Ausgleich fur Eingriff in Natur und Landschaft
Die im Plangebiet aktuelle Situation ist nur zum Teil maf3geblich fur die Bewertung des
Eingriffs in Natur und Landschaft. Berlicksichtigt werden muss als faktischer Bestand der,
im rechtsglltigen Bebauungsplan ausgewiesene 0Ostliche Flachenanteil des Pflanzstreifens
von 7.50 m Breite entlang der Matthias-Zimmermann-Stral3e, also insgesamt 555 m2, fur
den im rechtsglltigen Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen wurden und
der so in der neuen Planung nicht mehr realisiert wird. Es erfolgt hier der Ansatz, die
Biotopwertigkeit der maximal zulassigen 80 % Alternativnutzung durch Aufstell- und
Lagerflachen zu ermitteln und diesen ermittelten Wert tber das Biotopwertkonto der
Gemeinde Simmerath auszugleichen. Das Ubrige Restgrundstiick bleibt von der
Betrachtung unbertihrt.

Tabelle A — Ausgangszustand des Untersuchungsraums

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m?) wert korrek- wert flachen-
(It. Biotop- A tur wert
(Aus-
Gangs-
situation) | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp| (Sp4xSp
liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) 7)
1 7.1/7.3 | Geholzstreifen/Baumreihe mit 555 3/5 1.0 4* 2220

Lebensraumtypischen
Baumartenanteilen > 50%

Gesamtflachenwert A: 2 220

*Mittelwert von 7.1 und 7.3
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Tabelle B — Zustand des Untersuchungsraumes nach Realisierung der Planung

1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grund- | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr (m2) wert korrek- wert flachen-
(It. Biotop- P tur wert
(Planungs- | typenwert- (It. Biotop- faktor
(Sp5xSp

situation) liste) (It. Biotoptypenwertliste) typenwertliste 6) (Sp4xSp7)
1 7.1/7.3 Gehdlzstreifen/Baumreihe 111 3/5 1.0 4.0* 444

mit Lebensraumtypischen

Baumartenanteilen > 50%

555 m2 - (555 m2 x 0.80)
Gesamtflachenwert B: 444

*Mittelwert von 7.1 und 7.3

Innerhalb des Plangebiets kann der Eingriff in Natur und Landschaft durch die getroffenen
Festsetzungen nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Biotopwertdefizit von — 1 776
OWP. Dieses ist liber das Biotopwertpunktekonto der Gemeinde Simmerath auszugleichen.

Tabelle C - Gesamtbilanz Plangebiet

C. Bilanz Plangebiet (Gesamtbilanz A-B) -1776

4. Auswirkung der Planung

4.1 Verkehrstechnische ErschlieBung
Das Plangebiet ist 6stlich durch die Gemeindestrafl3en ,Matthias-Zimmermann-Stral3e®
innerhalb des Kernortes Simmerath erschlossen. Der Ziel- und Quellverkehr ist
bedingt durch das im Bestand vorhandene Betriebs- und Lagergebaude in der Regel
lediglich morgens und abends frequentiert. Mit der geplanten Anderung der textlichen
Festsetzungen zu den griinordnerischen Maflinahmen und zur Einfriedung ist keine
Veranderung der Verkehrssituation zu erwarten.

4.2 Ver- und Entsorgung
Mit der Planung wird kein Mehrbedarf an Ver- und Entsorgung mit Strom,
Gas, Fernmeldetechnik generiert. Die Versorgung wird weiter durch die 6rtlichen
Versorgungstrager im Rahmen der allgemeinen Verfligbarkeit gedeckt werden.
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4.3 Entwasserung, Niederschlagswasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser wird genauso wie das anfallende Schmutzwasser weiter in
das vorhandene 6ffentliche Trennsystem in der Gemeindestrale ,IMatthias-
Zimmermann-Stral3e® eingeleitet.

4.4 Immissionsschutz
Immissionen sind auf ein fur Mensch und Umwelt langfristig vertragliches Maf3 zu
begrenzen. Dies ist Ziel des Immissionsschutzes. Insbesondere sind in der vorliegenden
Planung die gesetzlichen Umweltschutzvorschriften und die darauf beruhenden
MaRnahmen werden unter Immissionen ,auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden,
das Wasser, die Erdatmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter einwirkende
Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Umwelteinwirkungen® zu betrachten. Es sind nachteilige Einwirkungen im Hinblick auf
ein Schutzobjekt (z.B. Mensch) zu betrachten und entsprechende SchutzmalRhahmen
unter dem Gesichtspunkt der méglichen Auswirkungen auf dieses Schutzobjekt
ausgewahlt werden. AuRerdem ist der Immissionsschutz Teil des Umweltrechts.
Die mit dem Vorhaben geplante Reduzierung des Pflanzstreifens fuhrt nicht zu
relevanten erhéhten Emissionswerten (Larm, Gerliche, zusatzlicher An- und
Abfahrtsverkehr) die das Gebietsvertragliche Mal3 Giberschreiten wirden.

4.5 Umweltbelange, Vermeidung und Ausgleich
Im Rahmen der Vorpriufung zur Einleitung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB ist festgestellt worden, dass es sich hier um eine Anderung von Festsetzungen
des bebauten Innenbereiches zur Versorgung des ortlichen Gewerbes mit
Betriebsflachen handelt.
Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Genannten Schutzguter oder Annahmen daftir oder dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz bestehen. Insofern sind auch keine Nachweise
zur Vermeidung oder zum Ausgleich zu fuhren.
Da keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet ist, die eine formliche Umweltprifung
nach § 2 Abs.4 BauGB erfordern, wird von der Erstellung eines Umweltberichts nach §
2a BauGB abgesehen.
Die Eingriffsregelung findet im Rahmen der Anderung dieses Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren Anwendung um den aus dem bisherigen Bebauungsplan
festgesetzten Griinmafinahmen an anderer, externer Stelle Rechnung zu tragen.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
dieses Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als i.S.d. § 1a Abs.3 Satz 5 BauGB vor
der Planung erfolgt oder zulassig und sind demnach auf ein anderes Grundsttick mit
Hilfe des Biotopwertkontos der Gemeinde Simmerath zu tGbertragen.

4.6 Natur, Landschaft , Artenschutz und Umwelt
Die Betrachtung einzelner Schutzguter ergab in der Orientierung nach 8§ 1 Abs. 7
BauGB nach mit der bisherigen Nutzung zur kiinftigen Nutzung folgenden Ergebnisse:
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Es wird faktisch eine Veranderung zum bisherigen Zustand geben. Das Grundstlck wird
entsprechend der mit diesem Bebauungsplan erlassenen Festsetzungen so genutzt. Da
es sich hierbei jedoch um eine Legalisierung dieses Zustandes handelt ist der
urspriingliche Bebauungsplan fur eine Bewertung herangezogen worden. Potentiell
geschitzte oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sowie eine biologische
Vielfalt wurden auf dem intensiv gewerblich genutzten Grundsttick nicht gefunden.

Geologie und Boden

Mit der Planung geht keine nennenswerte zuséatzliche Versiegelung einher. Das
Grundstuick ist bereits Uberwiegend versiegelt. Deshalb gehen wertvolle
unversiegelte Boden an dieser Stelle nicht Gber das bisherige Malf3 verloren.

Wasser

Eine Veranderung der Grundflachenzahl (GRZ) ist in der Planung nicht vorgesehen,
daher wird auch keine zuséatzliche Versiegelung wasseraufnehmender Boden
vorbereitet. Faktisch ist das

Grundstiick bereits heute zu ca. 80 % versiegelt. Insofern bleibt die
Grundwasserneubildungsrate von der vorliegenden Planung unberiihrt.

Das Schmutz- und Niederschlagswasser wird auch weiterhin in die 6ffentliche
Kanalisation abgeleitet.

Luft und Klima

Mit dieser Bebauungsplananderung erfolgt keine zusétzliche Vernichtung von Luft- und
klimaverbessernden MaRnhahmen. Diese werden durch die Begleichung der im
Plangebiet selbst fehlenden Okowertpunkte an anderer Stelle im Gemeindegebiet
Ausgeglichen. Damit ist weder eine positive noch eine negative Auswirkung auf Luft
und Klima zu erwarten.

Landschatft
Die Lage des Plangebiets liegt im umbauten Gewerbegebiet der Ortslage Simmerath.
Deshalb hat die vorliegende Planung keinerlei Auswirkung auf das Landschaftsbild.

Mensch und menschliche Gesundheit
Mit der vorliegenden Planung tritt weder eine Verbesserung der Wohnqualitat noch der
energetischen Haushaltung ein. Soziale Belange sind ebenso nicht betroffen.

Kulturelles Erbe
Das kulturelle wird von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Flachen

Eine Weiterentwicklung und Verdichtung einer in vorhandenen stadtischen

Strukturen liegenden Gewerbeflache stehen im Mittelpunkt der Planung. Deshalb kann
an anderer Stelle auf weitere Inanspruchnahme fur Lagerflachen von unversiegelten
Flachen verzichtet werden und damit die Ressourcenschutz beitragen.
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Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katstrophen
Die Anfalligkeit flr schwere Unfélle oder Katastrophen wird durch die vorliegende
Planung nicht erhoht.

Wirkungsgefiige untereinander

Im Plangebiet mit seiner heutigen Struktur liegt das Plangebiet inmitten des
Gewerbegebiets. Die Gewerbenutzung entspricht der umliegenden stadtebaulichen
Entwicklung. Insgesamt fihren die Wirkungsgefiige unter den Umweltbelangen zu einer
positiven Bilanz.

Artenschutzaspekte kommen nicht zum Tragen da das Areal permanent in der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzung stand und steht und es keine Hinweise auf
schitzenswerte Arten bestehen.

Insgesamt wird das Wirkungsgefuge bei der Betrachtung einzelner Schutzguter
Unwesentlich verandert bleiben.

4.7 Grund und Boden
Mit Grund und Boden soll geméaR § 1la BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MafRnahmen
der Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald
Zu begrenzen.
Die vorliegende Planung greift diese Voraussetzungen dahingehend auf, dass eine
bereits bisher bebaute und im Zusammenhang erschlossene Flache der betrieblichen
Verdichtung zugefthrt wird. Sowohl die technische als auch entwasserungstechnische
Infrastruktur ist vorhanden. Ahnlich vollstandig erschlossene Flachen stehen im Hauptort
Simmerath fur die Entwicklung von Lagerflachen nicht zur Verfligung.
Es sind keine bodenordnerischen MalBhahmen erforderlich, die Flache steht im Eigentum
eines einzigen Eigentumers.

4.8 Kosten
Samtliche mit dieser Planung verbundenen Kosten werden von dem Vorhabentrager
Ubernommen.

Simmerath, den 01. Februar 2024

Bernd Goffart
Birgermeister Ratsmitglied

21.Anderung Bebauungsplan Nr. 103 - Gewerbegebiet Simmerath - Seite 28 - 28



