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P+E Becker, Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Gemeinde Simmerath
Bebauungsplan Nr. 103

»Gewerbegebiet Simmerath*
12. Anderung

Textliche Festsetzungen :
Anlage mit satzungsmiRiger Bedeutung)

Die nachstehenden Textlichen Festsetzungen (Ziffer
Nr. 1 und 2) ersetzen die bestehenden
Festsetzungen =zur Grinordnung volistédndig und
enthalten zusatzliche Regelungen zur Aufstellung von
Werbeanlagen (Ziffer Nr. 8). Ansonsten gelten die
Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes unversndert fort. :

VermeidungsmaRnahmen

Wahrend der Bauphase sind alle zu erhaltenden Gehélze gemaR der DIN
18920 (oder analog RAS-LP 4) in ihrem Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich
zu schitzen.

Der Oberboden ist vor Beginn der Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915,
Blatt 2, abzuschieben und auf Flachen fir Vegetationsentwickiung wieder
aufzubringen. Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor
Erosion sind die Oberbodenmieten spatestens nach 6 Wochen mit
geeignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark wurzelnde Leguminosen)

einzuséaen.

: e . ¢ocsoccnces b
Innerhalb der im Plan mit der Signatur PP o o ,gekennzeachneten

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
B&ume und Geholze als Pflanzbindung gemaR § 9 ( 1)} 25b BauGB dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind gleichartig durch Gehélze der
Artenliste zu ersetzen.

Griinordnerische MaBnahmen geman §9 Abs.1, Nr. 25a und 25b BauGB

~ Pflanzbereich 1

Zur Durchgriinung sind auf den mit der Signatur /711111111 gekennzeich-
neten Flachen heimische Baume und Striucher gemal} der Artenliste zu
pflanzen. Der Abstand der Pflanzen solite 1,2 bis 1,5 m betragen (mindes-
tens 50 Pflanzen pro 100 m? Pflanzflache). Die einzelnen Straucharten sind
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P+E Becker, Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. In die Pflanzung
sind Laubb&dume mit einem Anteil von 10 % an der Gesamtzahl der Pflanzen
zu integrieren. In den gekennzeichneten Flichen sind je Grundstiick bis zu 2
Zufahrten mit je einer maximalen Gesamtbreite von 9,0 m zulassig. Bei
Nachweis des betrieblichen Erfordernisses sind entsprechende Ausnahmen
zulassig.

Alternativ kénnen die mit der Signatur ////////// gekennzeichneten Fli-
chen als Grinflachen mit Bodendeckern, einzelnen Striauchern und
mindestens 1 heimischen Laubbaum (Hochstamm der Artenliste) pro 40 m?
Grunfliche gestaltet werden. Bei schmaleren Pflanzstreifen ist zu
gewahrleisten, dass unabhangig von der Flachenangabe des vorigen Satzes
durchschnittlich pro angefangene 10 m StraRenfront ein Hochstamm zu
pflanzen ist.

Bei dieser Ausfiihrung sind pro m? alternativ gestalteter Pflanzflache auf dem
Grundstiick an anderer Stelle BepflanzungsmaRnahme durchzufuhren, die
eine Wertigkeit von 4,5 Biotopwertpunkten nach dem Bewertungsmodell
Froelich & Sporbeck / Ludwig aufweisen (siehe Anlage, Berechnungs-
beispiel. A).

Zusatzlich zu den im Absatz 1 genannten Zufahrten kénnen die mit der
Signatur / / /111111 gekennzeichneten Flachen aus betrieblichen Erforder-
nissen fur Stellplatze oder weitere Zufahrten bis zu einem Flachenanteil von
80% in Anspruch genommen werden, sofern die verbleibenden Grunflachen
eine Mindestbreite von 1 m parallel zur Strasse aufweisen und die in
Anspruch genommene Griinflache vorrangig auf dem Grundstiick in gleicher
Mindestqualitdt ersetzt wird.

Dabei sind pro m? zusétzlich in Anspruch genommene Pflanzflache auf dem
Grundstiick an anderer Stelle Bepflanzungsmalnahmen durchzufiihren, die
eine Wertigkeit von 15 Biotopwertpunkten nach dem Bewertungsmodell
Froelich & Sporbeck / Ludwig aufweisen (siehe Anlage, Berechnungs-
beispiel B).

Sollten die erforderlichen BepflanzungsmafRnahmen nicht vollstandig auf
dem Grundstiick durchgefiihrt werden kénnen, kann die Gemeinde externe
MaBnahmen an anderer Stelle des Gemeindegebietes zulassen.

Sofern zur Bepflanzung der mit der Signatur //////// 1/ gekennzeichneten
Flachen Vereinbarungen mit dem Kreis Aachen getroffen wurden, und
entsprechende Befreiungen erteilt oder Ersatzpflanzungen an anderer Stelle
fesigesetzt wurden (siehe auch nachrichtliche Darstellungen der
Planzeichnung), ist der Grundstiickseigentimer (fur die zeitliche Dauer der
Verpflichtung zum Erhalt der Ersatzpflanzung) von der Einhaltung dieser
Festsetzung befreit.

2.2 Pflanzbereich 2 ‘
Die im Bebauungsplan als Pflanzbereich gekennzeichneten Flachen sind
aus gestalterischen Grinden und wegen der Forderung fur die
Anfahrisichtweite an den Straleneinmiindungen nur mit Pflanzen bis zu
80 cm Wuchshoéhe zu bepflanzen bzw. ist eine Maximalhthe von 80 cm
durch entsprechende PflegemaRnahmen dauerhaft einzuhalten.

Gemeinde Simmerath, Bebauungsplan Nr. 103, ,Gewerbegebiet Simmerath* , 12. Anderung 9




2.3

2.4

P+E Becker, Abteilung Stidtebau und Bauleitplanung

Die im Bebauungsplan als Pflanzbereich gekennzeichneten Fldchen kénnen
aus Dbetrieblichen Erfordernissen fiir weitere Zufahrten bis zu einem
Flachenanteil von 80% in Anspruch genommen werden, sofern die
verbleibenden Grinflachen eine Mindestbreite von 1 m parallel zur Strasse
haben und die in Anspruch genommene Grinfliche vorrangig auf dem
Grundstiick in gleicher Mindestqualitat ersetzt wird.

Dabei sind pro m? zuséatzlich in Anspruch genommene Pflanzflache auf dem
Grundstick an anderer Stelle Bepflanzungsmaf3nahmen durchzufithren, die
eine Wertigkeit von 9 Biotopwertpunkten nach dem Bewertungsmodell
Froelich & Sporbeck / Ludwig aufweisen (siehe Anlage, Berechnungs-
beispiel C).

Soliten die erforderlichen Bepflanzungsmalinahmen nicht vollstindig auf
dem Grundstiick durchgefiihrt werden konnen, kann die Gemeinde externe
Malnahmen an anderer Stelle des Gemeindegebietes zulassen.

Sofern zur Bepflanzung der im Bebauungsplan als Pflanzbereich 2
gekennzeichneten Fléchen Vereinbarungen mit dem Kreis Aachen getroffen
wurden, und entsprechende Befreiungen erteilt oder Ersatzpflanzungen an
anderer Stelle festgesetzt wurden (siehe auch nachrichtliche Darstellungen),
ist der Grundstiickseigentimer (fur die zeitliche Dauer der Verpflichtung zum
Erhalt der Ersatzpflanzung) von der Einhaltung dieser Festsetzung befreit.

Pflanzbereich 3

Zur Durchgrinung sind auf den mit der Signatur X X X X X X X X gekenn-
zeichneten Flachen heimische Baume und Straucher gemélR der Artenliste
zu pflanzen. Der Abstand der Pflanzen sollte 1,2 bis 1,5 m betragen
(mindestens 50 Pflanzen pro 100 m? Pflanzfliche). Die einzelnen Strauch-
arten sind in Gruppen zu 3-5 Exemplaren derselben Art zu pflanzen. In die
Pflanzung sind Laubbaume mit einem Anteil von 20 % an der Gesamtzahl
der Pflanzen zu integrieren.

Artenliste fir Pflanzungen
Laubbdume als Hochstamme und Heister:

(Mindestpflanzgré3e bei Heistern, 2xv, m.B., 150-200 cm; bei Hoch-
stammen, 3xv., StU 16-18)

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus sylvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra Bergulme
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Stréucher

MindestpflanzgréRe 2xv, 0.B., Hohe 60-100 cm
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdorn
llex aquifolium Stechpalme

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Durchfilhrung der Malinahmen

Die Durchfilhrung der griinordnerischen MaBnahmen und der eventuellen
externen Malnahmen hat anteilig innerhalb von zwei Jahren nach Beginn
der jeweiligen Baumafinahmen durch den Vorhabentriger zu erfolgen. Die
Pflanzungen und Grinflachen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und zu
unterhalten.

Werbeanlagen

Im Gewerbegebiet sind auf den Baugrundstiicken, einschlieBlich der
gartnerisch zu  gestaltenden  Grundsticksflichen zwischen der
stral3enseitigen Baugrenze und den angrenzenden Offentlichen Verkehrs-
flachen, freistehende Werbeanlagen zuldssig, die nicht mit blinkenden
Lichtelementen versehen sind und deren Ansichtsflichen eine Gesamtflache
von max. 21,0 m? (je Ansichtsfliche 10,50 m?) nicht Uberschreiten. Des
Weiteren dirfen auf den gewerblichen Bauflichen max. 3 beflaggte
Fahnenstangen aufgestellt werden. Im Mischgebiet sind Werbeanlagen
ausschlielllich an der Stitte der Leistung bis zu einer Gesamtflaiche von
max. 8,0 m? zuldssig. Die Aufstellung beflaggter Fahnenmasten ist im
Mischgebiet nicht zulassig.

Diese GroéRenbeschrankung gilt auch fiur Betriebe, die sich (iber mehrere
Grundstiicke ausdehnen. Sollten die Betriebsgrundstiicke eine Gréfe von
4000 m? Uberschreiten, kénnen prozentual grolere Werbefl&chen innerhalb
der Gewerbefldchen zugelassen werden.

Befinden sich verschiedene Gewerbebetriebe auf einem gemeinsamen
Grundstick und haben eine gemeinsame Zufahrt, sind die Werbeflachen
aufeinander abzustimmen und in einer gemeinsamen Werbeanlagen zu
biindeln.

Sich turnusméfBig verdndernde Werbedarstellungen (wie z.B. Prismen-
wendeanlagen, Rollbander, Filmwéande oder in den Himmel gerichtete
Laserstrahlen) sind grundsatzlich nicht zulissig. Im Mischgebiet sind
Anlagen fir Fremdwerbung, also Werbung unabhéngig von der Stitte der
Leistung und von rein wirtschaftlicher Art unzulassig.

Gemeinde Simmerath, Bebauungsplan Nr. 103, ,Gewerbegebiet Simmerath* , 12. Anderung 11




P+E Becker, Abteilung Stddtebau und Bauleitplanung

Oberhalb von Schrag- oder Flachdéchern sowie innerhalb von Flachen zum
Erhalt von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
Werbeanlagen nicht zulassig.

Ausgenommen von diéser Festsetzung sind bereits genehmigte
Werbeanlagen und Fahnenmasten sowie Anlagen, die bereits durch
Befreiungen des Kreises Aachen rechtmalig entstanden sind.

Hinweise:

Richtfunk

Uber den Planbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom
fur den Fernmeldeverkehr. Die maximal zulassigen Bauhéhen (570 bis ca. 573
m .NN) diurfen innerhalb des Schutzbereichs der Richifunkverbindung nicht
Uberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintréchtigen.

militdrische Luftfahrt

Bei der Planung von baulichen Anlagen, Gebauden, Gebaudeteilen oder
sonstigen untergeordneten Gebaudeteilen, die eine Hohe von 20 m Gber Grund
Ubersteigen, ist eine Abstimmung mit der militrischen Luftfahrbehérde
durchzufiihren, damit gepriift werden kann, ob eine Kennzeichnung als
Luftfahrthindernis erforderlich ist.

Altlasten-Verdachtsfléchen ;

Im Plangebiet sind nach Vorlage des aktualisierten Katasters die folgenden
Altlasten-Verdachtsflachen, welche noch nicht abschlieBend beurteilt wurden, im
Kataster registriert::

- Kataster-Nr. 5303/0055,
- Kataster-Nr. 5303/0056,
- Kataster-Nr. 5303/2097,
- Kataster-Nr. 5303/2110,
- Kataster-Nr. 5303/2111.

Bei Umnutzungen und Baumafinahmen im Bereich der vorgenannten Verdachts-
flaichen, die Eingriffe in das Erdreich (grofiere Fundamente fir Werbetafeln,
Anpflanzung gréfRerer Bdume) erfordern, ist vor Beginn von Bauarbeiten das
Umweltamt des Kreises Aachen (Untere Bodenschuizbehérde) zu beteiligen.

Soweit ggf. Bodenuntersuchungen erforderlich werden, sind die Kosten hierfiir
von den Grundstiickseigentimern zu tragen.

Werbeanlagen

Die Aufstellung von Werbetafeln ist entlang der Landesstralle (L 166), bis zur
angestrebten Aufhebung der freien Strecke (auBerhalb der Ortsdurchfahrten),
mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederlassung Ville-Eifel in Aachen
abzustimmen.
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Anlage zu den Textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2

Berechnungsbeispiele fiir die Bestimmung des erforderlichen
Ausgleichs:

Pflanzbereich 1, Festsetzung Ziffer 2.1

Beispiel A:

Sollen 50 m? Pflanzflache entlang der Strale nicht mit einer Hecke aus
Laubgehélzen (heimische B&ume und Striucher), sondern mit Bodendeckern,
einzelnen Solitarstrduchern und einem Laubbaum pro 40 m? Pflanzfliche
gestaltet werden, so sind auf dem Grundstiick an anderer Stelle MaflZinahmen
durchzufuhren, die eine Wertigkeit von 225 Biotopwertpunkten haben. Dies
entspricht z.B. der Pflanzung einer Baum- und Strauchhecke aus heimischen
Gehdlzen gemal des Absatzes 1 der Textfestsetzung 2.1 auf einer Flache von
15 m? (15 m* * 15 Biotopwertpunkte pro m? fir eine Baum- und Strauchhecke =
225 Biotopwertpunkte).

Beispiel B:

Sollen 50 m? Pflanzflache entlang der Stralle zusatzlich in Anspruch genommen
werden, so sind auf dem Grundstick an anderer Stelle MaRnahmen
durchzufiihren, die eine Wertigkeit von 750 Biotopwertpunkten nach dem Modell
Froelich & Sporbeck haben. Dies entspricht z.B. der Pflanzung einer Baum- und
Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen gemal des Absatzes 1 der
Textfestsetzung 2.1 auf einer Flache von 50 m? (50 m? * 15 Biotopwertpunkte
pro m? fUr eine Baum- und Strauchhecke = 750 Biotopwertpunkte).

Pflanzbereich 2, Festsetzung Ziffer 2.2

Beispiel C:

Sollen 50 m? Pflanzflache entlang der Strale zusatzlich in Anspruch genommen
werden, so sind auf dem Grundstick an anderer Stelle MalRnahmen
durchzufihren, die eine Wertigkeit von 450 Biotopwertpunkten nach dem Modell
Froelich & Sporbeck haben. Dies entspricht z.B. der Pflanzung einer Baum- und
Strauchhecke aus heimischen Gehdlzen gemalR des Absatzes 1 der
Textfestsetzung 2.1 auf einer Flache von 30 m? (30 m? * 15 Biotopwertpunkte
pro m? fur eine Baum- und Strauchhecke = 450 Biotopwertpunkie). Alternativ
kénnen auch 50 m? Pflanzflache aus Bodendeckern und Solitarstrduchern an
anderer Stelle umgesetzt werden.

Aufgestelit: Kall, Februar 2007
Erganzt/ Geandert, Juli 2007
Ergénzt/ Geandert, Dezember 2007
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