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‘ Textliche Festsetzungen
als Bestandteil zuméBebauungsplan Nr. lo3 der Gemeinde Simmerath,
Kreis Aachen

Aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. 6. 1960 (BGBl. I
S. 341), der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom 21. 4. 1970 (GV. NW. S.
292) und der Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom 26. 11. 1968
(BGBL. I S. 1233) werden folgende fextlichen Festsetzungen er-
lassen:

bereich ¢
1.) Pflanzgebot

_ u., 16
GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG sind im Bebauungsplan Flé&dchen

i
mit deR "Pflanzgg Se P o 3" ausgewiesen, fiir die nachstehen-
de textliche Festsetzungen gelten:

bereich
Pflanzgebet 1

Zur Abschirmﬁng der gewerblichen Baufldchen nach benachbarten
Verkehrsflidchen und aus landschaftsgestalterischen Griinden
sind die im Bebauungsplan mit "Pflané%%ggéc?" ausgewiesenen
Flachenstreifen ausschlieB8lich als Schutzpflanzung im Sinne
des Griinplanes (Anlage) zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten. Die Pflanzgruppen 1 bis 6 (Griinplan) sind in fort-
laufendem Wechsel in Abstinden von 6 bis 12 m anzuordnen.
Zwisehen-der-RElanzgruppen--sind-bis- zu-zwei-Zufahrten-je Grurd-
s%ﬁek—zuééssigreB&Jﬂaﬁigu;4«&3&5»4#4»aas-F;éshea—sﬁr-StelL-
plitse-genubab-werden-wenn gie--gur-Verkehrsfiiche-durch-einen
1---p-m-breiben-bepflanzben Grilnstreifen-abgesehipmb-sind.

bereich
Pflanzgebe$d 2

bereich
Die im Bebauungsplan mit "Pflanzgebet 2" ausgewiesenen Flédchen

sind aus gestalterischen Griinden und wegen der Forderung fur

die Anfahrsichtweite an Knotenpunkten (nach RAST, Ausgabe 1971)
nur mit Pflanzen bis zu 8o cm Wuchshdhe zu bepflanzen und dauernd
‘zu unterhalten.



2.)

3.)

4.)

Pflanéggg%%c%

Zur Auflockerung der kiinftigen Baumassen und aus Ggﬁndfg des
ere
Windschutzes sind die im Bebauungsplan mit "Pflanzgebe%j“

ausgewiesenen Flidchen ausschlieB8lich als Eingriinungszone im
Sinne des Griinplanes (Anlage)lzu bepflanzen und dauernd zu

unterhalten.

bereichen
Zu den Pflanzgebebten 1 und 3

ist im Grinplan ein Pflanzschema entwickelt, das fiir die Gliede-
rung verschiedene Pflanzgruppen vorsieht. Sie dienen nur als An-
halt fiir die Art der Bepflanzung. Der genaue Standort bezliglich

Art und Verteilung der Bepflanzung ist von der Bodenart abhéngig.

Bindung fiir die Erhaltung von Hecken

Innerhalb der im Bebauungsplan gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 16 ausgewie-
senen Flidchenstreifen sind die vorhandenen Hecken dauernd und un-
versehrt zu unterhalten, der natiirliche Nachwuchs zu belassen und
gegebenenfalls nachzupflanzen. Damit soll ein Teil der im ilbri-
gen durch die Verwirklichung der Planung beeintréchtigten Eigen-
art der Heckenlandschaft geschlitzt werden und gleichfalls zur
Abschirmung und Gliederung des Raumes beitragen.

Garagen ‘ - ~
4 auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen
Garagen im Mischgebiet sind 'nur zulédssig, wenn zwischen der Be-

grenzungslinie der Verkehrsfldche und den Garagen ein Abstand
von mindestens 5 m eingehalten wird.

G&ieggfung-der-gewerb&iehené&@zEHaﬂﬁur15mﬁ&b§§~€%und—9—ﬁbs§eze-4

JQpékmpinbBebauungsplanamﬁayﬂayyynuuy4knmnﬂxgw&§eten-und-InéustpLe
gﬁ%ﬂiearsiad—aur-se}eheéBeEEham}ﬁaﬁﬁkxﬁiyfkﬂ%mbihm&ssionen-dre-.
angrenzenden-Wehngebiete —(§§ -2 bie--6--BeudVo - nicht-beeintréehtigen
Eine--sodehe-Beeintriehtigung -Hegh -danrvor;—~wenn—die-einsechiagt~
Zen-Vorsehrifteny-insbesendere -die--Schutsbestimmmngen—und—die
4echnisehen-Regein-sum-Sehutbz -vor Immi-ssionen «{Idrm;-Sbaubs;-Ge-
rilehes;~Ersehiibberungen) nicht-eingehelkten-werdem
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befriedigenden
5.) Garagen und Nebenanlagen sind - ausgenommen Stellplitze und Werbe-

anlagen - im Gewerbe- und Industriegebiet, el -went--gi-e-Jteiner-
2&%ﬂ§ﬂﬁﬂﬂﬁh§ﬁﬁ;<ﬁkﬁhEbﬁaﬁzeige-im-8§nne—éepéuaaanHLJuxﬁkéwna auf
den nicht iiberbaubaren Fl&chen der Baugebiete unzulédssig.

6.) HuBere Gestaltung der Baukdrper

Im Bereich der gewerblichen Bauflichen sind fiir die AuBenwénde
der baulichen Anlagen Kalksandsteinmauerwerk,'weiB geschlemmtes
Mauerwerk, naturfarbener Sichtbeton, bekieste Betonfertigteile
oder naturfarben belassener Asbestzement sowie Aluminium oder
Stahlverkleidungen als Baustoffe zulédssig.

. Konstruktive Stahlteile und auch Stahltore sind in dunklen Farb-
ténen zu streichen. (Z.B. Antrazit, dunkelrot, dunkelgriin, dunkel-
blau). Stahl- und Aluminiumverkleidungen sind in hellen Farb-
ténen zu streichen oder in Aluminium naturfarben zu belassen.

In den gewerblichen Baufléchen sind Flachdé&cher, Satteld&cher

und Sheddicher zuldssig. Die Sattelddcher sind mit einer Nei-
gung von loé - 300 auszufiihren. Pultdédcher sind ausnahmswelse

fiir eingeschossige gewerbliche Anlagen bzw. Nebenanlagen zulédssig.
Zur Dachdeckung ist dunkelfarbiges Material zu verwenden.

7.) Einfriedigungen

Auf den gemdB § 9 Abs. 1 Nrn. 15 und 16 BBauG festgesetzten Fléche:
sind Grundstiickseinfriedigungen nur bis zu einer Gesamthodhe von

80 cm in massiver Bauweise zulédssig. Kunststoffeinfriedigungen
sind nicht zulédssig.

Seitliche und rilickwédrtige Grundstiickseinfriedigungen sind nur

bis zu einer Gesamthdhe von 2.0 m zulédssig.

gehdrt zur Genehmigung




Bekanntmachung

Betr.: 9. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103 -
Gewerbegebiet Simmerath - der Gemeinde Simmerath
hier: Bekanntmachung gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach Durchfiihrung des nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) (fruiher Bundesbaugesetz, BBauG) notwendigen Verfahrens
hat der Rat der Gemeinde Simmerath in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 13. Marz 1990 die 9. vereinfachte Anderung (§ 13 BauGB) des
Bebauungsplanes Nr. 103 - Gewerbegebiet Simmerath - gem. § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Da Bedenken nicht vorgebracht wurden, ist eine Anzeige an den
Regierungsprasidenten nicht erforderlich.

Nach dem Beschlup des Rates erhédlt die Ziffer 6.1 der textlichen
Festsetzungen zum o.a. Bebauungsplan die nachfolgende Fassung:

6.1 Aupere Gestaltung der Baukérper
Im Bereich der gewerblichen Bauflachen sind fir die
AuBenwédnde der baulichen Anlagen nur Putz- und Klinker-
mauerwerk, Kalksandsteinmauerwerk, weif geschlammtes
Mauerwerk, naturfarbener Sichtbeton, bekieste Betonfertig-
teile oder naturfarben belassener Asbestzement sowie
Aluminium~, Stahl- oder Holzverkleidungen zulassig.

Nach § 12 BauGB wird der Bebauungsplan hiermit bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 9. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 104 - Gewerbegebiet Simmerath - in Kraft.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der als
Anlage beigefugten Karte, die Bestandteil dieser Bekanntmachung
wird.

Der Bebauungsplan einschl. Begrindung und textlichen Festsetzun-
gen kann wahrend der allgemeinen Dienststunden in Zimmer 111 des
Rathauses in 5107 Simmerath eingesehen werden. Uber den Inhalt
des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Hinweise:

Es wird darauf hingewiesen, daP eine Verletzung der in § 214 Abs.
1. Nr. 1 und 2 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl1.I.S.2253)
bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften dann unbeachtlich
ist, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekan-
ntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Simmerath geltend
gemacht worden ist. Mangel der Abwagung sind ebenfalls un-
beachtlich, wenn sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser
Bekanntmachung gegeniber der Gemeinde Simmerath geltend gemacht
worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften oder den Mangel der AbwAgung begriinden
soll, ist darzulegen.



