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Textliche Festsetzungen:

(Anlage mit satzungsmaBiger Bedeutung)

Es gelten die Textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Strauch.

Sie  werden erganzt/gedndert durch die nachfolgenden
Festsetzungen:

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 Gegliedertes Dorfgebiet (MD;) gemal § 5, Abs. (3) BauNVO:
nicht zulassig sind bauliche Nutzungen geman § 5 (2) Ziffer 3
-soweit sie nicht im Zusammenhang mit dem geplanten
“Gesundheitszentrum® zu sehen sind-, 4, 6 und 7.

1.2 Gegliedertes Dorfgebiet (MD,) gemal § 5, Abs. (3) BauNVO:
nicht zulédssig sind bauliche Nutzungen gemas § 5 (2) Ziffer 1,
4 und 6 bis 10.

1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.
1.2.2 Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,5.

1.2.3 Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) sind die
Flachen von Aufenthaltsraumen auBerhalb der Vollgeschosse,
einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde, mitzurechnen (§ 20,
Abs. 3 BauNVO).

1.2.4 Entsprechend der Festsetzungen flr die umgebende Bebau-
ung wird als Maf3 fir die bauliche Nutzung die Geschossigkeit
auf max. 1 Vollgeschoss als HéchstmaB in offener Bauweise
festgesetzt.

1.2.5 GeméanB § 9, Abs. 6 BauGB darf je 350 m? Grundsticksflache

héchstens 1 Wohnung errichtet werden.

2. Carports, Garagen und Nebenanlagen

2.1 Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen und Einrich-
tungen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO ist im MD, —Gebiet
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grundsatzlich zulassig. An das Hauptgebaude darf seitlich
jedoch nur einseitig angebaut werden, damit Durchblicke in
den rickwartigen Grundstiicksbereich verbleiben.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen dirfen im
MD, —Gebiet untergeordnete Nebenanlagen nur bis max. 30
cbm Brutto-Rauminhalt errichtet werden.

2.2 Die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplatzen ist auf
den Grundstlicken des MD,—Gebietes ausschlieBlich

e innerhalb der Uberbaubaren Flachen,

e in den seitlichen Abstandsflachen,

e sowie zwischen der vorderen Baugrenze und der angren-
zenden Verkehrsflache

zulassig.

Seitlich an die Hauptgeb&ude darf dabei nur einseitig ange-
baut werden, damit Durchblicke in den rickwartigen Grund-
stlicksbereich verbleiben.

Zwischen hinterer Baugrenze und rickwartiger Grundstiicks-
grenze ist die Errichtung von Garagen, Carports und Stellplat-
zen unzuldssig.

2.3  StraBenseitig ist vor Garagen und Carports im Bereich der
Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m —in Verlangerung der
Gebaudelange— zu den Verkehrsflachen einzuhalten.

(Den__ Festsetzungen liegt die Baunutzungsverordnung
BauNVO 1968) zugrunde.)
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