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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO)

1.1 Sondergebiet (SO) - Pflegeheim

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 Satz 1 BauNVO wird ein
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Pflegeheim® festgesetzt. Die-
ses Sondergebiet dient der Unterbringung einer stationaren Pflegeeinrichtung fur pfle-
gebedurftige Personen mit einem besonderen Fokus auf Demenzerkrankungen.

Allgemein zulassig sind somit Anlagen und Gebaude fir soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Wohngebaude.

Nebenanlagen, Ladenlokale, Blros, gastronomische Einrichtungen (Schank- und Spei-
sewirtschaften) nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie den allgemein zu-
Iassigen Anlagen zugeordnet und diesen deutlich untergeordnet sind.

Sonstige soziale Anlagen (z. B. Waldkindergarten) sind ausnahmsweise zulassig, wenn
sie den allgemein zulassigen Anlagen deutlich untergeordnet sind.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGBi. V. m. §§ 16, 18, 19, 20 BauNVO)

2.1 Esist maximal ein Vollgeschoss zulassig.
2.2 Es wird eine maximale Grundflache (GR) von 8.500 m? festgesetzt.

2.3 Die Oberkante Erdgeschossfuf3boden (Rohbau) innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen des Sondergebietes wird wie folgt festgesetzt:
Pflegeheim: als Mindestmafll 316 m Gber NHN, als Hochstmafl 317 m tber NHN
. Hausmeisterwohnung: als Mindestmal? 317,5 m Uber NHN, als Héchstmal}
318,50 m Gber NHN

2.4 Die Gebaudehdhe darf maximal 6,0 m Gber der max. festgesetzten Oberkante Erdge-
schossfuRboden (Rohbau) (siehe Festsetzung Nr. 2.3) betragen.

Bei Flachdachkonstruktion wird die Gebaudehohe als Schnittpunkt zwischen der Au-
Renkante des Mauerwerks und der Auf3enkante der Dachhaut des Hauptdaches defi-
niert.

Bei Pultdachkonstruktion wird die Gebaudehdhe als der héchste Punkt des Daches im
Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigenden firstseitigen Mauerwerkes
und der AulRenkante Dachhaut des Hauptdaches definiert.
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Gemal § 16 Absatz 6 BauNVO kdnnen die festgesetzten Gebaudehohen durch unter-
geordnete Bauteile beziehungsweise bauliche Anlagen - zum Beispiel Antennen, Ka-
mine, Luftungseinrichtungen, Solaranlagen - auf den baulich zugeordneten Dachfla-
chen Uberschritten werden. Das hdchstzuléssige MaR der Uberschreitungen betragt
1,5 m in der Hohe. Der Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insge-
samt 50 % nicht Ubersteigen.

B. Gestalterische Festsetzungen
Einfriedungen
Einfriedungen sind als transparente Zaune zulassig.

Entlang der nordoéstlichen Plangebietsgrenze, an der Strale ,Sissendell” ist eine Ein-
friedung straRenseitig ausschliel3lich in Verbindung mit mindestens gleich hohen He-
cken bis zu einer H6he von maximal 1,5 m zulassig.

Fir Hecken sind die einheimischen Laubgehdlze gemald dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu verwenden.

C. Hinweise

1. Erdbebenzone: Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 der Untergrund-
klasse R gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen®
der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Juni 2006.

2. Bodendenkmale: gemaR §§ 15 und 16 DSchG NRW sind bei BaumalRnahmen ent-
deckte Bodenfunde (Bodendenkmaler) unverziiglich bei der Kupferstadt Stolberg oder
dem Landschaftsverband Rheinland anzuzeigen und bis zu einer fachkundigen Unter-
suchung unverandert zu lassen.

3. Schutz von Geholzen: Die zu erhaltende Geholze sind bei Arbeiten im Kronentraufbe-
reich gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei Baumalnahmen) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

4. Kampfmittelbeseitigung: Eine durchgefiihrte Testsondierung hat keine konkreten Hin-
weise auf die Existenz von Bombenblindgangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Es ist je-
doch nicht vollstandig auszuschlieen, dass dennoch Kampfmitteln im Boden vorhan-
den sind. Bei einem entsprechenden Fund sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Ordnungsbehoérde der Kupferstadt Stolberg, die nachst gelegene Poli-
zeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.



