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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
A 1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf ist die Errichtung einer Kindertagestatte -
KiTa - mit max. * drei Gruppen und der zugehdrigen Stellplatze zulassig.

A 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8816, und 18 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebéudehodhe (hdchster Punkt des First oder der Attika, gemessen von der Stra-
Benanschnittshohe) betragt maximal 10,50 m.

Als StralRenanschnittshdhe gilt die hdchste Hohe der ErschlieRungsanlage, gemessen
auf der Grenze der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick begrenzten
Strecke.

A.3 Nebenanlagen (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 814 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Ei-
genart nicht widersprechen, sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

A.4 grinordnerische Festsetzungen; Einfriedungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
A.4.1 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der nicht tGberbaubaren Flachen sind Baume, Straucher und sonstige Be-
pflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu erhalten. Im Rahmen der Baumal3nah-
men abgangige Gehdlze sind durch standorttypische, heimische Geholze der Pflanzlis-
ten zu ersetzen.

A.4.2 Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als transparente Zaune in Verbindung mit Hecken oder dauer-
haften Berankungen oder als Heckenpflanzungen aus standtorttypischen, heimischen
Geholzen der Pflanzliste und bis zu einer max. Héhe von 1,50m zulassig.

B. Hinweise

B.1 In den Bdden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg weit verbreitet, mit erhdh-
tenSchwermetallgehalten zu rechnen. Auf die "Anbau- und Verzehrsempfehlungen fir
schwermetallbelastete Klein und Hausgarten im Raum Stolberg" wird hingewiesen. Ein
Anbau von Nutzpflanzen sollte, wenn ausreichender Bodenaustausch bis zur Wurzel-
tiefe nicht maoglich ist, nur in Pflanzgefal3en erfolgen.



Stadt Stolberg / Bebauungsplan Nr. 162 Textliche Festsetzungen

» KiTa Josefstral3e / Erikaweg"

B. 2 Bei der Planung und Anlage von Auf3enspielflachen sind folgende Vorgaben zu beriick-
sichtigen:

Offene, unbedeckte und unbefestigte Bodenflachen sollten vermieden werden.

AulRenspielflachen sind so herzurichten, dass ein direkter Bodenkontakt fir spielende
Kinder ausgeschlossen werden kann. Auf unbefestigten Flachen ist eine geschlossene
Vegetationsdecke (z.B. Rasen) herzustellen.

Flachen, deren Nutzung auch Tatigkeiten einschliel3t, die mit einem Hand-zu-Mund-
Kontakt einhergehen kdnnen (z.B. Grabetatigkeit), sind mit 30cm unbelastetem Boden
abzudecken.

Spielsandflachen/ Sandkasten und das daran angrenzende unmittelbare Umfeld sind
gegen den anstehenden Boden mit Grabesperren (z.B. Geotextil, Schotterpackung,
Pflasterung) zu versehen.

Spielgerate oder Klettergeriste sind mit Fallschutzplatten zu versehen.

Im Bereich von Ziergehotlzen, Randbepflanzungen bzw. Hecken kann durch die Auf-
bringung einer Mulchschicht, alternativ einer 10 cm méachtigen Schicht aus unbelaste-
tem Erdreich, eine ausreichende Bodenabdeckung hergestellt werden.

B.3 Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, Untergrundklasse R 1 gemaf
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepu-
blik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006). Die bau-
technischen MalRBhahmen der DIN 4149 sind zu berticksichtigen.

Innerhalb des Untersuchungsraumes befindet sich eine tektonische Verwerfung,
die bei Grindungsaufihrungen zu bericksichtigen ist.*

B.4 Im Plangebiet ist mit der Bildung von Staundsse und hohen Grundwasserstanden zu
rechnen. In den Boden einbindende Bauteile sind ausreichend gegen Nasse zu schut-
zen. Der Anschluss von Drainagen an den offentlichen Kanal ist unzul&assig.

* Ergdnzungen nach der Offenlage kursiv






