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Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO, Keinflachiger Einzelhandel,
nahversorgungsrelevante Kemsortimente. Danlber hinaus sind Stellplitze sowie
dem Nutzungszweck des Baugebietes dienende untergeordnete Nebenanlagen
1.S.d. § 14 BauNVO zulésslg.

Sondergebiet SO 1

Im Sondergbiet SO 1 ist die Emrichtung eines Lebensmittel-Discounters mit einer
maximalen Verkaufsfiiche von 800 m2 und einer maximalen Nebenfléiche von 800 m2
far den Verkauf an letzte Verbraucher zulasslg. Dle zenfrenrelevanten Sortimente,
geméiss der Stolberger Liste, sind auf maximal 20% der Verkaufsfiiche, hdchstens
jedoch auf 160 m? zu beschrnken.

Sondergeblet SO 2

Im Sondergblet SO 2 Ist dle Emrichtung elnes Getrankemarkies mit elner maximalen
Verkaufsfiiche von 500 m2 und siner maximalen Nebenfiiche von 150 m2 fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher zuldssig. Die zentrenrelevanten Sortimente, gemass
der Stolberger Liste, sind auf maximal 10% der Verkaufsfidche, htchstens jedoch
auf 50 m? zu beschréinken.

Sondergeblet SO 3

Im Sondergblst SO 3 Ist dle Emrichtung eines Supemmarktes mit elner maximalen
Verkaufsfidche von 800 m? und einer maximalen Nebenfléche von 400 m? fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher zuliissig. Die zentrenrelevanten Sortimente, geméiss
der Stolberger Liste, sind auf maximal 10% der Verkaufsfiiche, hdchstens jedoch
auf 80 m? zu beschranken.

MaR der baullchen Nutzung, (iberbaubare Flache

Die maximal zulassige Gebdudehothe betréigt 266.00 m G. NN, gemessen
bis zum hdchsten Punkt des Pultdaches.

Die Uberschreitung der maximalen Gebdudeh8he um max. 1,0 m ist technisch bedingt
oder durch Aufbauten, wie z.b. Be- und Entlifftungsaniagen, Lichtkuppeln, zul8ssig.

Elne Uberschreltung der zul4ssigen Grundfiache durch Stellpl&tze und Nebenanlagen
1.S.d. § 14 BauNVO um 50 %, hdchstens Jedoch bls zur elner Grundfiichenzahl
von 0,8, ist zuldssig. Weitere Uberschreitungen sind unzuldssig.

In den Sondergebieten SO1 - SO3 sind innerhalb der Diberbaubaren Fl&chen oder den
Flachen fOr Stellpldtze, Fahrradstellpléize in ausreichender Zahl anzulegen.
Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonst
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ( Pflanzgebote

Elnzelbaumpflanzungen ( Flache A )

Innerhalb der mh A gekennzelchneten Flache sind 16 Einzelb&ume der Artenliste 1 als
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die B&ume sind mit je 2 senkrechten
Pfahlen und durch einen Anfahrschutz zu sichem. Alle weltere Vegetationsfiéichen Im
Berelch der Stellpldtze sind mit geelgneter Rasenmischung elnzusden oder mit Boden-
deckern zu bepflanzen.

Gehdlzpflanzungen ( Flache B )

Innerhalb der mit B gekennzeichnete Fléche sind auf einer FiAche von insgesamt 2.825 ny
standorttypische Gehdlze der Artenliste 2 21 pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der Pflanzabstand betréigt 1,50 m X 1,50 m. Enflang der dstlichen Plangebietsgrenze

sind zu dem insgesamt 10 Einzelb8ume der Artenliste 3 in die fiachige Pflanzung zu
Integrieren. Dle B&ume sind mit elnem Pfahldrelbock entsprechend zu sichern.

Einzelbaumpflanzungen und Anlage elner Schnltthecke ( Fléche C )

Innerhalb der mit C gekennzeichneten Fliche sind als Ersatz filr die enifallenden Baume
insgesamt 6 Einzelbiume der Artenliste 4 als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Bdume sind mit einem Pfahldreibock entsprechend zu sichemn.

Parallel zum Gehweg ist auf einer Lange von insgesamt 110,0 m eine ca. 0,80 m hohe
Schnltthecke aus bodenstandigen Laubgehdlzen der Artenliste 5 anzulegen.

Dle verblaelbenen Flachen sind mit elner gesigneten Rasenmischung elnzuséen oder mit
Bodendeckem zu bepflanzen. Eine Unterbrechung der Hecke zwecks Anlage eines
Fussweges auf elner Lange von ca. 2,0 m Ist zulassig.

Innerhalb der mit C gekennzelchneten Fléche Ist eln minh. 2,00 m brefter Fussweg

als Verbindung zwischen dem Gffentlichen Gehweg und der Stellplatzanlage anzulegen.

Begrinung Regenrickhaltebecken :

Das Regenriickhaltebecken ist mit einer Landschafisrasenmischung fiir
feuchte Lagen einzusden.

Artenliste 1 ( Baume )

Acer plantnoldes Spitzahom
Carpinus betulus Halnbuche
Quercus robur Stlelelche
Pyrus calleryana Stadtbime
Sorbus intermedia Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde
Pllanzqualltzt:

Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm
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Artenliste 2 ( Striucher )

Acer campetre
Carpinus betulus
Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum monogyna
Prunus spinosa
Rosa caniha

sallx caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

Pflanzqualltst:

Arfenliste 3 ( Bume )

Acer pseudoplatanus
Acer platanocides
Carpinus betulus
Fraxinus excalsior
Quercus robur

Pflanzqualitét:

Artenliste 4 ( Baume )

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur

Pflanzqualitét:

Artenliste 5 ( Strucher )

Carpinlus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Pflanzgualltét:

Feldahom
Hainbuche
Hartriegel
Hasslnuss
Weildom

Liguster

Schiehe

Hundsrose
Salwelde

Schwarzar Holunder
Eberesche
Gewdhnlicher Schneeball

mind. verpfl. Strducher / Heister 2 x verpflanzt ohne Ballen, H3he 100 - 150 cm

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche

Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm

Bergahom
Hainbuche
Stieleiche

Hochstamm 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumpfang 16 - 18 cm

Halnbuche
WelRdomn
Rotbuche

Str3ucher mind. 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hhe 100 - 150 cm

Samtliche AusgleichsmaBnahmen sind spatestens in der ersten Planzperiode
nach Abschluss der Bauarbelten auszufihren.
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Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen geméss §9 (1) Nr. 24 BauGB

Lérmschutzmalinahmen:

L&rm - Emisslonskontingente

In den Sondergebieten SO 1 - SO 3 sind nur Vorhaben ( Betriebe und Anlagen )

zuléssig, deren Gerduschverhalten nachfolgende Emissionskonfingente L nach DIN 45691
nicht dberschreiten:

Emissionskontingent LEKtags >55dB (A)

Emissionskontingent LEK nachts >42 dB (A)

Dle Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Abschnlitt 5

( DIN 45691 Ger&uschkontigentierung Dezember 2006. )

Lérmschutzwand

Zum Schutz des Wohnhauses Gressenicher Strasse 107 Ist entlang der SW-Plangeblets-
grenze eine Ldrmschutzwand mit einer Mindesthdhe H = 2,5 m, in Bezug zum anstehenden
Parkplatzniveau, mit einem bewerteten Schallddmm - Mai me_g 15 dB zu errichten.

Fahrwege

Es sind nur Fahrwege mit einer Oberfliche aus Asphaltbeton oder einem nicht geriffelten
Guliasphalt zulésslg.

Betrlebszelten

Offnungszelten 07.00 Uhr - 22.00 Uhr *
Warenanlleferungen 06.00 Uhr - 22.00 Uhr
Technlsche Anlage 06.00 Uhr - 06.00 Uhr

* Dle Offnungszeltan der Markte sind derart zu regeln, { z.b. Schrankenanlage )
dass bls spatestens 22.00 Uhr der Kundenparkplatz vollstindlg gersumt Ist.

Lérmschutz fur die Anlieferungszone SO 1

Die Ladezone elnschllellich des Rampentisches Ist vollsténdlg elnzuhausen, mit elnem
bewerteten Schallddmm-MaR R, ., > 30 dB. Die Dach Unterseite in diesem Bereich ist
schallabsorbierend auszubilden.

Paplerpressen diirfen In elnem Abstand a= 1,0 m elnen Schalldruckpegel L1 75dB
nicht Qberschrelten.

Fir aussenliegende technischen Anlagen (Heizung-LOftung-Klima und Kélteanlage) muB der

Mindestabstand a= 8,0 m von der NW Plangebisetsgrenze und SW Plangebietsgrenze betragen.

Heizungsanlagen, Liftungsaniagen, und Klimaanlagen, ddrfen in einem Abstand a= 1,0 m
zur Tagzeit einen Schalldruckpegel L, ,,, = 65 dB (A), zur Nachizeit L, . =55 dB (A),
nicht Oberschrelten.

Kélteanlagen dirfen, in einem Abstand a= 1,0 m zur Tagzeit einen Schalldruckpegel

Lz =60dB (A), zur Nachtzeit L, . =50 dB (A), nicht Uberschreiten.

12ul.

Dachflachen
Unbeschichtete Dachelndeckungen aus Kupfer, Zink und Blel sind nicht zulassig.
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5  Ausnahmen gemaR § 31 BauGB

Eine Uberschreltung der siiddstichen Baugrenze um max. 2,0 m Ist fir vorstehende

Bautelle z. b. Eingangstreppen, Rampen, Oberdachungen sowle Vorbauten und
sonstige untergeordnete Gebdudeteile, die dem Nutzungszweck dienen, zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Décher - Dachformen - Dachneigung

Es sind nur Pulidicher mit einer Dachneigung von mindestens 8° und hdchstens 12°
zulAssig. Ausgenommen sind Décher untergeordneter Gebdudeteile.

Werbeanlagen:

Beleuchiete Werbeanlagen sind so anzuordnen und zu gestatten, dass kelne Belastigungen
far die Aligemeinheit oder fir die Nachbarschaft hervorgerufen werden. Auf den Gem.RdErl.
des Ministeriums flir Umwelt und Naturschuiz, Landschafts und Verbraucherschuiz und des
Ministeriums fiir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr und des Ministeriums far
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport , Lichimmisslonen, Messung, Beurtellung und
Verminderung® vom 13.09.2000 wird hingewlesen.

Bei der Emichtung von Werbeanlagen ist auch § 28 StWG i. V. m. § 25 SfWG NRW zu
beachten. Die Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur je-

weiligen Gebdudeoberkante zuléssig. Anlagen der Aussenwerbung dirfen bis zu einer
Entfernung von 20,0 m, gemessen vom auBerem Rand der fiir den Kfz-Verkehr besimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender
Wirkung darfen nicht verwendet werden. Evil. Beleuchtung Ist zur Landesstrafie hin so abzu-
schirmen, dass dle Verkehrstellnehmer nicht geblendst werden.
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Hinweise:
Erdbebenzone:

Das Plangeblet befindet sich In der Erdbebenzone 3 gem4i der Verdffentichung

*Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen” der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000 Bundesland Nordrheln-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Junl 2006
(Herausgeber: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen).

Wasserschutzgebiet:

Das Plangeblet llegt In der Wasserschutzzone 11l , Nachtigélichen-Maraschacht. Entsprechend sind
Gebote und Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten. Anfallende Niederschlagswasser
und Ablaufwaseer der Parkplatze sind nur behandelt dem Diepelinchenbach zuzufthren. Es ist
sicherzustellen, dass Vorflut und Grundwasser nicht belastet werden.

Bodenschutz

Aufgrund der z.T stark erhdhten Schwermetallgehalte des Bodens Ist bel Verbringung von
Bodenaushub aus dem Plangeblet der Zustimmung der StédteReglo Aachen, Umweltamt,
Berelch Bodenschutz / Altlasten, elnzuholen.

Bei offenen Bodenfldchen sind zur Unterbrechung des Direktkontaktes mit dem vorhandenen
belasteten Oberboden geelgnete Maltnahmen zu ergrelfen. Dles kann erfolgen durch:

Abdeckung des belasteten Oberbodens mit Oberboden aus gering belasteten Bereichen
des Plangebletes In elner Mindesdeckungsstérke von 10 cm ( dle gering belasteten Berelche
gind dem Gutachter der BGU zu entnehmen) .

Abdeckung offener Bodenflachen mit 10 cm unbelastetem Boden,
der von auBerhalb des Plangebiets stammt.

Anlegen einer geschossenen Vegetationsfidche ( z.B. Rasenansaat ) .
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