B-Plan 147 — Duffenter Stralle
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baullchen Nutzung und Bauwelse (§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB |,.V.m, §4 BauNVO)

Allgemelnes Wohngeblet (WA) (§4 BauNVO)
Dle gem, § 4 Abs, 3 BauNVO ausnahmswe|se zuldss|gen Nutzungen sind |[m Plangeblet unzuldsslg,

MaR der baullchen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. §516, 18, 19 BauNVOQ)

Hdéhe baullcher Anlagen (§16 Abs, 3 Nr, 2 BauNVO)

Es sind maximal zwel Vollgeschosse zuldssig.

Dle Traufhdhe (Schnlttpunkt der AuBenwandaulenselte mit der Oberkante Dachelndeckung, gemessen von
der Stralenanschnittshéhe) betrdgt maximal 4,5 m, Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Traufhdhe

einzuhalten,

Dle Traufhthe darf zum Zwecke der Errlchtung von Zwerchglebeln auf Insgesamt maximal der halben Lange
der jeweiligen Gebdudeseite um hichstens 1,20 m lberschritten werden,

Als Stralenanschnittshéhe glit dle hiichste H6he der ErschlleBungsanlage, gemessen auf der Grenze der
Erschlleungsanlage Innerhalb der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke.

Pro Wohngebaude sind maximal zwel Wohneinheiten zuldssig, Doppelhaushalften gelten hierbei jeweils als
elgenstindlges Gebdude,

Die zuldssige Grundflachenzah| (GRZ) darf durch die in § 19 Abs, 4 BauNVO bezeichneten Anlagen maximal
um bis zu 30 % tberschritten werden.

Stellplitze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB .V.m, 12 BauNVQ)

Stellplatze und Garagen sind nur Innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksfldche oder In den seltllchen
Abstandsflachen der Geb&ude bls zur Tlefe der Liberbaubaren Flache zulisslg. Zulésslg sind Stellplatze auf
Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze),

Dle Tlefe von Garagenzulahrien betragt mindestens 5,00 m gemessen von der Strallenbegrenzungslinle.

Griinordnerlsche Festsetzungen (§1a Abs. 3 und §9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)

Dle gernal § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzte Flache |st als Schotterrasen oder unverslegelt auszufiihren. Dle
Flache |st durch elne mind, 1 m brelte Hecke unter ausschllellllcher Verwendung elnhelmlscher Arten zu
umgrenzen (vgl, Pflanzliste 1), die dauerhaft zu erhalten ist,

Innerhalb der Verkehrsflachen sind Insgesamt mindestens 15 B&ume unter Berlickslchtlgung auch helmlscher
Baumarien zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (vgl, Pflanzliste 2), Die Standorte fiir diese Straltenbaume
sind im Rahmen der Verkehrsplanung unter Berlicksichtigung der zuklinftigen Grundstlicksaufteilung
festzulegen.

Gestalterlsche Festsetzungen (§9 Abs. 4 BauGB LV.m. §86 BauO NRW)

Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von minimal 28° bis maximal 38° zuldssig. Fir Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdacher zulasslg. Dle Festsetzung der zulasslgen
Dachnelgung glit nicht fir Pult- oder Flachdacher,

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir Hauptdécher,
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Dachgauben, Zwerchglebel

Die Aufenwande der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen, Die Summe ihrer
Anslchtsbrelten je Gebdudeselte darf dle halbe Lange der jewelllgen Gebaudeselte nlcht (iberschrelten.
Dle elnzelnen Ans|chtsbrelten von Dachgauben sind auf 2,50 m zu begrenzen

Dachgauben und sonstlge Dachaufbauten haben elnen Mindestabstand von 1,25 m van den jewelllgen
Glebellnnenselten elnzuhalten,

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der Oberkante der
Dachelndeckung von Gauben und sonstlgen Nebenddchern muss mindestens 1,20 m betragen.

Dle Summe der Ans|chtsbrelten von Zwerchglebeln darf dle halbe Lange der jewelllgen Gebaudeselte nlcht
liberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 3,50 m zu begrenzen.

Dachelndeckung

Fiir die Dacheindeckung diirfen nur anthrazitfarbene bis schwarzfarbene, nicht hochglanzende Materialien
verwendet werden.

Hinwelse

In den Bbden des Plangebletes Ist, wle Im Raum Stolberg verbreltet, mit erhthten Schwermetall-
konzentratlonen zu rechnen, Elne unelngeschrankte gartnerlsche Nutzung Innerhalb des Plangebletes |st
problematisch, Auf die "Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein und Hausgérten
Im Raum Stolberg” wird hingewlesen.

Das Plangeblet befindet slch |n der Erdbebenzone 3 In der Untergrundklasse R gemal der Karte der
Erdbebenzonen und geclogischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1,350,000,
Bundesland Nordrheln-Westfalen (Junl 2008).

FPflanzllsten

Pflanzllste 1. Helmlsche Gehdlze zur Heckenentwlcklung

Art deutsch Art wiss. Glftlgkelt

Halnbuche Carpinus betuls unglftly

Rotbuche Fagus sylvatica Frichte lelcht glilg

besonders Feuchte-tolerant

Elngriffllger Welssdorn Cratasgus monogyna unglftlg

Gemeiner Schneeball Viburmum opulus leicht giftig (Rinde,Blatter, rohe Friichte)
Ohrchenwelde Salix aurita ungiftig

Gewdhnllche Traubenklrsche | Prunus padus unglftly (bls auf Samen Im Kerm)

Pflanzliste 2; Vorschlag Bdume fiir den Stralenraum

Art deutsch Art wiss. Glftlgkelt
Spltizahorn* Acer platanoides unglftlg
Splizahorn 'Cleveland Acer platanoides 'Cleveland’ unglftlg
Spltzahomn 'Columnare’ Acer platanoides 'Columnare’ unglftlg
Spitzahorn 'Olmstedt’ Acer platancides 'Olmstedt’ ungiftig
Baumhasel Corylus colurma ungiftig
Glnkgo Ginkgo biloba unglftlg
Gledltschle 'Shademaster’ Gleditsia friacanthos 'shademaster’ | unglftlg
Chineslsche Blme Pyrus calleryana 'Chanticleer’ ung|ftlg
Holléndlsche Linde Tifia vulgaris unglftlg
Traubenelche” Quercus pelraea unglitlg
Stellelche* Quercus robur unglftlg

* heimische Arten
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