B-Plan 139 — S/ B ,Auf dem Essig"“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
T1EL A Planungsrechiiche Fesisaizungen

1 Art der baulichen Nulzung

Der siidiche Tell des Plengsbistes wird s Mschgebisl (M} gemé § € BaullVD feslgessizi
Nutzungsbeschrénkungen gemaB §'1 Abs. 8 BaulVO:

Gemth § 1 Abs. § BaullvO sihd die folgenden nach § B Abs. 2 Baw\VO sigemein zuléssigen
Nutzungen nicht zulissig

~ Tankstallan gendh 8 8 Abs. 2 Nr. 7 BauWO

~ Yergnigungsstéiten gemiil § 6 Abs. 2 N 8.BaulWO

Gemib § 1 Abs. § BaudlvD ist die Flgerds gemél 5 6 Abs. 3 BauWO  ausnahmsweise
zilEsslge Nutzung nicht Bastendiel des Bebsuungsplares

~ Yergniigungsstalten gemif § 8 Abs. 3 BaudWO

Der ntirdiche Tell des Plengebisles wird els Gewerbageblel {GE] goms § 8 BaulWO fesigesslzl.
In dem nach § 8 BaublVO fesigesstzien Gewarbegebist sind folgsnde Belrisbsarlen der Abstandsists
zum RdErl. das Ministers fir Umwelt, Reumordniung Und Lendwirtscheft MRW {Abstendserizss)
wam ﬁ?ﬁdiﬂ% SMBL NW 8. 283 (vertiffertiicht sm 02, Juk 1998) nicht zulissig

-GEK*,} Batrisbsarten dar Abstandskiassa VI [N, 1212} und Anlagen mit &hnlichem

Emissionsverhalten.
zu‘*.e,ssg aind
(&} 0-100m  Sonstige Betriebs [nicht wesentih sitrend]

in dem Gewerbegshiet sind genehmigungsbedirflige Anlsgen nech Bundesimmissionsschutzgeselz

in der Fassung vom 26.08.2002 {BCHEL | 8. 8830, zuletzi gefinder! duwch Cessiz vom 08012004,
BGBL | 8. 2, 15} nicht zuifssig.

Nutzungsbeschrinkungen gaméh § 1 Abs. 8 Baulvo

Gemsl 8 1 Abs. b BalNVD sind dis foigenden nach § 8 Abs. 2 BauhVO digamain zuldssige

Mutzungen nicht zulissig '

- Tankstelon goméh § § Abs. 2 Nr. 3 BauhlVO —
- EHnzehandslsheirlebe -

Im GE kiinnen susnehmsweise' zugelassen werden
< Baumérkte w eher Verkaulsiiiche < 700m°

Gemi3 § 1 Abs. 8 BaulVO st dis folgende gontB § 8 Abs. 3 BauNVD ausnehmswelse
7ulBssige Nutzung nicht Bestandiel des Bebeuungsplanes
- Vergrligungsstaiten gemil § 8 Abs..3 Nr. 3 BauhVQ

Fir den i Plangebiel anséssigen Gewerbsbelrieb wird ein erwelterter

Bestandsschulz gemdd § 1 Abs. 10 BauNVD lestgesetzt Erwsiterunpen, Anderungen und
Ernsuerungen der Anlegen sind zulésségs wenn, dar Nachwsis erbrachl wird, dass erhebliche bzw.
schidiche Beshiréchiigungen der schilizenswerten Wohnbebauung vermleden werden.
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2. Mall der badichen Nutzung

Grundfidchenzahl [GRZ)
Geschossiiichenzahl [GFZ]

M GRZ 06 GRZ 06
&L 12 GFZ 10
Zehi der VYoligeschosse _
fm M sind drel Volgeschosse als Hochaimeb zulissly, ™~
Hohe badicher Anlegen.
I M befriigt

&) e max. Firaihthe 1,60m
b) die max. Traulhtihe 8,50m
Bezugspurk! fiir die fesigeselzien Frst- und Traufhthen ist dis ndchsigelagens Siralenverkehafiiche.

im GE belrégt
8] die msx. Firsthithe (Gabiudsoberkante) 12,0m | _ _
Bezugspurk! Hir dis: lesigassizie Firsththe [Gebdeoberkants] ist die nachsigslegene Verkehwsiliche.

3. Bauweise
I M il eine geschiossene Bauwelss gem. 522 Abs. 1 BauNVD fesigesatzt.

4, Nebenanlagen (§ 14 BauhVO}
in GE a/M sind untergeordnate Nebenanlagen und Firrichtungen, die dem Nutzungszweck der
i dem Baugeblet gelegenen Grundstiicke oder des Beugebleles sshst dienen und die ssiner
Eiganart nich widersprachen, euch sulerhal der Uberbauberen Grundstiickshichen zuliissig.

8. Grinordnerische Festsetzungen
Privale Grinfidchen gem. 88 Abs. 1Nr. 15:BauGB iV, Erhaltungsgebot gensd § 8 Abs] fr. 25b HauGB
Dis privaten Grinflichen werden gem. 59 Abs: TN 15 BeuGB iV 80 Abs. T Nr. 260 BaulB fesigesetzt.
Vorhendene Vegelstionsbesinde sind such wihvend der BoumeBnshmen susreichend zu schiltzen und
dauerhalt zu erhelten, Ene Bichige Gehtilzpfisnzung mit bodensténdigen Gehdlzen der Artenfisle 2 st gen.
Vorgeben LPB zu plianzen und dauerhatt zu erhaillen.

Pllenzgebot gemib § 0 Abs. 1. 258 BauGB

nerhalty des Flenpsblstes eind 20 bodenstiindige Laubbiume der Artenfisie 1 gemld

Yorgaben LPB zu pllanzen und deusrhafl zu erhalten.

Aut den Fiachen zum Anpflanzen von Bfumen, Strduchern und sansligen Sepflenzungen sind Schritthecken
gemsd Vorgaben LPE mit bodenstiindigen Latbgentiizen der Arlenliste 3 zu pflanzen und dausrhaft 2u erhalten,

Dis AusgleichsmeSnahmen werden i Bnzeinen durch den Lendschaftspfiegarischen Fachbellrag
bestinmt,

TEL B Qestalterische Festsetzungen

1. Dachform, Dachneigung

Im M- Gebiet sind nur Setteldiicher mit einem Neigungswinksl von 30°His B0°zuiBssig.

Fir untergeordnels GabBudetele und Nebenanlsgen sind auch sndere Dachiormen zultissig.
2. Dachaindeckung

In Pisngebist sind grodflicigen Meteleindackungen (Kupfer, Zink, Blal) unzuléissig.
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3. Werbeaniagen

Werbaanlagen i Plangeblst sind nur nufiissig

- Innerhaly der Ubsrbaubaren Flachen

- an der Siitts der Lelsiung

=~ upterhalh dar Traule baw, Alke

Werbsanlagen mit Wechsel- oder Bilnklicht sind unzuléssig.
Nactvichtiichie Ubernahme

Die durch das Denkmaischuizgesetz MW geschiltzten Anlagen wurden nachrichlich in den
Bebauungsplen ibernonmen.

TEL C Hinwsise

1. Erdoebenzone
Das Plangsbist fegt in den Erchebanzone 4 nach DIN 4148,

2. Anbau- und Verzehrsempfehiungen
In den BEden des Plangsbistes fsl, wie & Reum Slglberg verbreilat, ril erhihisn Schwermstalionzanirationsn
zy rechnen. Bine uneingeschvéinkle grinerischa: Nulzung innerhalb des Plangebistes ist problemetisch,
A dis "Anbeu- und Verzehrsemplehlungen Hiir schwermefaibeiastete Kisine und Hausgérien in Faun Stolberg”
wird hingewlesen.

3. Allissten-Verdachisfdche

im Bereich des Bebawngsplangsbistes befindet sich der in Altlasten-Verdachisfchen-Ketester des Kreises
Aschens verzeichnsle Altstendort Nr. 5203/2222 “Behiliterbau Essigersirabe 7*. Usnulzungsentréige und/oder
BeumeBnehmen sowie Abbruchmelinahwen im Bereich dieser Alflasten-Verdschistliche sind dem Umwaltam

“des Krelses Aschens, Untere Dodenschiizbshorde 7ur Slelungnehime vorzidagen. -

4. Entwlsserung

Fir die Ableltung der Nederschiagswéisser (st gemi 88 2.3 und 7 WHG beim Unweltamt des Kretsas
Aachen ein wasssrrechiicher Erlaubnisantrag in 4-facher Ausfertigung enzureichen.

Die: Genehmigung zur Ablsftung der Niederschisgswiiser i1 Griinlandbereich {Landschafisplan §,
Landschattsachuizgebiet 22.8) wird durch dis ULB in Aussichi gastelt

TEIL D PHanziiste (Liste empfohlener Gehtilze)

Artenfiste T Béume
Carpinus betuis Hainbuiche: Tila cordaia Winterinde
(hercus robur Slieleiche Tis plelyphylos Sommerinds
Arteniste 2 Qahdlze
Cornus senguinea Hartrieged Pruniis sphosa Schishe
Crateegus monogyrsa Welidorn Hosa caning Hundsrose
Ligsstrum vulgers Liguster Rose rugoss Apfelrose
Arteniste 3 Strauchgehiize
‘Carpinus beluls Heinbuche
‘Cratsequs monogyns. Welddorn

Fagus sylvalica (Heckenpfienze) Rotbucte
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