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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
TEIL A:

Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Das nérdliche Plangebiet wird als "allgemeines Wohngebiet" (WA) mit der Zweckbestimmung “Altenpflegeheim”
| fesigesetzt (§4BauNVO). _
Ausnahmen gem. §4 (3) Nr.1 - 5 BauNVOQ sind nicht zulssig.
Das siidliche Plangebiet wird als "Mischgebiet” (MI) festgesetzt (§6 BauNVO).
Nutzungen gem. §6 (2) Nr.6 - 8 und §6 (3) BauNVO sind nicht zulissig.

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl GRZ 04 firWA, GRZ 06 fir Ml
GeschoRflachenzahl GFZ1,0 firWA, GFZ 1.2 furMl

Im WA-Gebiet betragt

- die max. Firsthdhe 11,50 m, gemessen von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss. Die Oberkante FertigfuBboden
Erdgeschoss liegt bei max. 277,0 m diber NN.

- die max. Traufhdhe 6,50 m, gemessen van der Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss. Die Oberkante Fertigfuboden
Erdgeschoss liegt bei max. 27,0 m iiber NN.

Im MI-Gebiet betragt

- die man. Firsthhe 11,50 m, gemessen van der Oberkante FerfigfuBboden Erdgeschoss. Die Oberkante FertigfuBboden
Erdgeschoss liegt bei max. 278,0 m dber NN.

- die max. TrauthGhe 8,50 m, gemessen von der Oberkante FerfighiSboden Erdgeschass. Die Oberkante FerfigfuBboden
Erdgeschoss liegt bei max. 278,0 m iiber NN.

Zahl der Vollgeschosse:
Im WA sind max. zwei Vallgeschosse zulassig.

Im M sind maz. drei Vollgschosse zulassig.

3. Bauweise
Im WA-Gebiet ist eine geschlossene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt
Im Mi-Gebiet ist eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt.

4. Stellplatze und Garagen (gem. §3 (1) Nr.4 BauGB)
Stellplétze, offene Garagen und Garagen sind im MI nur innerhalb der liberbaubaren Flachen und auf den im Plan festgesetzten

Flachen zulassig.

5. Nebenanlagen (gem. §14 BauNVO)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stilcksfidchen zulissig

6. Anschluss von Flachen an die Verkehrsfiachen (gem. §9 (1) Nr.11 BauGB)
Im MI-Gebiet sind im Bereich der Stellplatze Ein- und Ausfahrien auf die L12 unzulsssig.
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Griinordnerische Festsetzungen

1. gem. §1aiV.m. §9(1) 25a BauGB
Die Flachen der privaten Stellplétze sind als wasserdurchidssige Decken (Schatter, Schotterrasen oder Rasengittersteine 0.8.)
ader als Pflasterbeldge mit mindestens 3 cm breiten Fugen zu erstellen. Offene Stellplatze sind so herzustellen, dass die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens daverhaft gewahrieistet ist.
Die nicht diberbaubaren Flachen sind garinerisch zu gestalten. Innerhalb dieser Fidchen sind 28 Einzelbdume gem. den
Bestimmungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu pfianzen. Bestimmungen iiber den externen Ausgleich trifft der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

2.gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB
Die Buche: an der RaiffeisenstraBe ist gem. §9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt.

TEIL B:

Gestalterische Festsetzungen
1. Dachform, Dachneigung und Dachgauben

Im WA-Gebiet sind nur geneigte Dacher mit einem Neigungswinke! von 25° bis 35° zuldssig. Fir untergeordnete Gebaudeteile
und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulssig. Dachgauben sind unzul3ssig.

Im MI-Gebiet sind nur Satteldacher mit einem Neigungswinkel von 25 bis 50° zuldssig. Fiir untergeordnete Gebdudeteile und
Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig.

2. Dacheindeckung
Es sind nur anthrazitfarbene, nicht glanzende Materialien zulassig.

TEIL C:
Hinweise

1. Erdbebenzone .
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 4 nach DIN 4149.

2. Anbau- und Verzehrungsempfehlungen
In den Baden des Plangebietes ist, wie im Raum Stolberg verbreitet, mit erhéhten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen.
Eine uneingeschrénkte garinerische Nutzung innerhalb des Plangebietes ist problematisch. Auf die "Anbau- und
Verzehrungsempfehiung filr schwermetalibelastete Klein- und Hausgérten im Raum Stolberg” wird hingewiesen,

3. Grundwasser
Im Plangebiet liegt der Grundwasserspiegel bei ca. 1,5 - 3,0 m unter der vorhandenen Geldndeoberkante. Digs ist bei der
Planung von unterirdischen baulichen Anlagen zu beriicksichigen.
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TEIL D:

Liste der Gehdize gem. Landschaftspflegerischem Fachbeitrag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Baume (Mindestqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm)

Alle mittelkronigen Laubbdume, die nach-20 Jahren einen Kronendurchmesser von 6 m emeichen, wie zB. —
Ager platancides Spitzahom Robinka pseudoacacia Monophylla® Form der Robinie

Acer pseldoplatanis Bergaham Sorbus intermedia ‘Brouwers' Form der Mehibaare
Alnus cordata Italienische Erie Tiia cordata ‘Greenspire Kieinkronige Winteiinde
Carpinus betulus Hainbuche Tiia vuigaris Palida Kaiserinde

Carpinus betukus Fastigiats' Pyramiden-Hainbuche Ginkgo biloba Facherbiattbaum
Caryles columa Baumhase!

Gladitsh racanihos ‘nermis’ FForm des falscher Chvistisdom Alle Obst- und Nusssorten, wie Z6.

Gleditsia tiacanthos 'Skyline Form des falscher Chistusdom Mok i5.

Prunus avium Vogelkirsche ! Al

Pyrus calleryana Chanticieer Chinesische Widsime Pyrus LS. Bime

Quercus petraca Traubeneiche Pammid Kirsche bzw. Pflaume
Robinia pseudoacadia ‘Inermis’ Form der Robinie

Stréucher (Mindestqualitit verpflanzier Strauch, 80 - 100 cm)

Alle landschaftsgerechte Straucharten, wie zB,

Aser campestre Feldahom Ligustrum vulgare Liguster
Comus sanguinea Hartriegel Prunus spinosa Schiehe
Coryius avellana Hase! Rhamnus frangula Faulbaum
Crataegus monogyna Weilldom Rosa canina Hundsrose
Evonymus europasus Phaffenhilichen Viburnum opulus Schneeball

Bodendecker (Mindestqualitét: verpflanzier Strauch, 30-40 cm)

Lonicera pleata Niedrige: Heckenkirsche RosaiS. Rose
Potentila LS. Fiinffingerstrauch SpiraeaiS. Spierstrauch

Hecken (geschnitten) (Mindestquatiidt: leichte Heckenpflanze, 80-100 cm, 4 St.fifm)

Carpinus betils Hainbuche, Weilbuche
Crataegus monogyna ‘Weildom
Fagus sialica Rothuche
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