B-Plan 137 — Pharma-West

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Das Gewerbegebiet nach § 8 Baounutzungsverordnung wird
gemdss § 1 Abs. 4. Nr. 2 Baunutzungsverordnung in Anpassung
an die Bebauungspléne Nr. 35 — 38 in die Nutzungszone 'b"
gegliedert.

In dem Gewerbegebiet sind folgende Betriebsarten der
Abstandsliste zum Runderiass des Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 nicht zuldssig:

Nutzungszone 'b'" Betriebsarten der Abstandsklosse |-V
( Nr. 1-191 )
In der oben genannten Nutzungszone sind genehmigungsbedlirftige

Anlagen nach BImSchG vom 26.09.2002 (BGBL | S .3830)
nicht zuldssig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind folgende Anlagen nicht zuldssig:

— Tankstellen geméss § 8 Abs. 2 Nr. 3
— Vergnlgungsstatten gemdss § 8 Abs. 3 Nr. 3
— Einzelhandelsbetriebe

1.3 Nebenanlogen gemass 8 14 Baunutzungsverordnung
sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksfldchen nur
ausnahmsweise zuldssig.

Ausnahmeregelung :

Gemass § 31 Baugesetzbuch kénnen nur Betriebsarten der Abstands—
klosse VI und vergleichbare Betriebsarten zugelassen werden, wenn
sie gleiches Emissionsverhalten nachweisen, wie die zuldssigen Betriebe.
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= Grlinordnerische Festsetzungen
Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstige Bepflanzungen.

2.1 Naturnahe Hecke

insg. ca. 580 gm. Auf einem 1 m breiten Streifen ( Ausnahme
Dreiecksflache im SlUdosten ) entlang der nordwestlichen und
sUdwestlichen Plangebietsgrenze ist ein Geholzstreifen mit
standortgerechten, heimischen Gehélzen anzulegen.

Straucharten:

Hecke: Gewohnliche Felsenbirne, Hainbuche, Hasel,

WeiBdorn, Hundsrose, Liguster, Schiehe, Johannisbeere,

Roter Hartriegel, Wolliger Schneeball.

Pflanzqualitat: Grépe mind. 60 — 100 c¢m, mind. 2 X verpflanzte
Strducher mit Ballen, Pflanzung mind. 3 Stiick pro Ifdm,.

Die Gehdlze sind dauerhaft extensiv zu pflegen und zu erhalten.

2.2 Teilversiegelte Stellplatzanloge

Anlage einer privaten Stellplatzanlage aus versickerungsféhigem
Belag. Fir Stellplatze sind ausschlieBlich wasserdurchldssige Materio—
lien bzw. Rasengittersteine oder Pflasterungen o. & zu verwenden.

2.3 Einzelbdume innerhalb der Stellplatzaniage. Innerhalb der

Stellplatzanloge sind 8 standorttypische Bdume mit ca. 40 gm
Kronenflache zu pflanzen. Baumart : Fraxinus excelsior " Westhof's
Glory ", Carpinus betulus, Crataequs monogyna! Stricta " oder Pyrus
calleryana " Chanticleer " Pflanzqualitgt: Hochstamm, mind. 3 x
verschult, mit Ballen, Stammumfang mind. 16 — 18 cm ( gemessen
in 1 m Hohe Uber den Erdboden). Die Baumscheibe darf eine

FlGche von 4 gm nicht unterschreiten und ist mit bodendeckenden
Geholzen zu bepflanzen.

Die unter Punkt 2 " Griinordnerische Festsetzungen " festgesetzten
MaBnahmen sind spatestens, in der Pflanzperiode nach Fertigstellung

der BaumaPBnahmen durchzuflihren und daouerhaft zu erhalten;
Pflanzausfdlle sind laufend zu ergdnzen.
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