B-Plan 127 — An der Muhle, Schevenhiitte

TEXTFESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. Baugesetzbuch vom 27.8.1997 (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung vom 23.1,1990 (BauNVO], jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses giiltigen Fassung.

1,
11

2.2

3.2
3.3
3.4
3.5

Art der baulichen Nutzung

In dem als allgemeines Wohngebiet (WA] fest?ﬂsatztan Plangebiet sind
gem. §1 (6) BauNVO die Ausnahmen nach §4 [3) BauNVO ausgeschlossen.

Mah der baulichen Nutzung

Die Oberschreitung der riickwértigen Baugrenzen um bis zu 2,00 m ist fiir

die Errichtung von Wintergérten bis zu einer Gréfe von 30 cbm Rauminhalt
2ulissig, sofern die Bestimmungen der Landesbauordnung (BauO NRW) dem
nicht entgegenstehen,

Bei Wohngebduden miissen die Neigungswinkel einander gegeniberliegender
Einzeldachflidchen gleich sein.

Stellpldtze und Garagen (8§12 BauNVvO)

Stellplatze (St] und Garagen (Ga und uGa) sind nur innerhalb der iiber-
ba%baran Grundsticksflachen oder auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
zuldssig.

Anstelle von zuldssigen Garagen sind auch Stellplatze zullissig.
Anstelle von Garagen sind auch Carports zuléssig.
Die Stellplatztiefe betrdgt mindestens 5,0 m,

Décher von nicht Uberbauten unterirdischen Garagen sind mit Ausnahme der
Zugénge, Zufahrten und offenen Stellpldtze dauerhaft, flichendeckend zu
begriinen, Ausnahmen ktnnen zugelassen werden bei Dachflichen oder Teilen
von Dachflachen fir Belichtungszwecke oder zur Installation technischer
Anlagen wie Beliiftung, Sonnenkollektoren o.4. (89 Abs.1 Nr.25a BauGB).

Hohenlage der baulichen Anlagen (8912} BauGB)

Als Strafenanschnittshéhe gilt die hichste Hohe der vorhandenen Er-
schliaﬁungsaﬂlaga, gemessen auf der Straflenbegrenzungslinie innerhalb
der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke. Bei Gebdudezeilen, die der Er-
schlieflungsanlage mit ihrer Schmalseite zugewandt sind, gilt die Stras-
senanschnittshohe des an die Erschlieflungsaniage anschiiefenden Grund-
stiicks auch fiir die dahinter liegenden Grundsticke.
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Hohe der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

Die Traufhohe (Schnittpunkt der Auflenwandaufienseite mit der Oberkante der
?&cthﬂindeckunu} ist als Hochstmafl iiber Oberkante Straflenanschnittshihe
estgesetzt.

Niederschlagswasser (§9{1)20 BauGB)

Es ist im Trennsystem zu entwdssern. Nur hdusliches Schmutzwasser ist
dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Die Dach- und Terrassenflichen sowie
alle Straflen und Zuwege sind an den Regenwasserkanal anzuschliefen.

Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellpldtze
sind so anzulegen, dafl die Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewihrlei-
stet ist, Zuldssig sind z.B. Schotterrasen, Pflaster mit offenen Fugen,
Rasenpgittersteine, wassergebundene Decken 0.4,

(§9 Abs.1 Nr.20 i.V.m. §1a Abs.1 BauGB).

Griinordnerische Festsetzungen (§9{1)25 BauGB)

Fir die anzupflanzenden strafienbegleitenden Bdume sind hochstémmige Laub-
bdume gem. Pflanzenliste zu verwenden.

Fir Bdume, Strducher und Hecken sind Pflanzen gem. Pflanzenliste zu
verwenden.

S#mtliche Pflanzungen miissen spitestens ein Jahr nach Fertigstellung der
BaumaBnahme durchgefinhrt sein.

Die Pl‘lanzun?en sind durch die Grundstickseigentumer dauerhaft zu erhal-
ten und zu pflegen. Pflanzausfalle sind zu ersetzen.
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B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. §86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 1.3.2000 (BauQ NRW)
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Décher )
Bei Wintergdrten sind abweichende Dachneigungen zuldssig.

Garagen dirfen auch mit Flachdach ausgebildet werden.

Die testgesetzten Firstrichtungen gelten fiir Hauptddcher. Flir unterge-
ordnete Nebendécher sind andere Firstrichtungen zul@ssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Bei den mit einer maximalen Traufhthe von 6,5 m ausgewiesenen Einzel-

und Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachgauben oder Dacheinschnitte
ausgeschlossen.

Bei den mit einer maximalen Traufhthe von 4,5 m ausgewiesenen Einzel-
und Doppelhdusern sind Dachgauben mit einer maximalen Trauththe
von 6,5 m {iber Oberkante Erdgeschoffullboden zuldssig.

Innerhalb der geschlossen bebaubaren Fléche sind Dachgauben und Dachein-

schnitte mit einer maximalen Traufhéhe von 3,0 m Uber Oberkante Ober-
geschofidecke zuldssig.

Die Summe der Ansichtsbreiten der zuldssigen Dachgauben und Dachein-
schnitte (Dachbalkone) darf 60 % der Lange der zugehtrigen Dachfliche
nicht {iberschreiten, Die Einzelldnge ist auf hichstens 4,50 m fiir Gauben
und Einschnitte beschrinkt, Dachgauben diirfen, senkrecht gemessen, hich-
stens 1,0 m unter dem First sinschneiden.

Diahﬁuﬂanwﬁnd& der Dachgauben missen senkrecht zu den Geschofidecken
stehen.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung dirfen nur dunkelfarbene, nichtgldnzende Materia-
lien verwendet werden.
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C. HINWEISE

Schwermetallbelastung

In den Bden des Plangebietes ist - wie im Stolberger Raum weit verbreitet -

mit erhihten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Deshalb wird auf die
“Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgérten
im Raume Stolberg” hingewiesen.

Grundwasser

Der Grundwasserstand kann im Plangebiet bei weniger als 0,8 m unter Flur liegen.
Unterkellerungen miissen daher wasserdruckhaltend nach den Regeln der DIN 13 195,
Teil 6, ausgefiihrt werden.

Wasserwirtschaft

Im Rahmen des Erschliefungsvertrags ist die Beseitigung der Abwésser im Trenn-
system und die zentrale Beseitigung der Niederschlagswasser zu regein und nach-
zuweisens Fir die Einleitung unbelasteter Niederschlagswésser in den Wehebach
ist bei der unteren Wasserbehdrde die wasserrechtliche Genehmigung zu bean-
tragen. Einzeleinleitungen sind nicht zuldssig.

Neulasten

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist
gine wasserrechtliche Erlaubnis gem 8% 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz in Ver-
bindung mit dem %amainsaman Runderfal des Ministeriums flir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft und des Ministers fiir Stadtentwicklung und Verkehr "Anforde-
rungen an die Verwendung aufbereiteter Altbaustoife (Recycling-Baustoffen] und —
industrieller Nebenprodukte im Erd- und Strafienbau aus wasserwirtschaftlicher
Sicht” vom 30.04.1391 (MbI.NRW r.45 v. 18.07.1991) erforderlich.

Altlasten

Die im Bereich des ehemaliien Sédgewerks bei BaumaBnahmen anfallenden Abfélle
sind vor Abtransport ggf. chemisch zu untersuchen, zu deklarieren und entspre-
chend zu beseitigen bzw. zu verwerten, Hierzu ist die Abstimmung mit dem
Umweltamt des Kreises Aachen, untere Abfallwirtschaftbehdrde erforderlich.

Uferstreiten

Die Richtlinie fir naturnahe Unterhaltung und naturnahen Ausbau der Fliefgewds-

ser in Nordrhein-Westfalen (blaue Richtlinie, RAErl. d. Ministeriums fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft v, 6,4.1999 - IV B 8-2512-22898) ist zu beachten,

Sie enthdlt Bestimmungen iiber den Ausbau von Gewdssern im Sinne des §100, Abs 1,
Satz 2 Landeswassergesetz (LWG]. Danach muB sich ein Gehblzbestand aus Bdumen und
Stréuchern ungestort entwicklen kiinnen. Keine anderen Nutzungen sind zugelassen.

In ginem um 3,0 m iiber die Boschungskante hinaus verbreiterten Uferstreifen am
Wehebach soll It. Hinweis des staatlichen Umweltamtes Aachen aul die Verwendung

von Herbiziden und Dinger verzichtet werden.
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