Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 124 . Im Hahn*

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

A 1l. Artder Baulichen Nutzung und Bauweise (§9 Abs1 Nr.1 u. 2 BauGB)

Al.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)(§4 BauNVO)
Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im
Plangebiet unzulassig.

Al.2 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

A 2. MalR der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BauGB)

A2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)
A2.1.1 Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

A2.1.2 Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AulRenwandaufRenseite mit der Oberkante
Dacheindeckung, gemessen von der StralBenanschnittshéhe) betragt maximal 4,00m.
Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Traufhdhe einzuhalten.

A2.1.3 Die Traufh6he darf zum Zwecke der Errichtung von Zwerchgiebeln auf insgesamt
maximal der halben Lénge der jeweiligen Gebaudeseite um hdchstens 1,20 m
Uberschritten werden.

A2.1.4 Als Strallenanschnittshéhe gilt die hochste Hohe der ErschlieBungsanlage,
gemessen auf der Grenze der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom
Baugrundstick begrenzten Strecke.

A.2.2 Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Doppelhaushélften
gelten hierbei jeweils als eigenstandiges Gebaude.

A3. Grinflachen, Ausgleichsflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 u. 25a BauGB

A.3.1 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird gem. §9
Abs.1 Nr.15 BauGB iV.m § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB festgesetzt. Pflanz- und
AusgleichsmalBhahmen werden durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag
bestimmit.

A.3.2 Die private Grunflache wird gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m § 9 Abs.1 Nr. 25a

BauGB festgesetzt. Pflanz- und AusgleichsmaBhahmen werden durch den
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestimmt.

A 4. Stellplatze und Garagen (8§12 BauNVO)

A4.1 Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
oder in den seitlichen Abstandsflachen der Geb&aude bis zur Tiefe der Uberbaubaren
Flache zulassig. Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze).

A4.2 Die Tiefe von Garagenzufahrten betrdgt mindestens 500 m gemessen von der
Stral3enbegrenzungslinie.
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Grunordnerische Festsetzungen

Pro Grundstlick ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1,
alternativ ein Obstbaum der Pflanzliste 2 auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken der Pflanzliste 3 zulassig.

Die grunordnerischen MalRnahmen, AusgleichsmalRhahmen, werden im einzelnen
durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag bestimmt.

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Es sind nur Satteldacher mit einer maximalen Neigung von 40° zulassig. Fur Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdacher zulassig.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir Hauptdacher.

Dachgauben, Zwerchgiebel

Dachgauben sind nur als Schlepp- oder Flachdachgauben zuldssig. Die Aulienwéande
der Dachgauben muissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen. Die Summe
ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die halbe L&nge der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten von Dachgauben
sind auf 2,50m zu begrenzen

Dachgauben und sonstige Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,25m
von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und
der Oberkante der Dacheindeckung von Gauben und sonstigen Nebendéachern muss
mindestens 1,20 m betragen.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe L&nde der

jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf
3,50m zu begrenzen.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene, nicht hochglanzende
Materialien verwendet werden.
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