B-Plan 122— Am Lindchen

—

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der Nutzung

Gemd&P 81 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs.3
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen ( Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe—
betriebe, Anlagen der Verwdaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen ) im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 122 unzuldssig.

2. Hdhe baulicher Anlagen

2.1. Sockelhdhe

Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf maximal
0.50 m oberhalb der Strassenanschnittsfiiche liegen.
( Sockelhshe )

2.2, TrauthShe

Die Traufhéhen bemessen sich von der Strassenanschnittsfliche bis
zum Schnittpunkt der AuPenwandauBenseite mit der Oberkante
Dacheindeckung des Hauptdaches. Als Strassenanschnittsfidche

gilt die hdchste Hohe der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der
Strassenbegrenzungslinie innerhalb der vom Baugrundstiick
begrenzten Strecke.

3. Garagen, Carports und Stellpldtze

3.1. Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der (iber—
baubaren Grundstiicksflichen, innerhalb der festgesetzten Fléchen
oder in den seitlichen Abstandsflichen der Haupgebdude zuldssig.

3.2. Vor jeder Garage und jedem Carport muss ein Stauraum von
mindestens 5.0 m zwischen Abschluss der Gebdudehiille und
der dffentlichen Verkehrsfliche vorgesehen werden.

4. GrUnordnerische Festsetzungen

4.1 Anpflanzen von Hecken im privaten Bereich

Als Einfriedigungen sind nur geschnittene oder freiwachsende
Hecken zulbssig. Sorten und Pflanzqualitdt wie folgt:
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Hecke :

Liste

4.3 Liste

~Hainbuche
—WeiRdomn
—Rotbuche
~Stechpaime
—Liguster
—Eibe

N&here Bestimmungen trifft der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag als Bestandteil der B — Planes.

4.2 Anpflanzen von Bdumen im privaten Bereich. Je Baugrund—
stlick ist ein Solitdrbaum, Stammumpfang mind. 16—18 cm
gemessen in 1.00 m Héhe iliber dem Erdboden, mind. 3 x
verschult, mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

der empfohlenen Baumarten:

—Feldahomn
—Spitzahomn
—Bergahom
—Hainbuche
=Buche

-Esche
—Vogelkirsche

- Traubenkirsche
= Traubeneiche
=Ebereche
—Sommerlinde
—hochstimmige Obstbaumsorten

der empfohlenen Strducher:

—~Gewdhnliche Felsenbirne
=Roter Hartriegel
—=Hasel

= WeiBdomn
—Pfaffenhiltchen ( G )
~Stechpaime ( G )
~Liguster

—Schiehe
—Johannesbesre
—Hundsrose
~Weinrose

—~Faulboum ( G )

- Salweide

=Holunder

—Wolliger Schneeball
—Eibe ( G )

Auf dem Kinderspielplatz soliten allerdings keine giftigen
Pflanzen ( gekennzeichnet mit G ), wie Pfaffenhiitchen,
Stechpalme, Faulbaum und Eibe, verwendet werden.
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4.4 Die Stondorte der Neupflanzungen sind im Rahmen der
Freistellungs — / Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

5. Gestalterische Festsetzungen

5.1. Dachform aligemeines Wohngebiet

Es sind im Bereich des WA Gegietea Jur Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 25 — 40 zuldssig.

5.2, Dachgauben

Dachgauben, Dachfidchenfenster haben einen Mindestabstand
von 1.25m,von den jeweiligen Giebelinnenseiten aus, einzuhalten.
Die maximale Breite der Gouben darf 0,5 der Geb&udebreite

betragen.
6. Hinweise / Allgemeines

6.1 Da die Bden im Raum Stolberg zum Teil stark
erhdhte Schwermetaligehalte aufweisen kénnen, wird aquf die
" Anbau— und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete
Klein— und Hausgdrten im Raum Stolberg " hingewiesen.

6.2 Im Plangebiet kénnen schlackenhaltige Auffiillungen auch
ausserhalb der Altlastenverdachtsfiiche angetroffen werden.

6.3 Bei der Planung des Kinderspielplatzes ist der Erlass des
Ministeriums fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales des Landes
NRW " Metalle auf Kinderspielpldtzen " zu beachten. Spiel—
sandfldchen und das angrenzende Umfeld sind gegen die
belasteten Auffiillungsbéden mit einer Grabsperre zu
versehen. Vergleichbare Freiflichen sind mit einer 10 cm
dicken Abdeckschicht aus unbelasteten B8den mit einer
geschlossenen Vegetationsdecke, bzw mit einer mindestens
35 cm dicken Abdeckschicht aus unbelasteten B&dden
ohne geschlossenen Vegetationsdecke erforderlich.

6.4 Im Bereich von Haus— und Nutzﬁ&rtm ist eine Uberdeckung
von 60 cm aus unbelasteten Béden erforderlich.
Die Einbringung von Geotextil wird zusdtzlich empfohlen.

6.5 Die Versickerung von Oberflidchenwasser /
Dachwdssern ist nicht zuldssig.

6.6 Die Tiefbauarbeiten sind gutachterlich zu beglsiten.
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