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Textliche Festsetzungen:

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Baulichen Nutzung und Bauweise {§9 Abs1 Nr.1 u, 2 BauGE)
Allgemeines Wohngebiet (WA)(§4 BauNvO)

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im Plangebiet
unzuldssig.

Es sind maximal 2 Wohnungen je Geb4ude zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Es sind nur Einzel- und Doppelh3user zulissig.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BayGB)
Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauMNV0Q)

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Die festgesetzten Traufhihen bemessen sich vom Schnitipunkt der AuR enwandauBenseite mit
der Oberkante Dacheindeckung, gemessen von der StraBenanschnittshdhe der
HaupterschlieBungsanlage.

Als Stralenanschnittshdhe gilt die hichste Hohe der HaupterschlieBungsanlage, gemessen auf
der Grenze der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baug rundstiick begrenzten Strecke.

Im Baugebiet A darf die festgesetzte TraufhShe von 4,50m zum Zwecke der Errichtung von
Zwerchgiebeln stralenseilig auf insgesamt maximal der halben Ldnge der jeweiligen
Gebdudeseite um hachstens 1,20 m Gberschritten werden.

In den Baugebieten B, C und D darf die festgesetzte Traufhthe von 6,00m bzw. 7,00m oder
8,00m zum Zwecke der Errichtung von Zwerchgiebeln auf der Strallen abgewandten Seite auf
insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen Gebaudeseite um héchstens 1,20m
Oberschritten werden.

Im Baugebiet E darf die festgesetzte Traufhéhe von 4,50m zum Zwecke der Emichitung von
Zwerchgiebeln allseitig auf insgesamt maximal der halben Lange der jeweiligen G ebaudeseite
um hichstens 1,20 m dberschritten werden.

Grundflichenzahl, zuldssige Grundfische (519 Abs. 4 Satz 2 u. 3 BauNvQ)

Eine Uberschreitung der zul#issigen Grundflichen um mehr als 50 vom Hundert durch die
Grundflachen der in § 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzul &ssig.

n i r.a B

Die Mindestgrundstiicksbreite betrégt 7.00m zuziglich der nach BauONW erforderlichen
Abstandsfiichen

Die Bffentlichen Grinflichen werden gem. §9 Abs.1 Nr.15 BauGB iv.m §9 Abs.1 Nr.25b
BauGB festgesetzt. Die Pflanz- und Ausgleichsmalnahmen werden durch den
Landschafispflegerischen Fachbeltrag im einzelnen bestimmt.
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Stellplitze und Garagen (§12 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche und
in den seitlichen Abstandsflidchen der Gebaude bis zur Tiefe der iberbaubaren Fliche sowie
auf den dafir feslgesetzten Flachen zulsssig.

Zulassig sind Stellpldtze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) und Stellplatze oder Carporis
anstelle von Garagen.

Die Tiefe von Garagenzufahrten betrigt mindestens 5,00 m gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie. Ausgenommen sind Gemeinschaftsgaragen und Gemeinschats-
stellplétze.

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichiungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart
nicht widersprechen, sind auch aullerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen zulaég

Griinondnerische Festsetzungen

Einfriedungen sind nur in Form von Schnitthecken zuléissig. Angaben zu Sorten und Qualitzit
werden im einzelnen durch den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag getroffen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, ggf. zu ersetzen.

Zu erhaltende Baume sind wéhrend der BaumaRnahmen ausreichend zu schiitzen, gaf. zu
ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

In den Baugebieten A bis E sind nur Satteldacher mit einer maximalen Meigung von 40°
zulassig.
Im Baugebiet F sind nur Satteldzcher sowie Pultdacher zulssig.

Fr Garagen und untergeordnete Nebenanlagen sind auch Pult- oder Flachdicher zulassig.

Die festgesetzte Firstrichtung gift nur fiir Hauptdécher. Untergeordnete Nebendscher dirfen
auch eine andere Firstrichtung haben,

uben sind nur als Schlepp- oder Flachdachgauben zuléssig. Sie haben einen
Mindestabstand von 1,25m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.
Die Summe ihrer Ansichisbreiten je Geb&udeseite darf die halbe Lange der jeweiligen
Gebaudeseite nicht berschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten von Dachgauben sind auf
2,50m zu begrenzen.

Die Aufienwénde der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen.

STADT STOLBERG (RHEINLAND) / TEXTFESTSETZUNGEN

2/3



B-Plan 121— MozartstralRe

B22

B2.3

B2.4

B 3.
31

B.4.

B.5.

Im Baugebiet A sind Zwerchgiebel nur straBenseitig zuléssig.

In Igen.Baugehlatnn B, C und D sind Zwerchgiebel nur auf der Strallen abgewandten Seite
zuldssig.

Im Baugebiet E sind Zwerchgiebel allseitig zulassig.

Die Summe der Ansichtsbreiten von Zwerchgiebeln darf die halbe Linde der jeweiligen
Gebaudeseite nicht iberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind auf 3,50m zu begrenzen.
(sh. auch Punkte A2.1.5 bis A2.1.7)

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der
Oberkante der Dacheindeckung von Gauben, Zwerchgiebeln und sonstigen Nebendichemn bzw.
der Oberkante der Eindeckrahmen bei Dachflachenfenstermn muB mindestens 1,50 m betragen.

Im Baugebiet F sind Dachgauben und sonstige Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel unzulissig.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur anthrazitfarbene, nicht hochglénzende Materialien
verwendet warden.

Einfried

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken gem. Pflanzliste zulassig.

Abgrabungen, Aufschiittungen (§ 9 Abs.3 BauONW)

Innerhalb der Baugrundstiicke ist die natirliche Gelndeoberfliche beizubehalten.
Abgrabungen und Aufschittungen sind nur bis zu einer Hohe von 0,50m zuléssig. Abgrabungen
zum Zwecke der Herstellung von Kellergeschossen sind innerhalb der Giberbaubaren Flichen
im jewsils erforderlichen Mafle zul#ssig. Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist die
natirliche Gelandeoberflache wieder herzustellen.
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