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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Stellplatze und Garaglgen:

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubareg Grundstucksflachen zulassig.
- Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplétze) und Stellpldtze anstelle von

Garagen

Héhe der baulichen Anlagen:

Die festgesetzte Traufhthe bemi®t sich von der Stralienanschnittshéhe bis zum Schnittpunkt der
Aulienwand mit der wasserfhrenden Schicht. Als StralRenanschnittshohe gilt die hichste Hohe (bei
geneigten Stralen die gemittelte Hihe) der Straltenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen
Baugrundstiick begrenzten Strecke. Bei Gebduderlckspringen sind Uberschreitungen der
maximalen Traufhthe bis zu héchsten 50 % der gesamten Gebdudekante zulassig.

Mindestgrundstiicksbreiten:

Die Mindestgrundstiicksbreite betragt 6,50 m zuziglich der nach BauQ NRW erforderlichen
Abstandsflachen.

Ausnahmen;

Die Ausnahmeregelungen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2)
sowie Betriebe gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (Bertiebe zu Be- und Verarbeitung und Sammiung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) sind ausgeschlossen.

In den im ,Dorfgebiet” (MD) mit I gekennzeichneten (iberbaubaren Flachen sind Wohnnutzungen
unzuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen:

B Garagen- und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Ste!lpiatze sind so anzulegen, dass
die Wasserdurchlassigkeit des Eudens gewahrleistet ist,

= Fir Hecken, Straucher und B&ume sind ausschlieBlich jene der dem landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zugehorigen Pflanzliste zu verwenden.

® e 400 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein Laub- oder Obstbaum gemat der beigefiigten
Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

® Die rackwartigen und seitlichen Einfriedungen sind , sofern nicht bereits festgesetzt, mit Hecken
durch jeden Angrenzer einreihig (jeweils 4 Pflanzen pro Ifdm ) anzupfianzen und dauerhaft zu
pflegen.

®  Die zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gekennzeichneten
Flachen sind mit einer & reihigen, freiwachsenden Hecke mit Planzen oder Baumen gleicher Art
und Gruppe bis maximal 1 m Abstand in der Reihe und 1 m Abstand zwischen den Reihen zu
bepflanzen. Die mittlere Reihe ist filr die Bepflanzung mit Baumen 3. Ordnung oder Obstbéumen
vorbehalten. Die AuRenreihen sind mit Strauchern ( 1 Pflanze pro Ifdm.) oder Schnitthecken ( 4
Pflanzen pro fdm ) zu bepflanzen,
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= Die Standorte fur die Neuanpflanzungen sind in den jeweiligen Baugenehmigungs- und
Freistellungsverfahren nach BauO NRW nachzuweisen.

Gestalteriﬁche Festsetzungen:

Dachform:

Es sind nur geneigte Dachflachen zuléssig. Die Dacher der Garagen und untergeordneten
Mebenanlagen sind jedoch hiervon ausgeschlossen.

Dachgauben:

Die Ansichisseite der Dachgauben darf 50 % der darunter liegenden Gebaudekante nicht
iiberschreiten. Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und
der Oberkante der Gaubeneindeckung mull mindestens 1 m betragen.

Dacheindeckung:

Fur die Dacheindeckung sind nichiglanzende Dachsteine in den Farben anthrazit bis schwarz
zulassig.

HINWEISE:

Da die Boden im Raum Stolberg zum Teil stark erhohte Schwermetallgehalte aufweisen kénnen,
wird auf die Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Klein- und Hausgérten im
Raume Stolberg” hingewiesen.

Bei der Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe / Recycling-Baustoffe) und industrielier
Nebenprodukte ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der §§ 2, 3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz
i.V. m. dem diesbeziiglichen Runderiall, MNI. NRW Nr. 45 vom 18.07.1992 erforderlich. Offentlich-
rechtliche Trager der Strallenbaulast haben die Maftnahmen o0.g. Erlasses eigenverantwortlich zu
priffen und umzusetzen

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergeféahrdenden Stoffen oder Materialien, denen
wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemaf den Anforderungen der §§ 15 g
und h der Wasserhaushaltsgesetzes vom 12.11.1996 (BGBI. Nr. 58 v. 18.11.1996) in Verbindung mit
der Verordnung (ber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und iiber
Fachbetriebe” (VAWS) vom 12.08.1993 (GV NW Nr. 56 v. 06.11.1993) so auszufilhren, dass diese
Stoffe nicht in ein oberirdisches Gewasser, in eine hierfur nicht geeignete Abwasseraniage oder in
den Boden gelangen kénnen.

)

Der Grundwasserstand im Geltungsbereich des Bebauungspianes betragt weniger als 5,00 m.

In Teilbereichen des Plangeb:jeta's kann es von Anfang November bis Anfang Februar, taglich von ca.
16.05 Uhr bis 16.25 Uhr zu Schattenwurf der sich bewegenden Rotoren der etwa 600 m entfernten
Windkraftanlagen ,Windpark Weillenberg" kommen. '

KENNZEICHNUNG:
Da im Plangebiet das Antreffen verlassener Grubenbaue mit ungewisser Lage und Eigenschaft nicht

ausgeschlossen werden kann, kennzeichnet der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind.
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