B-Plan 111— Dechant-Willms-Stral3e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

P]anunqsrechtl1che Textfestsetzungen

1.1

1.2

Art und Haﬁ_ger baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Im Baugebiet sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen nicht zuldssig.

Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

Im Baugebiet sind die gem. § 6 Abs. 2 Ziff. 7 und 8 BauNV0 allgemein
zuldassigen Arten von Nutzungen nicht zuldssig.

Nebenanlagen (§ 14 BaulV0)

2.1

2.2

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen
unzuldssig. Als solche Nebenanlagen gelten auch Gebdude, die gem. § 62
Bau0 NW genehmigungsfrei sind.

Sonstige Anlagen, die dem Nutzungszweck der.in den Baugebieten gelegenen
Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und in seiner Eigenart
nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulidssig {w1e z. B. Sichtschutzwidnde und Pergolen).

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Baulv0)

3.1

3.2

3.3

Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen nur auf
den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Dariiber hinaus sind Stellplitze
auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplitze) und Stellplatze anstelle von
Garagen zuldssig.

Die Stellplatztiefe sowie die Tiefe von Garagenzufahrten betrigt minde-
stens 5,0 m.

Unterirdische Garagen sind generell zu]issig

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. Baugesetzhuﬂh!

4.1

4.2

Die festgesetzten Traufhéhen bemessen sich von der StraBenanschnittshihe
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches.

Als StraBenanschnittshohe gilt die gemittelte Hohe der ErschlieBungsanla-
ge, gemessen auf der Straﬁenbegrenzung$11nie innerhalb der vom jeweiligen
Baugrundstiick begrenzten Strecke. :
Bei Gebauderiickspriingen sind Uberschreitungen der Traufhohe zuldssig,
sofern die vorgeschriebene Traufhthe ilber mindestens 50 % der jeweiligen
Gebdudeseite eingehalten wird.
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5.  Grundstiicksbreiten

5.1 Die Mindestgrundstiicksbreite betrdgt 6,50 m zuziiglich der nach der
Bau0 NW erforderlichen Abstandsflédchen. .

6.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25, a, b, BauGB)

6.1 Fiir Hecken, Straucher und Baume sind ausschlieBlich landschafts- und
standortgerechte Gehilze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrundstiick min-
destens 1 Obstbaum - Hochstamm -, Mindestumfang 20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, oder alternativ 1 Laubbaum, anzupflanzen. Dies gilt nicht fiir die
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes bereits bebauten Grundstiicke.

6.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der riickwdrtigen und seitlichen
Grundstiicksgrenzen standortgerechte Schnitthecken (3 Pflanzen je 1fd. m)
anzupflanzen und zu unterhalten.

6.3 Fiir Garagenzufahrten, Hauseingdnge und Stellplitze innerhalb der Bau-
grundstiicke sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.

B. Gestalterische Textfestsetzungen

1. Dachformen

1.1 Es sind nur Satteldacher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen auch
Pultddcher. '

1.2 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir Hauptdécher. Unfergeardnete
Hebenddcher dirfen auch eine andere Firstrichtung haben.

1.3 Gegeneinanderliegende Dachflachen miissen gleich geneigt sein. Der hori-
zontale und vertikale Versatz von Teildachflédchen entlang der Firstlinie
ist zuldssig. Garagen und Mebenanlagen diirfen auch flachere Dachneigungen
erhalten. Die Mindestneigung hierfir betrdgt 20°.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster

2.1 Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und Dachfldchenfenster haben einen
Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhal-
ten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die Hilfte der
Baukérperldnge nicht iiberschreiten. Die einzelnen Ansichtsbreiten sind
fiir Dachgauben sowie fiir Dacheinschnitte auf maximal 3,00 m beschrankt.
Ihre Traufhdhe bzw. die Oberkante des Eindeckrahmens der Dachfldchenfen-
ster ist begrenzt auf 2,40 m iber der letzten GeschoBdecke, die unterhalb
der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene' Abstand zwischen Hauptfirst und
dem Einschnitt von Dachgauben muf mindestens 1,00 m betragen.

2.2 Die AuBenwdnde der Dachgauben missen senkrecht zu den GeschoBdecken ste-
hen. \

3. Materialien

“3.1 Dacheindeckungen sind nur in anthrazitfarbenen, nichtglénzenden Materia-
lien auszufiihren.
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4. Werbeanlagen

4.1 Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

KENNZEICHNUNG

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 111 wird gemaB § 9 Abs. 5
Ziffer 1 BauGB gekennzeichnet als:

- Fldache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aduBere Ein-

wirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind.
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