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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Taext festset zungen

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung

Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauvungsplanes.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Geb#uden sind auBerhalb der {iberbaubaren
Fléchen unzuldssig. Als solche Nebenanlagen gelten GebAude, die gem.
§ 62 BauD NW genehmigungefrei sind. Ausgenommen davon sind’die bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bebaiten Grundstiicke und Bau-
licken.

Sonstige Anlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten ge-
legenen Grundst(cke oder des Baugebietes selbet dienen und eeiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der Oberbaubaren
Grundsticksflachen zulldssig (wie z. B. SichtschutzwlAnde und Pergolen).

StellplAtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplitze und Garagen sind auBerhalb der (iberbaubaren Flichen

nur auf den dafir ausgewiesenen Fl&chen zulMssig. DarQlber hinaus
sind StellplAtze - bezogen auf das jeweilige Baugrundstiick - auf
max. 50 % der LAnge der nicht Oberbaubaren Fl#chen zwischen Strafei-
begrenzungselinie und vorderer Baugrenze zul#ssig.

Zul&dssig sind StellplAtze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplétze)
und Stellplétze anstelle von Garagen.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betrigt min-
destens 5,00 m.

Unterirdische Garagen sind generell zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ % Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die festgesetzten Traufhdhen bemessen sich von der StraBenanschnitts-
hthe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Sparren
des Hauptdaches. ;

Als StrafBenanschnittshfhe gilt die hochste Hohe (bei geneigten Strafen
die gemittelte Hohe) der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Stra-
Benbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick be-
grenzten Strecke.
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4.2

Bei GebAuderfickspriingen sind Uberschreitungen der TraufhShen zul#ssi
sofern die vorgeschriebene Traufhohe (ber mindestens 50 % der jewei-

ligen Gebdudeseite eingehalten wird.

Die festgesetzten Untergrenzen der Traufh8hen sowie der Geschofzahl
gelten nicht fOr Garagen und Nebenanlagen.

Grundstiicksbreiten

Die Mindestgrundstiicksbreite betrigt 6,50 m zuziglich der nach der
BaulQ NW erforderlichen Abstandflachen.

Grinordnerische Festsetzungen

Filr Hecken, Strducher und BAume sind ausschlieBlich landschafts-
und standortgerechte Gehtlze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrund-
stlck mindestens 1 Obstbaum - Hochstamm -, Mindestumfang 20 cm,
gemessen in 1 m HOhe, alternativ: | Laubbaum, anzupflanzen. Dies
gilt nicht fir bebaute Grundsticke,

Evtlang der seitlichen und rlickwArtigen Grenzen der Baugrundstdcke
sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (3 Pflanzen je Meter) anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir bebaute Grundatiicke.

Fiir Garagenzufahrten, Hauseingdnge und StellplAtze innerhalb der
Baugrundstiicke sind wasserdurchlésaige Materialien zu verwanden,

B. Gestalterische Textfestsetzungen

1%

Dachformen

Es sind nur Satteldacher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen
auch Pultdacher.

Die festgesetzte Firatrichtung gilt nur fOr HauvptdAcher. Untergeord-
nete Nebendacher diOrfen auch eine andere Firstrichtung haben.

Gegeneinanderliegende DachflaAchen milssen gleichgeneigt sein. Ein
Versatz der TeildachflAchen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal ist zullsslg. Garagen und Nebenanlagen dirfen auch flachere
Neigungen erhalten. Die Mindestneigung hierflr betrAgt 20°%, '
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2. Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfléchenfenster

2.]1 Dachgauben, Dacheinschnitte tLoggieh} und DachfléAchenfensater haben
einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebfiudeseite darf

die HAlfte der Bauk®rperl&nge nicht (berschreiten. Die einzelnen An-
sichtsbreiten sind fir Dachgauben sowie fir Dacheinaschnitte auf max.
3,00 m beschrénkt, Ihre Traufhthe bzw. die Oberkante des Eindeckrah-
mens der Dachfléchenfenster ist begrenzt auf 2,40 m {iber der letzten
Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene Abstand
zwischen Hauptfirst und dem Eipschnitt von Dachgauben muB mindestens
1,00 m betragen.

2.2 Die AufienwAnde der Dachgauben missen senkrecht zu den GeschoBdecken
stehen,

3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulfissig.
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