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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Tﬂtfﬂtutm

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 und s 4 Abs. 3 BauRVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

2. Nebenanlagen {(§ 14 BauNVO)}

2.1 Nebenanlagen in Form von Gebiuden sind auBerhalb der dberbaubaren
FlAchen unzullssig. Als solche Nebenanlagen gelten Geblude, die gem.
§ 62 Bau0 NW genehmigungsfrei sind. Ausgenommen davon sind*dia bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes bebauten Grundstiicke und Bau-
ldocken.

2.2 Sonstige Anlagen, die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten ge—
legenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksfl&chen zul#ssig (wie z. B. Sichtschutzwinde und Pergolen).

3. StellplAtze und Garagen (§ 12 BauNVQO)

3.1 StellplAtze und Garagen sind auBerhalb der Oberbaubarem PlaAchen
nur auf den dafir ausgewiesenen Flichen zul#ssig. Darltber hinaus
sind Stellplatze - bezogen auf das jeweilige Baugrundstlick - auf
max. 50 % der LAnge der nicht berbaubaren Flachen zwischen StraBen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze zullssig. _
Zuldssig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplitze)
und Stellplétze anstelle von Garagen.

3.2 pie Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt min-
destens 5,00 m.

3.3 unterirdische Garagen sind generell zulassig.

4. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

4.1 Die festgesetzten Traufhdhen bemessen sich von der StraBenanschnitts-
héhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Sparren
des Hauptdaches.

Als StraBenanschnittshShe gilt die hdchste Hohe (bei gemigt- StraSen
die gemittelte Hohe) der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der Etra-
Benbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligem Bangrundstlick be-
grenzten Strecke.

4.2 Bei Gebauderickspringen sind Oberschreitungen der Traufhihen rullasig,
sofern die vorgeschriebeme TraufhShe Uber mindestens 50 % der jewei-
ligen GebSudeseite eingehalten wird. :

4.3 Die festgesetzten Untergrenzen der TraufhShen sowie der Geacho&zahl
gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.
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6.1

Grundstiicksbreiten

Die Mindestgrundstficksbreite betrigt 6,50 m zuzfiglich der nach der
Bau0 WW erforderlichen Abstandflachen. ’

Grinordnerische Festsetzungen

Fir Hecken, Str8ucher und Biume sind ausschlieSlich landschafts-
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Dabei sind pro Baugrund—
stlick mindestens 1 Obstbaum - Bochstamm -, Mindestumfang 20 cm,
gemessen in 1 m Bbhe, alternativ: 1 Laubbaum, anzupflanzen. Dies
gilt nicht fOr bebaute Grundstiicke.

Entlang der seitlichen und rickwartigen Grenzen der Baugrundsticke
sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (3 Pflanzen je Meter) anzu-
pflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir bebaute Grundsticke.

In den ausgewliesenen Stellplatzflichen (St) ist fOr jeden dritten
Stellplatz ein hochstAmmiger Laubbaum zu pflanzen und ru unterhalten.

Fir Garagenzufahrten, Hauseing#nge und Stellplétze innerhalb der
Baugrundstiicke sind wasserdurchléssige Materialien rzu verwendsn.

B. Gestalterische Textfestsetzungen

1.

1.3

Dachformen

Es sind nur Satteldicher zugelassen, bei Garagen und Nebenanlagen
auch Pultdacher.

Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fOr BHauptdiAcher. Untergeord-
nete Nebendicher diirfen auch eine andere Firstrichtung haben.

Gegeneinanderliegende Dachflachen missen gleichgeneigt sein. Ein
Versatz der TeildachflaAchen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal ist zullssig. Garagen und Nebenanlagen dOrfen auch flachere-
Meigungen erhalten. Die Mindestneigung hierfoir betragt 20°.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster

Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und DachfléAchenfenster haben
einen Mindestabstand ven 1,50 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten
einzuhaltan. Die Summe ihrer Ansichtebreiten je Geb&udeseite darf

die Hilfte der Bauk&rperlinge nicht Oberschreiten. Die einzelnen An-
sichtsbreiten sind ffir Dachgauben sowie fiir Dachesinschnitte auf max.
3,00 m beschrénkt. Ihre TraufhShe bzw. die Oberkante des Eindeckrah-
mens der Dachfl&chenfenster ist begrenzt auf 2,40 m Ober der letzten
Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Der senkrecht gemessene Abstand
zwischen Hauptfirst und dem Einschnitt wvon Dachgauben muf mindestens
1,00 m betragen.

Die AuBenwAnde der Dachgauvben missen senkrecht zu den GeschoBdecken
stehen.
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3. Werbeanlagen

3.1 Werbeanlagen sind nur an der St#étte der Leistung zul#issig.
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