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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der Baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)(§4 BauNVO)

Die Ausnahmen gem. &4 Abs 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB).
Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs1 Nr.1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)
Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Die Traufhohe (Schnittpunkt der Aultenwandaullenseite mit der Oberkante
Dacheindeckung, gemessen von der Oberkante Fertigfulfboden Erdgescholt) betragt maximal
4 50 m.

Die Firsthdhe (Oberkante Dacheindeckung, gemessen von der Oberkante Fertigfultboden
Erdgeschofl) betragt maximal 8,00 m.

Die Oberkante Fertigfufboden Erdgescholt darf maximal 1,30 m oberhalb der
Strallenanschnittshdhe liegen.

Als Strallenanschnittshdhe gilt die hiéchste Hohe der vorhandenen Erschliefungsanlage,
gemessen auf der Grenze der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstick
begrenzten Strecke.

Zum Zwecke der Emrichtung von Zwerchgiebeln darf die Traufhéhe auf maximal der halben
Lange der entsprechenden Gebaudeseite um maximal 1,00 m Gberschritien werde.

Grundstiicksbreiten (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB

Die Mindestgrundstiicksbreite betragt 7,00 m zuzuglich der nach BauONW erforderlichen
Abstandsfliachen.
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Stellpldtze und Garagen (§12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksflichen und
innerhalb der seitlichen Abstandsflachen bis zur Tiefe der tberbaubaren Flachen zulassig.
Zulassig sind Stellplatze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplatze) und Stellplatze anstelle von
Garagen.

Die Tiefe von Garagen- und Stellplatzzufahrien betragt mindestens 5,00 m, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen (§14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart

nicht widersprechen, sind auch aulterhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig (z.B.
Pergolen, Sichtschutzwande 0.4.).

Versorgungsleitungen [ Geh-, Fahr-, Leitungsrechte

Der stadtische Abwasserkanal innerhalb der Flursticke 1117 und 1118 wird als
Versorgungsleitung gem. § 9 Abs. 1 Nr.13 BauGB festgesetzt und ist innerhalb eines
Schutzstreifens von beidseitig 2,0 m von Uberbauung freizuhalten.

Firdie Flursticke 1117 und 1118 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Stolberg gem. § 9 Abs. 1 Nr.21BauGB festgesetzt. Eine Uberbauung ist unzulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Garagen- und Stellplatzzufahrien, private Zuwege und offene Stellplatze sind so anzulegen,
dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens dauerhaft gewdhrleistet ist. Zuldssig sind z.B.
Schotterrasen, Pflaster mit offenen Fugen, Rasengittersteine, wassergebundene Decken 0.a.
(§9 Abs1 Nr.20 BauGB iV.m._§&1a Abs1 BauGB).

Pro angefangener 120 m? neu versiegelter Grundsticksflache ist je ein Baum auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, ggf. zu
ersetzten. Die zulassigen Sorten sind der beigefiigten Pflanzliste zu entnehmen. Zur Sicherung
der Durchfiihrung der Malnahmen sind die Standorte der Neupflanzungen im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfidachen sind
gartnerisch zu gestalten.
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B. Gestalterische Festsetzungen
B 1. Dachform

B 1.1 Es sind nur Sattelddcher mit einer maximalen Neigung von 40° zuldssig, fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zuldssig.

B 12 Entlang der Firstlinie gegeneinander liegende Dachflachen missen gleich geneigt sein.
Ein vertikaler Versatz der Teilflichen entlang der Firstlinie ist unzul dssig.

B2  Dachaauben Dacheinschnitte. Dachflichenf 7 haiebel

B 21 Dachgauben, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Zwerchgiebel haben einen
Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.
Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebaudeseite darf die halbe Lange der jeweiligen
(Gebaudeseite nicht tberschreiten.
Die einzelnen Ansichtsbreiten von Dachgauben, Dacheinschnitten und Dachflachenfenstemn
sind auf maximal 2,50m zu beschranken.
Die Ansichisbreiten von Zwerchgiebeln darfen die halbe Lange der jeweiligen Gebaudeseite
nicht dberschreiten.

B 22 Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der
Oberkante der Dacheindeckung von Gauben bzw. der Oberkante der Eindeckrahmen bei
Dachflachenfenstern muft mindestens 1,20m betragen.

Der senkrecht gemessene Abstand zwischen dem Firstpunkt des Hauptdaches und der
Oberkante der Dacheindeckung von Zwerchgiebeln muld mindestens 1,50m betragen.

B23 Die Aulenwdnde der Dachgauben und Zwerchgiebel missen senkrecht zu den
Gescholldecken stehen.

B 3. Dacheindeckung

B 31 Fordie Dacheindeckung durfen nur anthrazitfarbene, nicht glanzende Materialien verwendet

werden.
C. Hinweise
C1. In den Bdden des Plangebietes ist -wie im Stolberger Raum weit verbreitet-, mit erhéhten

Schwer1metallkonzentrationen zu rechnen. Deshalb wird auf die “Anbau- und
Werzehrsempfehlungen fir schwermetallbelastete Klein- und Hausgarten im Raum Stolberg”
hingewiesen.

C2 Im Plangebiet ist mit erhohten Grundwasserstanden zu rechnen. Deshalb wird empfohlen, bei
der Planung von unterirdischen Anlagen (z B. Keller) bauliche Malnahmen (z.B. Abdichtung)
zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden zu beriicksichtigen.
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