B-Plan 68 - Brockenberg

TEXTFESTSETZUNGEN
A. PLANUNGSRECHTLICHE

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Ausnahmen gem §4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Alle Gebdude madssen mit geﬁeigten Dachem ausgefiihrt werden.

2.2 Die Gebaudebreite (je Wohnungsgrundn) darf 7,00 m nicht unter-
schreiten. _

3. Nebenanlagen (§14 BauNVQO)

3.1 Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auBerhalb der iiber-

baubaren Fldchen unzuldssig (Als solche Nebenanlagen gelten
Gebaude, die gem. §62 BauONW genehmigungsfrei sind.). Ausge-
nommen davon sind die bei der Aufstellung des Bebauungsplanﬁ
bebauten Grundsticke und BaulGcken.

3.2 Sonstige Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den Bau-
gebieten gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst die-
nen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig (wie z.B. Sicht-

schutzwande und Pergolen).
4. Stelipiatze und Garagen (§12 BauNVO)
41 Stellplatze und oberirdische Garagen sind aulerhalb der Gberbau-

baren Flachen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.
Ausgenommen sind Stellpldtze auf Zufahrten (vorgelagerte Stell-
platze) und Stellplédtze nach Ziffer 4.3. Stellpldtze anstelle von Ga-

ragen sind zugelassen.

42 Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt min-
destens 5,00 m. '

43 Bei Ein- und Zweifamilienhdusemn kdnnen zusitziiche Stelipiatze

entlang der Verkehrsfliche angelegt werden. Die Gesamtbreite der
Stellplatze und Zufahrten darf 5,50 m pro Grundstiick nicht Gber-
schreiten.
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Unterirdische Garagen, im Plan mit uGa bezeichnet, dirfen ein-
schlieRlich der Abdeckung mit ihrer talseitigen Wandhdhe nicht
mehr als 1,50 m im Mittel {iber die Gelandeoberflache hervorragen.
Grenzabstinde nach Landesbauordnung (BauONW) missen ein-
gehalten werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9(2) BauGB)  _ - =

Wenn im Plan nichts anderes angegeben ist, werden die Sockel-
héhen (Oberkante Erdgeschof2fuiboden, bei Einfamilienhdusem je
Wohnungsgrundri® und bei Mehrfamilienhdusem je Treppen-
hauseinheit) mit hochstens 0,50 m Gber der gemittelten fertigen
Hohe der an das Grundstick anschlieBenden ErschlieBungsflache
festgesetzt.

Bei Gebauden mit zuldssigen Sockelhéhen hoher als 0,50 m ist

auBerhalb zulassiger Stellplétze, Zufahrten und Zugénge das vor-

handene Gelinde mindestens in seiner Héhenlage zu erhalten
bzw. wiederherzustelien. Abweichend von Ziffer 3.1 der gestalteri-
schen Festsetzungen sind bis zu 0,50 m hohe Stitzmauem zulas-
sig.

Héhe der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB

Die Traufhdhen (Oberkante Dachsparren an der Aufienwand-
auBenseite) und die Firsththen werden gem. §16(3)2. BauNVO als
HoéchstmaR oder als Mindest- und HochstmaR Gber Oberkante Erd-
geschoBifuBboden festgesetzt. Wenn im Plan nichts anderes ange-

geben ist, gelten die folgenden Hohen:

Bei eingeschossigen Gebduden und Gebaudeteilen und bei Ge-
bauden mit zwei Vollgeschossen als Hochsigrenze betragt die
Traufhdhe hdchstens 3,50 m, die Firsththe héchstens 8,50 m. Bei
versetzten Gebaudefronten dirfen sich im Bereich der ROcksprin-
ge Traufhdhen von bis zu 5,50 m ergeben, wenn mindestens 40%
der jeweiligen Gebaudeseite die vorgeschriebene Traufhéhe
einhaiten. :

Bei Gebauden mit zwingend zwei Voligeschossen betragt die
Traufhéhe mindestens 5,50 m und hochstens 6,00 m und die First-
héhe hochstens 11,50 m. Durch Rickspringe dirfen sich auf der
Hélfte der Gebaudefront bis zu 1,00 m héhere Traufhdhen erge-
ben.
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Bei dreigeschossigen Gebduden betragt die Firsthhe hochstens
14,5 m.

Gridnordnerische Festsetzungen

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein hochstammiger Obst- oder
Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten. Dies gilt nicht fir be-
baute Grundstiicke.

in den ausgewiesenen Steliplatzflichen (St) ist fir jeden dniten
Steliplatz ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unter-
halten.

Entlang der seitlicherr und rickwartigen Grenzen der Baugrund-
sticke sind mindestens 1,50 m hohe Schnitthecken (mit minde-

“stens 3 Pflanzen auf 1,00 m) anzupflanzen und zu unterhalten.

Dies gilt nicht fr bebaute Grundstiicke.

Far Hecken, Strducher und Baume sind ausschlieBlich landschafts-
und standortgerechte einheimische Geholze gemaf dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu verwenden. Die Bestim-
mungen (Mengenangaben, Pflanzenliste und Pflegevorschriften)
des landschaftspfiegerischen Fachbeitrags sind Bestandteil der
Textfestsetzungen.

Far Garagenzufahrten, Hauseingange und Stellplatze innerhalb der
Baugrundstiicke sind moglichst wasserdurchldssige Materialien zu
verwenden.

Unterirdische Garagen sind mit mind. 50 cm Erdiberdeckung zu
versehen und zu begriinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung'wn Natur
und Landschaft. (§9 (1)20. BauGB)

Die Bestimmungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrags sind
Bestandteil der Textfestsetzungen. -

Ausnahmen (§31 BauGB)

Bei der Umgestaltung und Erweiterung von zum Zeitpunkt der
Planaufstellung vorhandenen Gebduden und Nebenanlagen kén-
nen von den Abséatzen 4.1, 5.1, 6.1 und 6.2 Ausnahmen erteilt wer-
den, wenn ihre Einhaltung zu offenbar nicht beabsichtigter Harte
fihren kénnte.
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B. GESTALTERISCHE

1. Dachformen

1.1 Es sind nur Satteldacher zugelassen, bei Garagen und Nebenan-
lagen auch Pultdacher. 3
1:2 Die festgesetzte Firstrichtung gilt nur fir die Hauptdacher. Unter-
. geordnete Nebendéacher dirfen auch eine andere Firstrichtung ha-
ben.
1.3 Gegeneinanderliegende Dachflachen missen gleich geneigt sein.

Ein Versatz der Teildachflichen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal ist zulassig. Garagen und Nebenanlagen diirffen auch fla-
chere Neigungen erhalten. Die Mindestneigung hierfir betragt 20°.

2. Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster
21 Dachgauben, Dacheinschnitte (Dachbalkone) und Dachfliichen-

fenster haben einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen
Giebelinnenseiten einzuhalten. Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je
Geb&udeseite darf die Halfte der Baukorperidnge nicht Gberschrei-
ten. Die Einzelldnge ist auf hdchstens 2,20 m fiir Gauben und 3,00
m fdr Einschnitte beschrankt. lhre Traufhdhe bzw. die Oberkante
des Eindeckrahmens der Dachflichenfenster ist begrenzt auf 2,40
m uber der letzten Decke, die unterhalb der Traufe liegt. Dachgau-
ben dirfen, senkrecht gemessen, hochstens 1,00 m unter dem

First einschneiden.

22 Die AuBenwande der Dachgauben missen senkrecht zu den Ge-
schofdecken stehen.

3. Einfriedungen

3.1 - Vorgarten dirfen nicht eingefriedet werden. Ausgenommen hiervon

sind bis zu 1,00 m hohe Hecken und die Stitzmauem nach Ziffer
5.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen.

3.2 Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen ErschlieRungsfliche
und Gebaudefront in der gesamten Crundstiicksbreite und bei
Mehrfamilienhdusemn auch zwischen Stellpldtzen und Gebaude-
front Zur ErschlieBungsfliche hin ausgerichtete Wohngéarten gel-
ten nicht als Vorgérten.
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