B-Plan 60 — 1. vereinfachte Anderung - Auf der Hohe  /Heketweg

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| a)

Planungsrechtliche Festsetzungen— _

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 M. 2 ¥ % BauNVvo sind nicht Bestandteil des
Bébauungsplanes. ; '

Geringfﬁgigﬁ.Uberschreitungen der Baugrenzen sind zuldssig.

Die Festsetzung der Géschcﬁzahl - zwWingend - gilt nicht fir Garagen und
Nebenanlagen.

Die Mindestbreite der Baugrundstﬁqﬁg darf 9.00 m zuzfiglich der mach Lan-
desbauordnung NW erforderlichen seitlichen Abstandflichen nicht unter-
schreiten. Dies gilt nicht fir Rbweichungen hiervon bei Baugrundstiicken
innerhald der bestehenden baulichen Nutzung sowie innerhalb des Denkmalbe-
reiches {HostetstraBefHﬁhenkreuZWEg}.

Garagen und sogenannte Carports sind nur innerhalb der”liberbaubaren Fli-
chen zuldssig.

. Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung missen zu den Grenzen benach-

barter Grundstiicke einen Mindestabstand von" 3,00 m einhzlten,

Geripagfligige Oberschreitungen bzw, Unterschreitungen der festgesetzten'
Traufhoéhe sind zuldssig.

Gherschreitungen bzy. Unterschreitungen der festgesetzten Traufhohe, die
éas MaR der Geringfligigkeit fibercchreiten singd zuldssig, wenn die Abwei-
chungen in ihrer Gesamtlinge nicht mehr als 1/3 der Linge der jeweiligen
Gebdudeseite einnehmen. 4

. i ) i
Die Pestsetzung der Traufhdhe - Untergrenze - gilt nicht fur Gzragen und
Hebenanlagen.’ \'

Gem. § 17 3 BaullVO kénnen im Denkualbereich (Hostetstraﬁe[Héhenkreuzweg}
die Obergrenzen von Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl iberschritten
werden.

b) Gestalterische Festsetzungen g

i
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Bei geneigten Dichern miissen die Teildachfldchen jeweils gleiche Neicungs-

Winkel zufweisen.

i
i 3 :
Es sind nur Satteldicher - bei Garagen und Nebenanlagen auch Pultdicher -
zuldssig. Dies gilt nicht fir Abweichungen hiervon bei der bestehenden
baulichen Hutzung. .- A

Ein Versetzen der Teildachflichen entlang der Firstlinie horizontal und
vertikal 'ist zulissig. il ' '

Geringfiigige Rbweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zuldssig.

'Die Festsetzung: der Dachneigung. gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen
“sowie flr Abweiqhungen_hiervon bei der hestehenden baulichen Nutzung.
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Lausgerichtet sein.

Dachgauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m von
den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten und sind bis zu einer Gesamt-
lange der halben Linge der jeweiligen Traufe zulédssig. Die vorderen und
seitlichen AuSenfléchen missen in bezug zu den GeschoRdecken senkrecht

von bei der bestehenden baulichen Nutzung.

Dachgauben und Dacheinschnitte $ind nur fir die Riume dés Dachgeschosses
-unmittelbar iiber dem Erdgeschof zulissig.

Die festgesetzue Firstrichtung gilt nur fir den Hauptbaukérper. Sie gilt
nicht fir Garagen und Nebenanligen sowie fiir ﬁbd&lqhungen hleruon bei der
bestehenden baulichen Nutzung. - \ I

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.

Ausnahmen von den gestalterischen textlichen Festsetzungen kénnen zugelas-
sen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem &rtlichen Er-
scheinungshild gewahrt bleibt oder éie beabsichtigte Gestaltung des Orts-
bildes auf andere Weise gesichert werden Xann.

c) Gripordnerische Festsetzungen

T

Fiir Hecken, Strducher, Biume sinu‘ausschlieﬁlich landschaits- und stand-
ortgerechte einheimische Geholze gem. der der Begrindung beiliegenden
Liste zu verwenden. .

In %“zllgemeinen Wohngebiet" (Neubaugebiet) ist pro Bawgrundstick minde-
stens ein Obstbaum - Hochstamn - Mindastumfan: 25 Cm, Gemessen in 1 m
Hohe, alternativ: 1 Lzubbaum anzupflanzen. Dies gilt nicht fir bhebaute
Grundstiicke.

Im "allgemeinen Wohngebiet" sind entlang der seitlichen und rickwirtigen

Grenzen der Baugrundstiicke - soweit im Bebauungsplan nicht bereits zeich-
nerisch iestgelegt - Haushecken - Mindesthéhe 1,50 m, Heister: 60 bis 80

cm, mind. 3 Pflanzen auf 1 m - anzupflanzen. Dies gilt nicht fir bebaute

Grundstiickeund sofern andere Festsetzungen nicht entgegen stehen.

Laubbaume und Obsthiume,Stammumfang = 80cm in 1m Hohe, bzw. gemdn LPF

‘ sowie Hecken sind zu elhaften, es sel denn, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stehen den’entgegen cder es wird nachgewicsen, dad der
jeweilige Baum bzw. die jeweilige Hecke nicht erhaltensfihig sind. In
diesén Fillen sind im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Stolherg Er-
satzpilanzungén durchzufihren.

Fir Garagenzufalhrten, Hauszuginge, Stellplitze innerhald der Baugrund-
sticke sind mdglichst wasserdurchlissige Materialienszu verwenden.

Far die Festsetzung "Anzupflanzende Strducher”gilt: o
Mindesthohe 1,50m ; 2mal verpflanzt, ohne ‘Ballen; mindestens 1Pflanze pro m2

Diese Festsetzungen gelten nicht fur Abweichungen hier-
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Begriffserklirung:

Die Héhenfestsetzungen beziehen sich auf die Strafenanschnittshéhe. 2ls Strafen-
anschnittshéhe gilt die hdchste Héhe der ErschlieBungsanlage, gemessen auf der
Strafenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten
Strecke.

Bei_Baugrundstﬁcken die nicht unmittelbar an eine Erschliefungsanlage angrenzen,
bezieht sich die Héhenfestsetzung auf die hdchste Hohe des vorhandenen Gelédndes,
gemessen auf der Baugrenze innerhalb des- jeweiligen Baugrundstiickes.

LPF = Landschaftspflegerischer Fachbeitrag -
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