B-Plan 60 — Auf der H6he/Heketweqg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- a)

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 M. % ¥ % BauNVO sind nicht Bestandteil des
Bébauungsplanes. . ;

Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind zuldssig.

Die Festsetzung der Geschofzahl - zwingend - gilt nicht fir Garagen und
Nebenanlagen.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke darf 9.00 m zuziiglich der nach Lan-
desbauordnung NW erforderlichen seitlichen Abstandflichen nicht unter-
schreiten. Dies gilt nicht fir Abweichungen hiervon bei Baugrundsticken
innerhalb der bestehenden baulichen Nutzung sowie innerhalb des Denkmalbe-
reiches (Hostetstrafe/Héhenkreuzweg).

Garagen und sogenannte Carports sind nur innerhalb der dberbaubaren Fli-
chen zuldssig.

. Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung miissen zu den Grenzen benach-

barter Grundstlcke einen Mindestabstand von 3,00 m einhalten.

Geringiligige Uberschreitungen hzw. Unterschreitungen der festgesetzten
Trauthohe sind zuldssig.

Ubersehreitungen bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Traufhéhe, ‘die
das Mah der Geringfiigigkeit iiberschreiten sind zuldssig, wenn die Abwei-
chungen in ihrer Gesamtlinge nicht nmehr als 1/3 der Ldnge der jewsiligen
Gebdudeseite einnehmen.

Die Festsetzung der Traufhdhe - Untergrenze - gilt nicht f£ir Garagen und
Nebenanlagen,’ :

Gem. § 17 3 BauNVO kénnen im Denkwmalbereich (HostetstraBe/Héhenkreuzweq)
die Obergrenzen von Grundflichenzahl und GeschoRflichenzahl fiberschritten

werden.

b) Gestalterische Festsetzungen

[

Bei geneigten Déchern milssen die Teildachflichen jeweils gleiche Neigungs-—
winkel aufweisen.

Es sind nur Sattelddcher - bei Garagen und Nebenanlagen auch Pultdicher -
zuldssig. Dies gilt nicht fiir Abweichungen hiervon bei der bestehenden
baulichen Nutzung.

Ein Versetzen der Teildachflédchen entlang der Firstlinie horizental und
vertikal ist zuldssig.

Geringflgige Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zuldssig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen
sowie fiir Abweichungen hiervon bei der hestehenden bhaulichen Nutzung.
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Dachgauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m won
den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten und sind bis zu einer Gesamt-
linge der halben L&nge der jeweiligen Traufe zuldssig. Die vorderen und
seitlichen AuBenflichen milssen in bezug zu den Geschofidecken senkrecht
ausgerichtet sein. Diese Festsetzungen gelten nicht fir Abweichungen hier-

Dachgauben und Dacheinschnitte $ind nur fir die Rdume des Dachgeschosses

Die fes}gesetzte Firstrichtung gilt nur fir den Hauptbaukdrper. Sie gilt
nicht fur Garagen und Nebenanlagen sowie fiir Abweichungen hiervon bei der

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Ausnahmen von den gestalterischen textlichen Festsetzungen kdnnen zugelas-
sen werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit dem 6rtlichen Er-
scheinungshild gewahrt bleibt oder die bheabsichtigte Gestaltung des Orts-
bildes auf andere Weise gesichert werden kann.

Fir Hecken, Stréducher, Biume sind ausschlieflich landschafts- und stand-
ortgerechte einheimische Gehélze gem. der der Bagrindung beiliegenden

Im "allgemeinen Wohngebiet" (Neubaugebiet) ist pro Baugrundstick minde-
stens ein Ohstbaum - Hochstamm - Mindestumfan: 25 cm, gemessen in 1 n
Hohe, alternativ: 1 Laubbaum anzupflanzen, Dies gilt nieht fiir habaute

Im "allgemeinen Wohngehiet" sind entlang der seitlichen und réckwirtigen

Grenzen der Baugrundsticke - soweit im Bebauungsplan nicht bereits zeich-
nerisch festgelegt -~ Haushecken - lMindesthéhe 1,50 m, Heister: 60 bis 30

cm, mind. 3 Pflanzen auf 1 m - anzupflanzen. Dies gilt nicht fiir behaute

Grundstiickeund sofern andere Festsetzungen nicht entgegen stehen,

Laubbéume und Obsthiume,Stammumfang = 80cm in 1m Hohe, bzw. gemdn LPF

sowie Hecken sind zu erhalten, es ssi denn, die Festsetzungen
des Bebauungsplanes stehen dem entgegen cder es wird nachgewiesen, daf der
jeweilige Baum bzw. die jeweilige Hecke nicht erhaltensfdhig sind. In
diesen Fdllen sind im Sinne der Baumschutzsatzung der Stadt Stolherg Er-

Fir Garagenzufabrien, Hauszugdnge, Stellpldtze innerhalb der Baugrund-
sticke sind mdéglichst wasserdurchlissige Materialien zu verwenden.

6.
von bei der bestehenden baulichen Nutzung.
unmittelbar iber dem Erdgeschof zuldssig.
7.
bestehenden baulichen Nutzung.
8.
L
¢} Grinordnerische Festsetzungen
1.
Liste zu verwenden.
2.
Grundsticke.
3.
4,
satzpilanzungen durchzufihren.
5.
6.

Fur die Festsetzung "Anzupflanzende Strducher” gilt
Mindesthohe 150m; 2mal verpflanzt, ohne Ballen; mindestens 1Pflanze pro m2
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Begriffserkldrung:

Die Héhenfestsetzungen heziehen sich auf die StraRenanschunittshohe. Als Strafen-
anschnittshdhe gilt die hochste Hoéhe der Erschliefiungsanlage, gemessen auf der

Strafenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten
Strecke.

Bei Baugrundstlcken die nicht unmittelbar an eine Erschliefungsanlage angrenzen,
hezieht sich die Hohenfestsetzung auf die héchste Hohe des vorhandenen Gelindes,
gemessen auf der Baugrenze innerhalb des jeweiligen Baugrundstiickes.

LPF = Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
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