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Entwicklungs- und Planungsamt

Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 35 (6. Anderung)
“Am Birkenfeld*
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Stadt Stolberg / Bebauungsplan Nr. 35 (6. Anderung) Textliche Festsetzungen
~Am Birkenfeld“

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Gebietsgliederung / Art der zuldssigen Nutzung

Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO in Anlehnung an den Ab-
standserlass NRW in die Nutzungszone b eingruppiert. In demGewerbegebiet sind folgende Betriebs-
arten der Abstandsliste zum RdErl. des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz ("Abstandserlass") vom 06.06.2007 (MBIl. NRW vom12.10.2007,
Seite 659, -V-3-8804.25.1) NICHT ZULASSIG:

-Betriebsarten der Abstandsklasse |- VI (Nr. 1 - 199)

In der oben genannten Nutzungszone b sind genehmigungsbeddrftige Anlagen nach Bundes-
immissionsschutzgesetz [BImSchG in der Fassung vom 26.09.2002(BGBI. | S. 3830), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.07.2011(BGBI. | S. 1475)] NICHT ZULASSIG.

Ausnahmeregelung:

Gem. § 31 BauGB konnen in der 0.g. Nutzungszone b auch Betriebsarien der Abstandsklasse IV
oder vergleichbare Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn sie ein gleiches oder geringeres
Emmissionsverhalten nachweisen, wie die zulassigen Betriebe.

Eine Kopie der oben angegebenen Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt.
1.2 Nutzungseinschrankungen gemaB § 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO

GemaB §1(9) BauNVOi. V. mit§f 1 (5) BauNVO sind die nach § 8 (2) BauNVO als Gewerbebetriebe
aller Art zulassigen Einzelhandelsbetriebe NICHT ZULASSIG. Generell zuldssig sind -abweichend von
der vorstehenden Festsetzung- Betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher,
wenn das Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug
aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine GréBe von 100 m2 je Betrieb nicht Gberschreiten.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten
im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO NICHT ZULASSIG.

1.3 Fiir Hecken, Straucher und Bdume sind ausschlieBlich jene Arten und Pflanzqualitaten der, dem
landschaftspflegerischen Fachbeitra%zuzgehﬁrigen, Pflanzliste zu verwenden. Die Pflanzdichte auf
der Béschung wird auf 1 Gehdlz pro 2 m? festgesetzt.

1.4 Magliche Betriebswohnungen werden auf eine GroBe von max. 200 m? beschrénkt.

2. HOHEN BAULICHER ANLAGEN

2.1 Die maximale Gebaudehdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen dem héchsten Punkt der Dach-
flache und der Bezugshéhe, gemessen von der StraBenanschnittshéhe der StraBe "Am Birkenfeld".

2.2 Als StraBenanschnitishdhe gilt die hdchste Hohe der ErschlieBungsanlage gemessen auf der
Grenze der ErschlieBungsanlage innerhalb der vom Baugrundstiick begrenzten Strecke.

3. KENNZEICHNUNG DER ALTLASTEN

Das Plangebiet liegt auf einer rekultivierten Altlast, der Halde Birkengang.

Daher erfolgt eine Kennzeichnung des Plangebietes fiir die Flachen,
- unter denen geméan § 9 Abs. 5 Nr. 2 der Bergbau umgegangen ist und
- deren Béden (Untergrund) geman § 9 Abs. 5 Nr. 3 erheblich mit umweltgefédhrdeneden
Stoffen belastet sind.

Im Rahmen bauordnungsrechtlicher Verfahren sind die fiir diese Bereiche zustandigen
Behdrden zu beteiligen.

3. HINWEISE

3.1 Zur Aufschiittung des Geldndes im westlichen Planbereich mit dem Ziel der Herstellung
einer Bauerweiterungsflache ist ein Genehmigungsverfahrenunter Beteiligung der
zusténdigen Behdrden durchzufihren.

3.2 Der Geltungsbereich der B-Plan-Anderung liegt in der Erdbebenzone 3.



