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Gewerbegebiet

Das Gewerbegebietgemal § 8 BauNVO wird gemaf3 § 1 Abs. 4 BauNVO in die Nutzungszone
,GE a' gegliedert. In der Nutzungszone ,GE a' sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen

I bis Vil der Abstandsliste vom 02.04.98 [Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnungund
Landwirtschaft NRW V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1198) nicht zulassig.

Gemal § 31 BauGB konnenin der Nutzungszone ,GE a' auch Gewerbebetriebe anderer
Abstandsklassen zugelassen werden, wenn sie gleiches Emissionsverhaltennachweisen. wie die
zuléssigen Betriebe. Als Nachweis ist ein Immissionsprognosegutachten vorzulegen.

Im Gewerbegebietsind folgende Anlagen nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe gemaid § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und sonstige Betriebe gemafd § 8 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO mit Verkaufsflachen fiur den Verkauf an letzte Verbraucher

-Tankstellengemaf § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

-Vergnigungsstattengemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

Zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Betriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt
oder einen eindeutigen Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine Grof3e von
100 m? je Betrieb nicht Gberschreiten.

2. Dieim Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe bemisst sich von der Stra3enanschnittshéhe
bis Oberkante First. Als Stral3enanschnittshohe gilt die gemittelte Hohe der ErschlieRungsanlage
auf der StraRenbegrenzungslinieinnerhalb der vom jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Strecke.

3. Anpflanzungund Erhaltung van Baumen und Stréauchern und sonstigen Bepflanzungengem. § 8
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

31 Schutz und Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
Die im Bebauungsplanals zu erhaltenfestgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und im
Zeitraum der Bautéitigkeiten vor Beschadigungenund weiteren indirekten Beeintréchtigungen zu
schitzen.

Im Einzelnen sind die Vorschriften der DIN 18820 zum Schutz von Béaumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumassnahmen zu beachten.

Je Baum ist eine Baumscheibe von mind 10 m? als Gr{infiche einzurichten. Eine Befestigung der
Baumscheibenist unzulassig.

32 Anpflanzung von Laubbaumen
Auf den nicht Oberbaubaren Grundstticksflachen sind insgesamt 12 einheimische Laubbaume
gemaR nachfolgender Artenliste anzupflanzenund dauerhaft zu erhalten.

Abgangige Baume sind ggf. gleichwertig zu ersetzen.

Je Baum ist eine Baumscheibe vonmind. 10 m?* als Grinfliche einzurichten. Eine Befestigung der
Baumscheiben ist unzulassig.

Pilanzentiste (Angeboisliste)

{GréBen und Qualitédten gem. BdB-Gitebestimmungen)

Acer campesire Feldahom H. od. Stammb., 3xv., 12/ 14
Acer pssudoplatanus Bergahorn H. od. Stammb., 3xv., 12/ 14
Carpinus belulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche  H, 3xv., 12/14

Prunus avium Vogelkirsche H, 3xv., 12/14

Quercus mbur ‘Fastigiata Koster’ S#ulen-Eiche H, 3xv., 12/14

Sorbus atcuparia Eberesche H. od. Stammb., 3xv., 12/14
Tilia cordata Winterlinde H. ed. Stammb., 3xv., 12/14

Hinweis:

1. Inden Boden des Plangebietes ist mit erhéhten Schwermetallkonzentrationen zu rechnen. Eine
uneingeschrankte gartnerische Nutzung innerhalb des Plangebietes ist problematisch. Auf die
'‘Anbau- und Verzehrsempfehlungen fir schwermetallbelasteteKlein- und Hausgértenim Raum
Stolberg" wird hingewiesen

2. Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3, geméR der Karte der Erdbebenzonenund

geologischen Untergrundklassender Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, NRW (Juni 2006},
Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005). In der genannten DIN 4149 sind die entsprechenden
bautechnischen MalRnahmen aufgefihrt.



