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Textliche Festsetzungen

In den Reinen Wohngebieten (WR) sind
gem. §1, Abs. 5 BauNVO die unter §3,
Abs. 3 BaulWWO genannten ausnahmsweise
zuldssigen Arten der Nutzung unzulds-

sig.

Garagen und Stellplidtze sind nur in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fliche oder auf den dafiir ausgewiese-
nen Flachen zuldssig. Sie missen an
ihrer Einfahrtsseite einen mittleren
Abstand von mindestens 5,0m zur Stras-
senbegrenzungslinie einhalten.

L]

Diacher

Fiir die Dacheindeckung ist dunkelfar-
biges Material zu verwenden.

Die angegebene Dachneigung gilt nur fir
Hauptdicher, flir Garagen sind abwel-
chende Dachneigungen zulissig.

Die angegebene Firstrichtung ist nur
fiir Hauptddcher zwingend.

Gegeneinanderliegende Dachflichen
missen gleich geneigt sein.
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Dachgauben

Dachgauben sind generell zuléassig.

Dachgauben sind bis zu einer Gesamt-
linge von 3/5 der jeweiligen Trauf-
liange zulissig und haben einen Min-
destabstand von 1,25m zu den Giebel-
innenseiten einzuhalten.

Der Abstand zwischen der vorderen An-
sichtsseite der Gaube und der jeweili-
gen GebdudeauBenwand darf 0,75m, hori-
zontal gemessen, nicht unterschreiten.

Es sind Flachdach- oder Schleppgauben
zuldssig. Bei Schleppgauben ist das
Dach der Gaube bis zum First des Haupt-
daches zu fiihren.

Die Hohe der Oberkante der Gaubenvor-
derwand darf max. 2,40m iiber Oberkante
FuBboden DachgeschoBl betragen (Senk-
recht gemessen).

Die AuBenwinde der Dachgauben missen
senkrecht zu den GeschoBdecken stehen.
Abgeschrigte und geschweifte Seiten-
wangen sind unzuléssig.

AuBenanlagen
Innerhalb der Vorgirten diirfen Ein-
friedungen nicht errichtet werden.

Sonstige Einfriedungen sind in einer
Hohe von max. 1,50m zuldssig.
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Begriffserlduterung

Als Vorgartenflédche gilt die nicht be-
baute Fliche der Baugrundstilicke an der
sie erschliefenden offentlichen Ver-
kehrsfldche in einer Tiefe, die durch
die vordere Baugrenze des Jewelllgen
*Baugrundstuckes bestimmt wird.
Als StraBenansdhnlttshohe gilt die
| gemittelte Hohe der offentlichen Er-
schliefungsanlage, gemessen auf der
Strallenbegrenzungslinie innerhalb
der vom jeweiligen Baugrundstiick be-
grenzten Strecke.

D

Fir Hecken, Straucher, Bidume sind aus-
schlieBlich standortgerechte einhei-
mische Geholze zu verwenden.

099 9|Imerhalb dieser Flache sind t

die vorhandenen Geholze zu er-

halten.Falls dies nicht moglich

ist, ist Ersatz in Form von

Wildstrauch- oder Schnitthecken

( Mindesthohe 1.50m ) zu schaf-
fen.
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