B-Plan 5 K - 11. Anderung - FrankenstraRe

Textliche Festsetzungen:

|

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Dle Ausnahmen gem, § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

2, Pro Gebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

3. Stellpldatze und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren und der hierfiir gekennzeichneten Flachen zulassig. Stellplatze sind auch
im Vorgartenbereich sowie auf den Zufahrten zulassig.

B) Gestalterische Festsetzungen

1. Es sind nur Sattel- oder Pultdacher zuldsslg.

2, Dle Dachnelgung muss bel Satteldichern mindestens 35° und héchstens 45° betragen,
bel Pultddchern mindestens 20° und hochstens 25°,

3. Die maximale Traufhdhe betrégt bei Satteldachern 6,5 m und bei Pultddchern 7,5 m.

4, Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

5. Die vorderen und seitlichen AuRenfladchen von Dachgauben und Zwerchgiebeln miissen
in Bezug zu den Geschossdecken senkrecht ausgerichtet sein.

6. Bei der Errichtung von Zwerchgiebeln darf die Traufhohe des Haupthauses 4,5 m und
dle Traufhdhe des Zwerchglebels dariiber hlnaus weltere 1,20 m nicht tiberschrelten. Dle
Anslchtsbrelte von Zwerchglebeln Ist auf 3,30 m zu beschranken. Bel Hiusern milt
Zwerchglebeln sInd zusatzliche Dachgauben unzuldsslg.

7. Dle festgesetzte Traufhéhe wird gemessen von der StraRenanschnlttshéhe bls zum
Schnlttpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachelndeckung des Hauptdaches. Dle
Oberkante FertlgfuBboden Erdgeschoss darf maxImal 0,20 m oberhalb der
StraBenanschnlttshéhe llegen. Als StraBenanschnlttshohe glit dle héchste Hohe der
ErschlleBungsanlage, gemessen auf der Grenze der ErschlleBungsanlage Innerhalb der
vom Baugrundstiick begrenzten Strecke.

8. Bel Doppelhdusern sind deren jewelllge Doppelhaushilften bauglelch oder
splegelverkehrt bauglelch zu errichten.

9. Der Abstand der Garagen zur Grenze der Verkehrsfliche Im Berelch der Zufahrten muss
mindestens 5,0 m betragen.

Hinweise

1. In den Boden des Plangebletes Ist - wle Im Stolberger Raum welt verbreltet - mit
erhdhten Schwermetallkonzentratlonen zu rechnen. Deshalb wird auf dle "Anbau- und
Verzehrsempfehlung fiir schwermetallbelastete Kleln- und Hausgarten Im Raum
Stolberg" hingewlesen.

2. Das Plangeblet zelchnet sich durch Inhomogene Baugrundelgenschaften In Bezug auf

Geologle, Bodentypen und Verslckerung aus,

Dle Gemarkung Brelnlg beflndet sich In Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R=Gebiete mit felsartigem Untergrund). Quelle: Karte der Erdbebenzonen und
geologlschen Untergrundklassen der Bundesrepubllk Deutschland, Bundesland NRW
(Junl 2006). Zu beachten Ist dle DIN 4149 In der Fassung vom Aprll 2005.
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