B-Plan 5 (K) - 5. Anderung — Kastanienweqg

TEXTFESTSETZUNGEN

Nach §§ 9 (1 und 2) und 31 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit

§§1.4

1.1

1.2

2.1

3.2

3.3

42

, 12, 14, 16, 20 und 23 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

In den als allgemeines Wohngebiet (VWA)‘ gem. §4 BauNVO
festgesetzten Bauflachen sind die Ausnahmen nach Absatz
(3) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

In den als Mischgebiet (Ml) gem. §6 BauNVO festgesetzten
Bauflachen sind Absatz (2), Nummern 7 und 8, sowie die
Ausnahmen nach Absatz (3) nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

Alle. Gebaude mussen mit genexgten Dachem ausgefuhrt wer-

"~ den.

Abweichende Bauweise (§22 (4) BauNVO)

In den mit o1 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau-
kérper von mehr als 50 m Lange zuléssig.

In den mit 02 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau-
koérper von hochstens 20 m Lange zuléssig.

In den mit 03 bezeichneten Uberbaubaren Flachen sind Bau-
kérper von hochstens 30 m Lange zuléssig. .

Nebenanlagen (§14 BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auBerhalb der
uberbaubaren Flachen unzulassig.

Sonstige Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in den
Baugebieten gelegenen Grundsticke oder des Baugebietes
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind
auch auRerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zuls-
sig (wie z.B. Sichtschutzwande und Pergolen).
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Stellplatze und Garagen (8§12 BauNVQ)

Stellplatze und oberirdische Garagen sind auflerhalb der
Uberbaubaren Flachen nur auf den daflr ausgewiesenen Fl&-
chen zulassig. Ausgenommen sind Stellplatze auf Zufahrten
(vorgelagerte Stellplatze). Stellplatze anstelle von- Garagen
sind zugelassen.

Die Stellplatztiefe und die Tiefe von Garagenzufahrten betragt
mindestens 5,00 m.

Bei den mit der Ordnungszifferbezeichneten Teilflachen

darf die Gesamtbreite von Zugéngen und Zufahrten 550 m-
. pro Grundstuck oder pro nebeneinanderliegendem Woh-

nungsgrundrif? nicht Uberschreiten. Bei allen Gbrigen Teilfla-
chen ist sie auf das MindestmaR zu beschranken.

Unterirdische Garagen sind allgemein zulassig. Sie durfen
einschlielllich der Abdeckung nicht mehr als 1,40 m im Mittel
Uber die Gelandeoberflache hervorragen. Grenzabstande
nach Landesbauordnung (BauONW) muissen eingehalten
werden.

Hoéhenlage und Héhe der baul_ichen Anlagen (§9 (1)2. BauGB)

Die Traufhéhen (Oberkante Dachsparren an der AuRenwand-

aullenseite) und die Firsthbhen werden gem. §16 (3)2.

BauNVO als HéchstmaB Gber der gemittelten fertigen Hohe
der an das Grundstiick anschlieBenden Erschl:ef&ungsﬂache
(Kastamenweg) durch Angaben im Plan festgesetzt.

Erhaltung und Anpflanzen von B&umen und Stréuchernk

(§9 (1)25. BauGB) und grinordnerische Festsetzungen

Far alle fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ausgewiesenen Flachen und Einzeldarstel-
lungen und far die Durchgrinung der Verkehrsflachen sind
ausschliellich landschafts- und standortgerechte einheimi-
sche Planzen zu verwenden.
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Zu erhaltende Straucher sind nach Maoglichkeit an der glei-
chen Stelle zu ersetzen, wenn ihre Erhaltung - z.B. im Zuge
von Bauarbeiten - nicht méglich ist.

Entsprechend dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind,
soweit es sich mit den zu erhaltenden Strauchern vereinbaren
last, im Allgemeinen Wohngebiet entlang der seitlichen und
der rickwartigen Grundsticksgrenzen Hainbuchenschnitt-
hecken anzupflanzen und zu unterhalten.

Die Festsetzungen (Mengenangaben, Pflanzenliste und Pfle-
gevorschriften) des landschaftspflegerischen Fachbeitrags
sind Bestandteil der Textfestsetzungen.

Fur Garagenzufahrten, 'Hausz'ugénge und Stellplatze inner-

~ halb der Baugrundsticke sind mdglichst wasserdurchlassige

Materialien zu verwenden.

-

Altablagerungen - Kennzeichnung gem. 89 (5) 3. BauGB

Die Flachen des Plangebiets gelten als entsprechend ge-
kennzeichnet. .

Hinweis: in die Baugenehmigungen sind Ne'benbestimmungen ;
zur Sicherung von Altablagerungen aufzunehmen.

Gestalterische Festsetzungen gem. §851 BauONW

Die Dachneigung betragt mindestens»38° und héchstens 45°.
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