B-Plan 5 K — 4. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

A)

—

C

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs.’3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Geringfiigige Uberschreitungen der Baugrenzen sind zuldssig.
Pro Gebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke darf 7,50 m zuziigl. der nach Landesbauordnung NW erforderlichen seitlichen
Abstandsfldchen nicht unterschreiten.

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 8auNV0 sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig.
Geringfiigige Uberschreitungen bzw. Unterschreitungen der festgesetzten Traufhohe sind zuldssig.

Die Festsetzung der Traufhdhe - Untergrenze - sowie der GeschoBzahl - zwingend - gilt nicht fiir Garagen und Neben-
anlagen.

Gestalterische Festsetzungen: ' '

Bei geneigten Dichern miissen die Teildachflichen jeweils gleiche Neigungswinkel aufweisen.

Es sind nur Sattelddcher - bei Garagen und Neﬁenan]agen auch Pultddcher - zuldssig.

Ein Versetzen der Teildachfldchen entlang der Firstlinie horizontal und vertikal ist zuldssig.
Geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten Dachneigung sind zuldssig.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Dachgauben und Dacheinschnitte haben einen Mindestabstand von 1,50 m von den jeweiligen E1ebe11nnen561ten einzuhal-
ten und sind bis zu einer Gesamtldnge der haben Ldnge der Jewe111gen Traufe zuldssig.
Die vorderen und seitlichen AuBenfldchen miissen in bezug zu den GeschoBdecken senkrecht ausgerichtet sein.

Jie festgesetzte Firstrichtung gilt nur fiir den Hauptbauk@drper. Sie gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.
Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig.
Ausnahmen von den gestalterischen und textlichen Festsetzungen kinnen zugelassen werden, wenn der gestalterische

Zusammenhang mit dem ortlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt oder die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes
auf andere Weise gesichert werden kann.

Griinordnerische Festsetzungen: - 3

. Fiir Hecken, Strducher und Bdume sind ausschlieBlich landschafts- u. sténdortgerechte einheimische Gehdlze gem. der

dem Griinordnungsplan beiliegenden Liste zu verwenden.

. Pro Baugrundstiick ist mindestens ein Obstbaum - Hochstamm, Mindestumfang: 20 cm gemessen in 1.m Hohe - alternativ:

1 Laubbaum anzupflanzen.

Innerhalb der "Fldche fiir den Gemeinbedarf" sowie xnnerha]h der "Griinfldche" sind mindestens je 5 Bdume vorgenannter
Art mit vorgenannten MaBgaben anzupflanzen.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" sind entlang der seitlichen und riickwdrtigen Grenzen der Baugrundstiicke soweit im Be-
bauungsplan nicht bereits zeichnerisenh festgesetzt - Haushecken - Mindesthghe 1,50 m, Heister: 60 - 80 ‘cm, min-
destens 3 Pflanzen auf 1 m - anzupflanzen,sofern andere Festsetzungen nicht enmegensfehen

In der “"Fliche fiir den Gemeinbedarf" sowie der "Griinfldche" gilt dies auch-- soweit dies moglich ist - fir die
straBenseitigen Grundstiicksgrenzen.

. "Zu erhaltende Strducher/sonstige Bepflanzungen/Hecken" sind nach Moglichkeit an der gleichen Stelle zu ersetzen,

wenn deren Erhaltung - z. B. im Zuge von Bauarbeiten - nicht moglich ist.

5. Obstbidume und Laubbdume, Stammumfang = 80cm inim Héhe.{ & Z255cm) sind’zu erhalten, es sei denn,
die Festsetzungen des Bebauungsp1anes stehen dem entgegen oder es wird nachgewiesen, daB der jeweilige Baum nicht
erhaltensfihig ist. In diesen Fdllen sind Ersatzpflanzingen durchzufihren,

6. Fiir Garagen, Zufahrten, Hauszuginge, Stellplatze innerhalb der Baugrundsticke sind stark wasserdurchlissige Materia-
lien zu verwenden. Dies gilt auch fiir die "Fldche fiir den Gemeinbedarf™.

Begriffserkldrung:

Die Héhenfestsetzungen beziehen sich auf die StraBenanschnittshGhe. Als StraBenanschnittshihe gilt die hdchste Hohe der
Erschliefungsanlage gemessen auf der StraBenbegrenzungslinie innerhalb der vom jeweiligen Baugrundstuck begrenzten Strecke.
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