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Textliche Festsetzungen siehe Seite 4f.

4. Beprindung
zum Bsbauungsolan Mr. % der Gemelnde Hornellmiinster, Landlorels Aac

I. Binleitung

Die Cemeinde Kornellmiinster hat nach dem Aufbaugesetz Nordrhein~
Westfalen in der Fassung vom 29. 4. 1952 einen Leltplan aufge=-
stellt, der gemif § 173 Abs. 2 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
und gem#B § 2 der 1. Durchfihrungsverordnung zum BBauQG als
Plichennutzungsplan weitergilt.

Aus diesem Flichennmutzungsplan wurde zur Sicherung der Er-
schliefung und zur rechisverbindlichen Festsetzung der stidte-
baulichen Ordnung cemif $§ 2 und 9 des EBauG der Bebauungse~
plan Nr. 3 eatwickelt.

Die Gemelndevertretung hat in ihrer Sitzung VoM ccceeccecses
den vorllegenden Entwurl aes Bebauungsplanes gebilligt und
dessen Offenlegung Leschlossen.

Deglaubigte Abschriften der Beachllisse sind als Anlage beige-~
rugt.

dI. Plangebliet

Da§:1m Debauungsplun dargestellte Plangebiet wird begrenzt:

im Ncrden von dem Verbindungsweg zwischen Cc:neliast“aﬁe/achutzheide,

im Osten von der StraBe "3Schiitzheide® (X 23), -
im Siden von der Steinstra8e (X 23),
im Westen von der CorneliastraSe.

Ple genaue flurstiicksmidB8ige Begrenzung ist in dem Plan durch -
eine,schwarz sestrichelte Begleitlinie gekennzeichnet.
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pie ErschlieBung

wird durch die Gemeinde Korneliminster durchge-
entsprechend der Satzung'Erschlieﬂungsbei-

filnrt, die Merfﬁr
trige erheben wird.

a) Xostengchitzung -

ot

ErschlieBung werden ca-. it 1.300.000,= be~

Die Gesamtkosten der ‘
fihigen ErschlieBungskosten iiberninmt

tragen; von den anrechnungs
jie Geiseinde lo 3 '

b) Versorgungsloitungen

Ty die Versorgungsleitungen sind zustindig:

1. Yaaserversorgung: vasserwerk des Iandkrelses Aachen in Brand
2. Stromversorgungs Fheinische Licht- und Kraftwerke in Brand
3. GaAsSVerscrgunss westgas GmbH in Wirselen

4. Pernaeldewesens: pernmeldeamt Aachen.

.) Buuliche Nutzung

ri{c Grige des Plangecbietes betrigt ca. 20,05 ha. Abzitiglich

ger in dieser Fl¥che enthaltenen
Rliche flir den Gemeinbedarf von ca. 0,53 ha
Verkehrsfidche von ca. 2,02 ha
Pluchen flr Versorgungsanlagen von ca. ©O,0lf ha .
Grinflichen von ca. 0,85 ha

verbleibt eine wotto-Baulandfliche von ca. 17,39 ha.

D'ie Gesamtzahl der bereits pestehenden und noch zu errichtenden
Wehmungseinheiten petrigt ca. 420 WE. Bei Annahme einer Belegungs-

| dichte von 3,2 Fersonen Je vohnung ist im Plangebiet eine Ein-

wohnerzahl von insgesamt ca. 1350 Personen zu erwarten. Somit
wird die Netto-Wohndichte ca. 78 Einvochner Je ha, die Brutto-
wohndichte ca. 65 Elnwohner je ha betragen.
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V. Bogenordnungsmalnahman

Me Gemeinde bchHlt sich vor, zur Crdnung ées Grund und Bodens

die im 4. Teil des EBauG vorgesehenen Matnahmen (§ 45 Umlegung,
3 <o Cirenzregelung) durchzufiihren.
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2, Schriftliche Festsetzunmen als Bestandtell des Bebauungsplanes Nr.

zuf Grund des Bundesbaugesetzes vom 23. 6. 1960 (BGBl. I S.
z41), der 1. Vercrdnung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes
vom 29. 11. 1960 (GV,QH S. 433/SGV NW 231), der Landesbau-
ordnung NW vom 25. 6. 1962 (GV NW S. 373/SGV NW 222) und

der Baunutzungsverordnung vom 26. 11. 1963 (BGBl. I S. 1233)

. werden folgende Festsetzungen erlassen: ]

T. Ausnutzbarkeilt der Grundstuéke

Tie Ausnutzbarkelt der Grundstilcke richtet sich nach der Bau-
nutzungsverordnung in der Fassung vom 26. 11. 1968,

Ii. Gestaltung

Die Bauk®rper sind klar und einfach zu gestalten. Doppelhiuser
und Hausgruppen sind in ihrer HuBeren Gestaltung aufeinander
abzustimmen.

Oierkante ErdrmeschoffuBboden und bei Henglage die straBenseitige
Oberkante UntergeschoBfuSboden, darf hiéchstens 5o cm iiber

StraSenkrone liegen. Abweichungen bei hoher bzw. tiefer ge-
legenem Gelinde sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde
2uléissig.

Lachpauben sind nur bei eingeschsossigen Gebiuden mit einer
Dachneigung von 40° bis 50° zulissig. Die Gesamtlinge der
Gauben darf 3/5 der Hauslinge nicht (iberschreiten.

Lrempel bis zu einer m-aximalenHdhe von So cm sind nur bei

eingeschossigen Gebduden mit Dachneigungen zwischen 40° - 50°
2ulissig. Gemessen wird die Drempelhdhe an der AuBSenkante des
aufzehenden Mauererks zwischen Oberkante GeschoBSdecke und der

Dacheindeckung.
Dicher sind bei den zwel- und dreigeschossigen Geb#uden als

Satteldlcher auszublilden und mit dunkelfarbigem Material einzu-
decken. Bei Garagen und Nebenanlagen k¥nnen Flachdicher zugelassen

werden,
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Caragen sind aus Grinden der Verkehrssicherheit mindestens
5 m von der Grenze der Verkehrsfliche entfernt zu errichten.
Sio kbnnen abweicherd von den festgesetzten GeschoBzahlen
e.nseschessiy errichtet wWerden.

C.lindevepinderungen sind so vorzunchmen, dad die wrspringliche
Ceidndoiorm erhalten blelbt und sanfte uvbarginge zum vor-
sandenen Gelinde entstehen. Hach § 20 der Landesbauordnung
genchmigungs- und anzaigepflicht{ge Gelindeveridnderungen sind
unzulissig. .

Notwendige Boschungsuauern sind 3o anzulegen, da8 sie den Erd-

voden hangseltly hiéchistens lo cm dkerragen.

Vorgdrten sind als Ziergirten mil{ Rasen einzusien und kinnen
mit stauden und Striductiern in aufgelockerter Welse bepflanzt
werden.

Finfriedleungen an den seltllichen und rickwirtigen Grenzeon
saaeinl Lis zu 50 cw Hdase in aassiver Bauart errichtet weraen.
ierauf sind Spriegel~ und MaschendrahtzBune zwlschen CLisen-
prosten bls zu 1,50 a Haue zuldsslg.

Sctern an den Grenzepder Verkehrsflidchen bzw. an den Grenzen
cor-cusgewiesenen Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungarechten
Sinfricdlgungen vorgenvinuen vwerden, sind diese aus lebenden
Heciten, Spriegelzdunen coder Rasenkantensteinen herzustellen.

Li» vorgenannten Einfriedigungen dirfen o,7 m Hihe nicht ubérf
schreiten. Betonsockel, Linfriedigungsmauern und Drahtziune sind
als StraBeneinrriedigung nicht zulissig.

freilcitungen sind zu verkaopeln.
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:3 Unstimmigkelten zwisbhen den Planausfertigungen ist die

PUT-2V

Lestausdortizung mit der Genehnmigungsunterschrift na8gebend.

TT. Tizentumsverhiiltnisse

Lie Grundstilckseligentiimer sind ixloeigeﬁ!gten Eigentilimer-
verzelciinds nach dem Stande des ILiegenschaftskatasters vom
o :2?; “ &tfﬁﬂ/’o cesn aufger&’mt.

irz. achtswirlscamivelt

dach Beschlul des Debaumungsplanes einschliesdlich der Schriftlichen
estsetzungsn als Satzung gemid $ lo HSau@ wird der Bevauunss-

cilan der héheron Verwaltungsbehiirde zur Genehimigung gewid § 11 BBaul
VOIGELLE . . '

<i0 Qomeinde wird den genehmizten Bebauuvngsplan mit Begrindung
6ffantlich auslegen, dle Genehmigung sowle Ort und Zeit der
“tslogung ortsiiblich bekanntmachen.

<10 Ger Bekarmtioachung wird der Debauungsplan rechtsveriindlich.

Zavart und Dearbelituny des Debauungsplan Nr. 3 erfolgten
areh das Plinungsamt des Landkreises Acchen.

alihion, den . .‘.Z.C.FL .é.f.'. .ﬁ’@ cve

Landlrels Aachen

w"":z%.'. o e vesdOGPSOS
Dipi.-Ing. Floegel
Oberverwaltungsrat



