VEP 3 — Burgstuttgen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Nutzung

Gem8B §1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs.3
BauNVO vorgesshenen Ausnahmen ( Betriebe des
Beherbergungasgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe—
betriebe, Anlagen der Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen ) im gesamten Geltungsbereich des

Vorhaben — und Erschliessungsplan Nr.03 unzuldissig.

2. Hb&he baulicher Anlagen

2.1, SockelhShe

Die Oberkante der Rohbaukellerdecke jo Wohngebdude

wird mit h8chstens 0,50 m (iber der gemitteliten fertigen
Héhe der an das Grundstiick angrenzenden mit Geh—,Fahr—
und Leitungsrechten zu belastende Flachen,gemessen

festgesetzt.
2.2 TrouthBhe

Die festgesetzten Troufhthen bemessen sich von der Strassen—
anschnittshbhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwandauPenseite
mit der Oberkante der Docheindeckung. Als StroBenanschnitts—
héhe giit die hichste Hihe (bei geneigten Flachen die gemittsite
Héhe) der ErschlieBungsaniage innerhalb der vom Baugrundstiick
begrenzten Strecke.

3. Garagen, Carports und Stelipldtze

3.1. Garagen, und Stellplétze sind nur innerhalb der
festgesetzten Fidchen zuldssig.

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Anpflonzen von Hecken im privaten Bereich

Als Einfriedigungen sind nur geschnittene oder freiwachsende
Hecken zul&ssig.
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Hecke :  (Hainbuche, WeiBdorn, Rotbuche, Stechpaime (G),
Liguster, Eibe (G) ) Str&ucher, zweimal
verpflanzt, ohne Ballen 60 —100 cm hoch,

5 Pfianzen / lfm zweireihig versetzt; die Hecken
sollen eine Mindesththe von 1.00 m erreichen.

Auf dem Kinderspielplatz solite dllerdings keine giftigen Pflanzen
( gekennzeichnet mit {G) wie Stechpaime und Eibe verwendet werden.

Anpfilanzen einer Hecke

im Bereich der Grundstilcksgrenze zum Naturschutzgebiet ist eine
Hecke in einer Breite von 1.00 m anzupfianzen.

Hecke :  WeiBdomn, Strliucher, zweimal verpflanzt, ohne Ballen
60 — 100 cm hoch, 5 Pflanzen / Ifm, zweireihig
versetzt, Abstand der Relhen untersinander,
die Hecke soll eine MindesthShe von 1.50 m erreichen.

Die Abschirmung zum Naturschutzgeblet erfolgt mit einem Wildgatter.
Die Hthe des Wildgatters betrigt 2.00m.

Fladchen zum Anpflanzen von Blumen, StrSuchem und
sonstigen Bepflanzungen.

Auf der zum Anpfianzen festgesetzten Fldchen sind je 100 gm
wahiweise anzupfilanzen:

1.) Hochstdmmige B3ume mit extensiv gepflegter Griinfidche
und rickwartiger Hecke.
Anpflanzen von Hochstammbbumen, Hochstdmme
zweimal verpflanzt, ohne Ballen, 12— 14 em Stammumfang.
Feldahorn, Bergohorn, Spitzahorn, Hainbuche, Buche, Esche,
Vogelkirche, Traubenkirche, Traubeneiche, Eberesche, Sommeriinde.
Anpflanzen von Str8uchemn, zweimal verpflanzt.
Gewbhliche Felsenbime, Rote Hartriegel, Hasel, WeiBdormn
Pfaffenhltchen (G), Stechpalme (G), Liguster, Schiehe,
Johannisbeers, Hondrose, Weinrose, Faulbaum (G), Salweide, Holunder,
Wolliger Schneeball, Eibe (G). Auf dem Kinderspielplatz soliten
allerdings keine giftigen Pflanzen (gekennzeichnet mit G ) wie
Pfefferhlitchen, Stechpaime, Faulboum und Elbe verwendet werden.

4.2, Befestigung von Stelipidtzen, Zufohrten und Zuwegungen
Flr Stellpldtze, Zufohrten, Zuwegungen innerhalb

der mit Geh—,Fohr~und Leistungsrechten zu belastende
Fidchen durchidssige Materialien zu verwenden. Dazu zd8hlen

auch Rasengittersteine und Pflosterung mit Rasenfugen und
vergleichbare Befestigungen.
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5. Gestalterische Festsetzungen
5.1. Dochform dligemeines Wohngebiet
Es sind nur im Bereich des WA G-bl-tuDSattddﬁgr

mit einer Dachneigung von 30 — 38 zullssig.

5.2. Daochform Goragen

im Bereich der Garagenfiiche sind nur Sattelddcher

mit einer Dachneigung von 15 — 30 zul&lq. ©

5.3. Dachgauben

Dachgauben, Dachfilichenfenster haben einen Mindestabstond
von 1.25m, von der Aussenfliche der Gebdudeabschiusswinden.
Die maximale Breite der Gauben darf 0,5 der Gebdudebreite

betragen.

6. Bodenschutz ( Altiasten )

Es lisgen gesicherte Erkenntnisse liber schadliiche Bodenver—
dnderungen vor.

Bei der Planung von Kinderspielpltitzen und —fidchen ist zu
beachten, dass Spielsandfidchen und das unmittelbar angrenzende
Umfeld mit mindestens 35 cm unbelastetern Boden und mit einer
Grabsperre gegen die belasteten Auffllliungsbdden zu versehen sind.
Um in den Ubrigen Spielplatzbereichen den Direktkontakt mit dem
belasteten Aufflliungsb8den zu unterbinden, ist entweder eine

10 cm dicke Abdeckschicht aus unbelastetem Boden mit
geechlossener Vegetationsdecke oder eine mindestens 35 cm dicke
Abdeckungsschicht aus unbelastetem Boden ohne geschliossene
Vegetationadecke erforderiich.

Im Bereich von Haus—und Nutzgdrten ist eine Uberdeckung
von 60 cm unbelastetem Bodens vorzusehen.
Die zusatzliche Einbringung eines Geotextils wird empfohien.

im Bereich von Grlnfiichen ist eine 10 cm mdlchtige Schicht
unbelaatetem Boden zur Unterbindung des Direktkontaktes mit den
belasteten Aufflllungsbden vorzusehen.
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Tiefbauarbeiten im Bereich des ehemaligen Bunkers und der
Rammkernsondierung RKB 2 sind gutachteriich zu begleiten.

Die gutachterliche AbschiuBdokumentation ist spitestens 4 Wochen
nach Abschiuf der Arbeiten dem Umweltamt der Kreises Aachen,
Untere Bodenschutzbehdrde vorzulegen.

So weit anfallender Aushub entsorgt werden soll, sind chemische
Untersuchungen erforderiich. Voraussichtlich ergeben sind aufgrund
der hohen Metaligehalte im Einzelfall Einschrinkungen hinsichtlich

der Entsorgung.
Der Bericht zur Gefahrenbewertung des Standortes ist Bestandtel
des Vorhabens— und ErschlisBungsplanes.

Hinwelse

Allgemeines

" In den Biden des Piangebietes ist mit erhdhten Schwermetall-
konzentrationen zu rechnen. Eine uneingesachriinkte gdrtnerische
Nutzung ist problematisch. Auf die Anbau— und Verzehrs—
empfehlungen flr schwermetailbelastete Klein— und Hausgdrten
im Raum Stolberg wird hingewiesen"

" Das Plangebiet wurde von 1971 bis 1992 im Rahmen eines
SondermeBprogramms durch des Landesumweltamt NRW (frilher:
Landesanstalt flir Immissionsschutz, LIS — Essen) hinsichtlich der
Belastung durch Staub~ und Schwermetaliniederschiige Uberwacht.
Die vorliegenden MeBergebnisse weisen fiir Cadmium im Zeitraum
1971 bis 1989 und fiir Blei bis zur Einstellung der Untersuchungen
im Johre 1992 2.T. deutliche Uberschreitungen der Immissionswerte
zum Schutz vor erheblichen Nachtellen und Beldstigungen

( IW1,1.BimSchVwV — TA—-LUFT, 2.52) auf",

Kennzeichnung

Der rdumliche Geltungsbereich kennzeichnet Fldchen, bei deren
Bebauung, eventuell anzutreffender Grubenbau nicht cuszuschiiessen

ist. Es sind besonders bauliche Vorkehrungen zu treffen.
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