B-Plan 2a/2b - 1. Anderung (Neufassung)- Kénigreich Ellerberg

Textliche Festsetzungen

Diese ''textlichen Festsetzungen'" sind gem. § 9 (1) BBauG Planbestand-
teil der Bebauungspl&ne
i_w Flsauunilanianss

Nr. 2 a "Auf dem Kdnigreich'"
Nr. 2 b "Ellerberg" {Neufassung)

der Stadt Stolberg und nehmen auf die folgenden gesetzlichen Bestim-
mungen und Verordnungen als Ermichtigungsgrundlage Bezug:

a) & 9 (2) Bundesbaugesetz (abgekiirzt: BBauG)

b) & 4 der 1. Durchfiilhrungsverordnung zur Durchfilhrung des BBauG
(abgekiirzt: 1. DVO)

c) Verordrdung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (abgekiirzt:
BauNVO)

d) & 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (abgekiirzt:
BauO NW)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung

1. In Verbindung mit der BauNVO wird bestimmt:

1.1 Gem. § 3 (4) BauNVO sind innerhalb der '"Reinen Wohngebiete"
(§ 3 BauNVO) Wohngebzude nur mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zulidssig.

1.2 Gem. §&§ 14 BauNVO werden die nach dieser Vorschrift zulds-
sigen Nebenanlagen und Einrichtungen fiir das "Reine Wohn-
gebiet" und ""Allgemeine Wohngebiet' nur 3 ey-c h Tg—aad-
innerhalb der iiberbaubaren Flidchen zugelassen. Ausgenommen
hiervon sind Zufahrten zu Garagen mit einer Rampenneigung
bis zu 5 %.

1.3 Die nach §§ 4 (3) 6 und 6 (3) BauNVO genannten Ausnahmen
werden gemiBR §& 1 (4) BauNVO fir unzulidssig erklirt.

2. In Verbindung mit § 4 der 1. DVO sowie § 103 (1) 1. / BauO NW
wird festgesetzt:

2.1 Die Dachneigung darf max. 35° nicht iberschreiten. Flach-
ddcher sind zugelassen.

2.2 Dachgauben 81nd et St ==
= croftema unzulassig.
nge einér Gaube auf der riickwidrtigen Dachseite darf

3/5 der gesamten Hauslidnge nicht iliberschreiten.

= zU der das Grundstick

Zwischen der Hausgiebelseite und der Wange einer Gaube mull
mindestens 1,25 m Abstand liegen.

2.3 Als Dacheindeckung ist dunkelfarbiges Material zu verwenden.

2.4 - O.K.F. Erdgeschof3 ist mindestens 2,75 m-iiber -dem Scheitel-
der in-den-Lingsschritten-ausgewiesenen -Abwasserleitung—
.anzuordnen ,- um- einen-orénungsgemilen- Kenalanschiuf—zu- ge—
wihrleisten urd-die--Kellerebene -riekstaufrei—-ansehlieffen
zu kSnnen. -Hierbei- bezieht-sieh-dasgenannte-Mindestmali-
auf den-Anschlullpunkt der Hausansehluflleditung-en-den-
-Strafenkenal.

*ksflaﬂ’wen (1) sind
2.5 y

fRrchen= Nebenanlagen im Sinne von §14. BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bau-
wich zulassig sind oder zugelassen werden kddnnen,
ausgeschlossen. § 11 Baucrdnurz {B2uC NW) DLt SO s N
Dies gilt auch fur Einfriedigungen.
Aufwuchs mut einer the Uber 60cm ist in den Sicit=

= ; nicht Uhermaubaren Grundsticxsflichen (1)
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