VEP 2 — Horster Hof

2.

Planungsrechtliche Textfestsetzungen

2.1

2.2

2.3

Stellplitze und Gargen

(5 12 Baul NW)

 Garagen sind auBerhalb der iibetbaubaren Flichen

nur auf den dafir ausgewiesenen Fliichen zuliissig.
Dariiberhinaus sind Stellplitze - bezogen auf das jeweilige
Baugrundstiick - auf maximal 50% der Lange der nicht
iberbaubaren Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und
vorderer Baugrenze zulissig.

Zulissig sind Stellplitze auf Zufahrten (vorgelagerte Stellplitze)
und Stellplatze anstelle von Garagen.

Die Stellplatztiefe betriigt mindestens 5,00 m.

Unterirdische Garagen sind generell zulissig.

oh r baulich nla

Die festgesetzten TraufhShen bemessen sich von der
StraBenanschnittshihe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante der Sparren des Hauptdaches.

Als StraBenanschnittshéhe gilt dic hiichste Héhe (bei geneigten
Srtallen die gemillell‘.c‘Hﬁhc] der ErschlieBungsebene, gemessen
auf der StraBenbegrenzungsline innerhalb der vom jeweiligen
Baugrundstiick begrenzten Strecke.

Bei Gebiuderiickspriingen sind Uberschreitungen der Traufhohe
zulissig, sofern die vorgeschriebene Traufhthe iiber mindestens
50 % der jeweiligen Gebiudeseite eingehalten wird.

Grundstiicksbrei

Die Mindestgrundstiicksbreite betrigt 6,50 m, zuziiglich der nach
BauQO NW erforderlichen Abstandsflichen.
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2.4

2.5

2.6

Einfricdigungen

Evtl. Einfricdigungen sind ausschlicBlich als Hecken (siche 2.5)
herzustellen. Einfriedigungen zum Strallen bzw. Fullwegbercich
sind min. 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinic zu pflanzen.

Griinordnerische Festsctzungen

Fiir Hecken, Striucher und Biume sind ausschlieBlich landschafis-
und standortgerechte Gehélze zu verwenden.

Pro Grundstiick ist mindestens | Laubbaum oder Obstbaum, bei
Grundstiicken iiber 400 m* mindestens 2 Stiick laut Pllanzliste
anzupflanzen und zu unterhalten.

Fiir.dic Grenzen zwischen den Grundsticken sind
Einfriedigungshccken in einer Gesamtbreite von min. 0,80 m
vorgeschricben. Dics gilt nicht fiir dic Garagen- und
Zufahrisbereiche.

Aul den im VEP als Anpllanzungs{lichen gekennzeichnetwen
Flichen sind Pllanzungen nach zugehariger Planzliste
vorzunchmen und zu unterhalten.

Fiir Garagenzufahrien und Stellplitze innerhalb der
Baugrundstiicke sind wasserdurchlissige Materialien zu
verwenden.

ich hr

Im Sinne einer vorsorglichen Gefahrenabwehr ist an den der
chemaligen Miillkippe zugeraumten Scite entlang der Bauwerke
cine Gasdrainage (Kicesfiller) zu verlegen. Linge und Tiefe der
Drainage sind den MaBen der Bauwerke anzupassen. Dic Breite
der Drainage mub ctwa 0,50 m betragen. Zwischen Drainage und
Mauerwerk ist eine gasdichte Trennschicht (Anstrich und Folie) zu
installieren. Durch gecignete MaBnahmen ist sicherzustellen, daB
die Drainage nicht durch Erde oder sonstige Materialicn abgedeckt
wird. Dic Ausfiihrung der Drainage ist anhand von Fotos und

“Zeichnungen-zu-dokumentieren:
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3.

Gestalterische Textfestsetzungen

31

vorgeschrichene
Firstrichtung

3.2

3.3

1l

3z

Dachformen

Es sind nur geneigete Dicher zulissig. Dic festgesetzten First- |

richtungen gelten nur fiir Hauptdiicher, Untergeordnete Neben- !

\dicher diirfen auch andere Firstrichtungen haben. [

schnitt

Dic Summe der Ansichtsbreiten von Dachgauben und
iDaEhuinschnichn (Loggicn) und DachNichentenstern darl die
|Halfte der Baukérperliange nicht fiberschrerten

Der senkrecht gemessence Abstand zwischen HHaupthirst und dem
\Einschnitt von Dachgauben muBl mindestens 1,00 m betragen.
|Sch|cppgaubcn und lhre Abwandlungen sind micht gestattet.

ateri;

Aullenwinde

Fiir dic Fassadengestaltung sind Vormauerschalen in Rot bis -
Rotbraun oder weil vorgeschricben.

Alternativ kann Putz verwendet werden in Weill mit Abstufungen
in Grau, Beige.

Andere Materialien diirfen cinen Flichenanteil von 30 % der

Gesamtfassaden(liche nicht iiberschreiten.

Dicher

Fiir diec Dachflichen sind Dachsleine in den Farben Schwarz bis
Antrazith, Oberfliiche matt, vorgeschricben.
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34

4.1

4.3

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zulissig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Ubcr emen Teilbereich des Plangebictes seslach emc |
Richtfunkverbindung der Deutsehen Hundespost Telekom fur den
Fernverkehr. Die maximal zolassige Bauhihe von 12 m 4be

Grund darf in bestimmiten Zonen innerhalb des Sclhiulzgebietes
nicht Gberschritten werden,

Huchspannungsleitung

Beidsuits der Hochspannungsleitung, dic den Geltungsbereich der |
38. Flachennutzungsplanidnderung quert, ist je cin
|.eitungsschutzstreifen von 16,0 m Breite von jeglichen
Bauwerken, Baumen und Striduchern freizuhalten.

Einec beabsaichtigte Anpflanzung von Biumen und Striuchern im
Nahbereich der Leitung ist friihzeitig mit der RWE Energic AG,
Regionalversorgung Diiren, abzustimmen.

Grubenhbaue

Das Plangebiet liegt innerhalb ehemaliger Bergwerks(elder.

Es ist nicht auszuschlieBen, daf verlassene Grubenbaue
angetroffen werden konnten, deren Lage und Eigenschafl ungewib
sind. Es wird emplohlen, bei den Bauarbeiten aul Hohlriume oder
UnregelmiBigkeiten zu achten. Sollten bei den Bauarbeiten alte
Grubenbaue [reigelegt werden, ist das Bergamt Diren in seiner
Zustindigkeit zu benachrichtigen.
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S. Hinweis

In den Boden des Plangebietes ist mit erhthten
Schwermetallkonzentrationen zu rechnen,

Anmerkung: ;

Vorgenannte Schwermetallkonzentrationen treten nicht nur
speziell im Plangebiet auf, sondern sind im Raum Stolberg
allgemein ablich vorzufinden.

In diesem Zusammenhang wird auf die "Anbau- und
Verzehrsemplehlungen fir schwermetallbelastete Klein- und
Hausgirten im Raum Stolberg" hingewiesen.
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