VEP 1 — Bovenheck

A Planungsrechtliche Textfestsetzungen

1 Stell ragen (§ 12 BauO

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der liberbaubaren Fiichen und auf den dafilir ausge-
wiesenen Flichen zulassig. Zulissig sind Stellpldtze auf Zufahrten (vorgelagerten Stellplitze} und
Stellplitze anstelle von Garagen.

2 h ulichen Anlagen 1) (2 B

Die festgesetzten Traufhthen bemesssen sich von der Strallenanschnittshéhenbis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mir der Oberkante der Dachhaut des Hauptdaches.

Als Strassenanschnittshdhe giit die hiichste Hhe (bei geneigten StraBen die gemittelte Hahe)
der ErschlieBungsebene, gemessen auf der Strabenbegrenzungslinie innerhalb der vom
jeweiligen Baugrundstiick begrenzten Strecke.

3 Ausn n: !
Die Ausnahmeregelungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

a Immissi utz:
Zur Beriicksichtigung der dem Plangebiet benachbarten Sportanlage liegt ein Schialitechnisches
Gutachten SF-5 185/09/97 vor. Dieses sieht fir die Bauflichen 9-16 spezifisch zugeordnete I&rm-
technische Mafinahmen zum Schutz der zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmte
Réume einer Wohnung vor.
Als schutzbediirftige Riume gelten Wohnriume, Wohndulan und Schiafrdume. Grundlage der
einzelnen Schutzmafnahmen sind die festliegenden Grundrisse der Wohngebiude.
Bei Bauvorhaben auf den Bauflichen 9-16 ist die Errichtung schutzbedirftiger Aufenthaltsriume
in den jeweiligen Spitzbiden unzulissig. (Schalltechnisches Gutachten SF-5 185/09/97 sowie
Stellungnahme SF-S 00/033/02 vom 27.02.2000)

A) Akti h Anahmen
Die Fenster in den folgenden Fassaden sind mit geschlossenen (transparenten) Vorbauten mit
einer Liftungsdffnung sowie einem Schalldimmat Rw = 20 dB im eingebauten Zustand zu

versehen.

Tabelle 3 Aktive SchutzmaBnahmen-Vorbauten

che Geschoss |SchutzbedGritiger Raum  |ORnungsfiache |
8/NW-Fassade 0G Kinderzimmer o. &hnl. (Nordost
10/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. Shnil. Nordost
11/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. dhnl. Nordost
12/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. &hnl. Mordost
13/NO-Fassade oG Schiafzimmer o. Shni. Siidost
13/SW.Fassade oG Kinderzimmer o, &hnl. Sidost
14/NO-Fassade oG Kinderzimmer o. Shnl. Sidost
15/NO-Fassade oG Kinderzimmer o. &hni. Sildost
16/SW-Fassade 0G Kinderzimmer o. &hnl. Siidost
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B} Passive Sc malnahmen

Erginzend zu den unter A) aufgefiihrten MaBnahmen ist fir folgende Fassaden eine Luftschall-

dammung von erf w, res =40 dB nachzuweisen (Gesamt Schalldémmal aus der Summe der

Démmung der Einzelbauteile unter Beriicksichtigung der jeweiligen Flichenanteile).

Baufliche Geschofl Raum
15/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. 3hnl.
16/NW-Fassade oG Kinderzimmer o. 8hnl,

C) Planerische MaBnahmen

Auf den folgenden Bauflichen ist in den angegebenen Fassaden auf Gffenbare Fenster schutz-
bedirftiger REume zu verzichten:

[ Baufiiche | Fassade |
10 SW-Fassade
11 NO-Fassade
12 SW-Fassade §
13 NW-Fassade
14 NW-Fassade
15 NW-Fassade
16 NW-Fassade

Die schalltechnischen Gutachten SF-S 185/09/97, SF-S 00/033/02 und SF-S 01/253/08 sind Bestand-
teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

5 Terrassen sind als untergecrdnete Nebenanlagen generell zulssig.

B Griinordnerische Festsetzungen

1 Der Landschaftpflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes.
Die darin beschriebenen Schutzmafnahmen fiir zu erhaltende Biume sowie die Auflistung der flir
fiir die Bepflanzung geeigneten Gehdize sind zu beachten.

2 Garagen und Stellplatzzufahrten, private Zuwege und offene Stellplitze sind so anzulegen, dass

die Wasserdurchlgssigkeit des Bodens gewshrleistet ist.
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c Gestalterische Textfestsetzungen
1 Dachformen

Es sind nur geneigte Dicher zuldissig. Die Didcher der Garagen und untergeordnete Nebenanlagen
sind jedoch hiervon ausgeschlossen.

2 Dachgauben, Bacheinschnitte und Dachfidchenfenster -

Dachgauben, Dacheinschnitte (Loggien) und Dachflichenfenster haben einen
Mindestabstand von 1,25 m von den jeweiligen Giebelinnenseiten einzuhalten.

Die Summe ihrer Ansichtsbreiten je Gebdudeseite darf die Hilfte der Traufidnge nicht Uiber-
schreiten. Die einzeinen Ansichtsbreiten sind fir Dachgauben sowie fiir Dacheinschnitte auf
3,00 m beschrankt.

Die jeweiligen Taufhhen der Gauben sind auf 2,40 m (iber der letzten Decke, die unterhalb der
Traufe liegt , begrenzt. Der senkrecht gemessenen Abstand zwischen Hauptfirst und dem
Einzchnitt von Dachgauben bzw. Oberkante des Eindeckrahmens von Dachfenstern mu mind.
1,00 m betragen.

Auflenwinde der Dachgauben miissen senkrecht zu den Geschossdecken stehen.

3 Materialien

Aulienwandoberflichen der Doppelhiduser und Hausgruppen sind einheitlich zu gestallten
{Farbe, Matarial). .

Fir Dacheindeckungen sind ausschliellich anthrazitfarbene, nichtglinzende Materialien zu ver-
wenden.

Hinweise

1 Da die Bden im Raum Stolberg z.T. erhhte Schwermetaligehalte aufweisen kiinnen, wird auf die
"Anbau- und Verzehrsempfehlungen fiir schwermetallbelastete Haus- und Kleingérten im Raum
Stolberg” hingewiesen.

2 Bei der Verwendung aufbereiteter Altbaustoffe (Recycling-Baustoffe) und industrieller Nebenpro-
dukte ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. der § 2,3 und 7 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. dem
diesebeziigl. Runderlall, MBL. NRW Nr.45 vom 18.07.1991 erforderlich. Offentlich-rechtliche Triiger
der Baulast haben die Mafgaben o0.g. Erlasses eigrnverantwortlich zu priifen und umzusetzen.

3 Anlagen zum Umgang mit wassergefiihrden Stoffen sind gemafl den Anforderungen der §§19 g
und h der Wasserhaushaltgesetzes vom12.11.1996 (BGBI. Nr 58 vom 18.11.1996) i.V.m. der diesbe-
ziiglichen Verordnung, (VawS) vom 12.08.1993 (GV NW Nr. 56 vom 06.10.1993 auzufiihren.

4 Auf den geringen Grundwasserstand (< 5,00 m) wird hingewiesen.

5 Zur gesicherten ErschlieBung ist neben dem Anschiufl an das &ffentl. Kanalnetz sowie an die
ffenti. Ver- und Entsorgungseinnichtungen die Fertigsteliung eines Riickhaltebeckens innerhalb
des Plangebietes erforderlich.

6 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befindet sich ein ortsfestes Bodendenkmal.
Zur Sicherung des Bodendenkmals ist eine wissenschaftiiche Untersuchung durch pianméliige
Flichengrabung vor Baubeginn der Gesamtmafnahme durchzufiihren. Eine Erlaubnis zur Grabung

ist gemah § 13 DschG NRW bei der Oberen Denkmalbehbrde zu erwirken.
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Kennzeichnung

1 Da im Plangebiet das Antreffen verlassener Grubenbaue nicht ausgeschiossen werden kann,
kennzeichnet der gesamte Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 5§ BauGB Flidchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen sind. Sollten bei den Bauarbeiten alte Grubenbaue

* freigelegt werden ist das zustindige Bargamt zu benachrichtigen.
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