TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Rohren Nr. 5
2. Anderung ,,Branderheld*

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§5 Bau NVO)

Von den nach § 5 Abs.2 Bau NVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind geman

§ 1 Abs. 5 Bau NVO nicht zulassig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe soweit es sich um Tierintensivhaltung
i.S.d. VDI-Richtlinien 3471 und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlich
Erzeugnisse.

- sonstige stérende Gewerbebetriebe.

- Tankstellen.

Die nach § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstitten

sind unzuldssig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 16 Abs. 3 Bau NVO)
2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zeichnerischen Plandarstellung.

2.2 Abweichend von 2.1 betragt die Hochstgrenze der Grundfliche je Gebdude 250 m2.
Auch durch eine Grenzbebauung darf die zuldssige Grundfliche von 250 m? von
beiden Gebduden zusammen nicht Uberschritten werden, wobei die zulidssige
Grundflache einer Seite des Gebdudes bei Grenzbebauung von 125 m? nicht
uberschritten werden darf.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Hochstanzahl Wohnungen pro Wohngebiude
Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betrégt in
Einzelhdusern: 3 Wohneinheiten
Doppelhausern: 2 Wohneinheiten

5. MindestgroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke fur Einzelhduser betrdgt 600 m? die Mindest-
grolRe der Baugrundstiicke, auf denen eine Doppelhaushilfte errichtet werden soll, 400
mZ2.

6. Hohenlage der baulichen Anlagen
6.1 Bezugshdhen im Hohenkoordinat
Bezugshohe ist das vorhandene Geldnde. Das vorhandene Geldnde ist als
Hohenkoordinat entlang der Baugrenzen und in der Mittelachse des Baufeldes
festgesetzt.

6.2 Erdgeschoss-Fullbodenhohen
Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf héchstens 0.50 m tiber natiirlichen
Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Geb&dude-
Aufienwand, an der das Gelénde im Mittel am hdchsten liegt. (s. Skizze)
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Ausnahmsweise darf die Oberkante des FuRRbodens des ersten Vollgeschosses bis
zu 1,00 m Uber naturlichem Gelédnde liegen gemessen, in der héchstgelegenen
Mitte der Auflenwande der baulichen Anlage, wenn ungiinstige Grundwasser-
verhaltnisse oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen Anlage erfordern.
Der evtl. anstehende Fels muss nachweislich der Bodenklasse 7 im Sinne der ZTVE
zugeordnet sein. Die unglnstigen Grundwasserverhéltnisse sind durch ein
hydrogeologisches Gutachten nachzuweisen.

7. Nutzungsbeschriankungen

7.1 Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflaichen  zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen bei
Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrafien) in einer 3.00 m ~ Zone
entlang der Stralengrundstiicksgrenze. Hiervon ausgenommen sind Ein- und
Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit
es sich um bauliche Anlagen handelt.
Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem, der Garagentoréffnung
unmittelbar angrenzend, vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der o6ffentlichen Verkehrsfliche darauf
abgestellt werden kann.
Die Lange des Abstellplatzes ist mit mindestens 5.00 m zu bemessen.

7.2 Ausnahmsweise kénnen Garagen auch auRerhalb der vorgenannten 3.00 m — Zone
entlang der Straflengrundstiicksgrenze errichtet werden, wenn die Einfahrt zur
Garage parallel zur ErschlieBungsstrale erfolgt und zwischen der Garage und der
ErschlieBungsstrale eine mindestens 1.50 m hohe (Rotbuchen-) Hecke vorhanden
ist bzw. gepflanzt wird. Der Mindestabstand zur Sicherung der anzupflanzenden
Hecke, von Garage zur Grenze muss 1.50 m betragen.

8. Griinordnerische Festsetzungen
8.1 Die im Plan dargestellten, vorhandenen Hecken und B&ume sind dauerhaft und
unversehrt zu erhalten und zu pflegen, ggfls. nach zu pflanzen. Im Wurzelbereich,
welcher dem gesamten Kronentraufbereich entspricht, sind jegliche Bodenbewe-
gungen und Oberflachenbefestigungen untersagt.

8.2 Ausnahmsweise konnen die vorhandenen Hecken und Bdume am geplanten
Standort von Gebéuden sowie im Bereich von Aus- und Einfahrten zu Garagen und
Stellplatzten eines jeden Baugrundstiicks auf einer Lénge bis héchstens 5.00 m
bzw. fir die Anlegung von Hauszugangen auf einer Lange bis héchstens 2.00 m
entfernt werden, sofern diese im Bebauungsplan nicht ausdriicklich als zu erhalten
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dargestellt sind. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem
gleichen Grundstuck Ersatz in gleicher Art und Anzahl bzw. Lange anzupflanzen.

8.3 Baumpflanzung
Innerhalb des Plangebietes sind pro angefangene 250 m? Grundstiicksflache ein
Laubbaum oder ein Obstbaum gemaR nachfolgender Pflanzliste oder der
Obstbaumliste der Stadteregion Aachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste und Pflanzqualitdt — Baumpflanzungen

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Gem.Traubenkrsche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Quercus petraea Traubeneiche

Alnus glutinosa Rot-Erle Quercus robur Stieleiche

Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche

Fagus sylvatica Buche Sorbus domestica  Speierling

Fraxinus excelsior Esche Tilia cordata Winterlinde

Salix viminalis Korbweide Ulmus glabra Ulme

Juglans regia Walnuss Prunus avium Vogelkirsche

Qualitdt: Hochstamm, 2 x verpflanzt mit Ballen (je nach Art), Stammumfang
mindestens 10-12 cm.

8.4 Schnitthecken mit Durchwachsern

Entlang der Verkehrsflachen

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der an Verkehrsflachen gelegenen Grund-
sticksgrenzen aulierhalb der bereits erwahnten Flachen auf mindestens der Halfte
der gesamten Lange der Grenze Schnitthecken mit Durchwachsern gemaR
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Hohe der
Hecken darf 1.50 m nicht (iberschreiten. Hiervon unberihrt bleiben die Buchen-
schutz-hecken (Fagus sylvatica — Rotbuche).

Entlang der freien Landschaftsgrenze

Innerhalb des Plangebietes sind entlang allen, zur freien Landschaft gelegenen
Grundstlicksgrenzen Schnitthecken mit Durchwachsern auf der gesamten Lange zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zwischen den privaten Grundstiicken

Innerhalb des Plangebietes sind entlang aller Nachbarschaftsbebauung gelegenen
Grundstiicksgrenzen aufierhalb der bereits erwadhnten Flachen Schnitthecken mit
Durchwachsern auf den gesamten Langen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
wobei auf jedes Grundstlick 50 % der Pflanzung entfallt.

Pflanzliste und Pflanzqualitét - Schnitthecken mit Durchwachsern
Schnitthecke

Rotbuche (fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus)
Hohe mindestens 1.00 m

3 Pflanzen je laufenden Meter

Heister, 80-100 cm, mit oder ohne Ballen

Durchwachser

Rotbuche (fagus sylvatica) oder Hainbuche (Carpinus betulus)
Abstand maximal 15.00 m

Stammumfang mindestens 10 cm

Zweimal verpflanzt, mit oder ohne Ballen.
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Die Geholze sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu pflegen.

In der Aufwuchs- und Entwicklungsphase ist die Pflanzflache fir alle zu pflanzenden
Geholze in den ersten drei Jahren 1-2 Mal pro Jahr zu mé&hen. Das Mahgut kann als
Mulch unter den Strauchern verwendet werden.

9. Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist grundséatzlich auf dem Grundstiick
zurGckzuhalten bzw. zu versickern. Bei Nachweis, dass der Boden nicht zur
Versickerung geeignet ist, ist auf 10.00 m® Dachflache ein Zisternenvolumen von 1.00
m?® nachzuweisen. Bei ber 75.00 m? Dachflache ist die erforderliche Zisternengréfe
mindestens auf 7.50 m® anzulegen. Das bedeutet, dass bei gréReren Dachfléchen als
m? nicht mehr als 7.50 m*® Zisternenvolumen nachzuweisen sind. Der Notiberlauf
der Zisterne ist an den Regenwasserkanal anzuschliefRen.
Befestigte Flachen sind auf dem Grundstiick zu entwéssern oder versickerungsfahig
auszufihren.

HINWEISE

1. Bodendenkmale
Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als unterer Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax 02425/9039-199,
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert frei
zu halten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewasserschutz
Schmutzwasser:
Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden.
Das Fassen von Baudrainagewasser ist erlaubnisfrei. Fir die Einleitung dieser Wasser
in ein Gewdsser oder in den Untergrund ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Bei einer thermischen Nutzung des Erdbereiches oder/und des Grundwassers ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.
Niederschlagswasser:
Flr die Ableitung der Niederschlagswéasser ist gemal §§8,9 und 10 WHG beim
Umweltamt der Stadteregion Aachen ein Wasserrechtlicher Erlaubnisantrag in 4-facher
Ausfertigung einzureichen.

3. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN
4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R = Gebiete mit
felsartigem Untergrund).Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen MaRnahmen
sind bei NeubaumalRnahmen zu beriicksichtigen.
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4. Bodenschutz
Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse groRer als ZO -
uneingeschrankter Einbau- nach LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von
Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche Erlaubnis nicht
zuldssig und muss beim Umweltamt des Kreises Aachen (A70.4, Fachbereich
Bodenschutz-Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs.2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen
1.V. mit § 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien
in einer Gesamtmenge je Vorhaben von (ber 800 m* auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der Manahme
schriftlich anzuzeigen.

Monschau, den 09.07.2018
|

) Gl

Margareta Ritter
Blrgermeisterin
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