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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZU DEM BEBAUUNGSPLAN ROHREN NR. 5

-in der zur Zeit giiltigen 1. Anderungsfassung-

Nutzungsbeschriankungen des Dorfgebietes, MD

Von den nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:

» Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien
Nrn. 3471 und3472,

» Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

» sonstige stérende Gewerbebetriebe,

» Tankstellen.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten sind unzuldssig.

AuRerhalb der Baugrenzen sind im MD, auBerdem zulassig:
a) Nebenanlgen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
b) nicht gewerbliche bauliche Anlagen mit einer GRZ von bis zu 0,4 soweit sie dem Nutzungscharakter
der nach a) allgemein zulassigen Nebenanlagen entsprechen. Hierzu gehoéren insbesondere Anla-
gen zur
* Hobbytierhaltung (z. B. Pferdezucht, Imkerei)
* Unterstellung land- und forstwirtschaftlicher Fahrzeuge, Gerate und Werkzeuge)
* Aufbewahrung von Anhangerfahrzeugen aller Art
* Lagerung von Brennholz
* Lagerung von Futtermitteln.

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise
Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der zeichnerischen Planausfertigung.

Abweichend von 2.1 betragt die Héchstgrenze der Grundflache je Gebadude 250 m®. Auch durch eine
Grenzbebauung darf die zuldssige Grundfladche von 250 m? von beiden Gebauden zusammen nicht
Uberschritten werden, wobei die zulassige Grundflache einer Seite des Gebaude bei Grenzbebauung
von 125 gm nicht Uberschritten werden darf.

Die Einschrankung von 2.2 gilt nicht fir Schank- und Speisewirtschaften, landwirtschaftliche und ge-
werbliche Betriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betragt in
- Einzelhdusern : 3

- Doppelhausern : 2 je Doppelhaushalfte.

Zuldssig ist ausschlieBlich die offene Bauweise.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe der Baugrundstiicke fiir Einzelhduser betragt 600 m?, die MindestgréRe fir Grund-
stlicke, auf denen eine Doppelhaushalfte errichtet werden soll, 400 m2.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen

Erdgeschossfulboden-Hdhe

Die Oberkante des FuRbodens des ersten Vollgeschosses darf hochstens 0,50m Uber natirlichem Ge-
lande liegen. Bezugspunktistder hdchstgelegene Punktan der GebdudeauRenwand an derdas Gelan-
de in Mittel am héchsten anschlielt.
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Ausnahmsweise darfdie Oberkante des FuBbodens des ersten Vollgeschosses bis zu 1,0 m Uber natir-
lichem Gelande liegen gemessen, in der héchstgelegensten Mitte der Aulenwande der baulichen An-
lage, wenn unglinstige Grundwasserverhaltnisse oder anstehender Fels eine Anhebung der baulichen
Anlage erfordern. Der evtl. anstehende Fels muld nachweislich der Bodenklasse 7 im Sinne der ZTVE
zugeordnet sein. Die ungunstigen Grundwasserverhaltnisse sind durch hydrogeologisches Gutachten
nachzuweisen.

Sofern das natlrliche Gelande tiefer liegt als die StraBenkrone, kann die Oberkante des FuRbodens des
ersten Vollgeschosses bis zu 0,50 m Uber der Strallenkrone liegen, gemessen in der Mitte der stral3en-
seitigen AuRenwand der baulichen Anlage rechtwinklig bzw. radial zur StralRenachse (s. Anlage).

SKIZZE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DER NR. 4.1:
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CHTLME 3

4.2 Trauf- und Firsthohe

5.1

» FUreingeschossige Gebaude isteine Traufhohe von héchstens 4,20 m und eine Firsthohe von hochs-
tens 7,50 m zulassig.

» Flr eingeschossige Gebdude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgeb&ude), d.h. solche mit
einer einseitig geschosshohen Wand lGber der ersten Geschossdecke und einem Drempel bis 1,25 m
auf der gegenuberliegenden Seite abweichend von Absatz 1 ein um 1,50 m erhdohtes Traufmaf von
5,70 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulibodens. Traufpunkt ist der Schnitt-

punkt aus Oberkante Dachhaut und AuRenseite der Gebaudeaullenwand.

Nutzungsbeschriankungen

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsver-
ordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrechtin den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen bei Gemeindestrallen (Anlieger-, Wohn-, und Nebenstralen) in einer 3-m-
Zone entlang der StralRengrundsticksgrenze. Hiervon ausgenommen sind Ein-/ Ausfahrten bzw. Zuwe-
gungen, Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
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5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Zulassig sind Garagen nurin Verbindung miteinem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend vor-
gelagerten Stellplatz. Erist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der 6ffentli-
chen Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange des Abstellplatzes ist mit mindestens
5 m zu bemessen.

Ausnahmsweise kdnnen Garagen auch innerhalb der vorgenannten 3-m-Zone entlang der Strallen-
grundstiicksgrenze errichtet werden, wenn die Einfahrt zur Garage parallel zur ErschlieBungsstralle er-
folgtund zwischen der Garage und der ErschlieBungsstralle eine mindestens 1,50 m hohe (Rotbuchen-)
Hecke vorhanden ist bzw. angepflanzt wird.

Der Mindestabstand zur Sicherung der anzupflanzenden Hecke, von Garage zur Grenze muss 1,50 m
betragen.

Griinordnerische Festsetzungen
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und deren
Erhaltung geman § 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB

Die im Plan dargestellten vorhandenen Hecken und Badume sind dauernd und unversehrt zu erhalten
und zu pflegen; es ist ggf. nachzupflanzen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronentraufflache
entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt. In den Bereichen,
in denen zuklnftige StralRenflachen die Traufflache der Baume tangieren, ist die StraRenflache auf ein
absolut erforderliches Minimum (Blaulichtverkehr) zu reduzieren.

Ausnahmsweise kénnen die vorhandenen Hecken und Baume am geplanten Standort von Gebauden
sowie im Bereich von Einfahrten zu Garagen und Stellplatzen eines jeden Baugrundstlickes auf einer
Lange bis zu héchstens 5,00 m bzw. fir die Anlegung von Hauszugangen auf einer Lange bis zu héchs-
tens 2,00 m entfernt werden, sofern diese im Bebauungsplan nicht ausdricklich als zu erhalten darge-
stellt sind. Bei einer Entfernung vorhandener Hecken und Baume ist auf dem gleichen Grundstick Er-
satz in der gleichen Art und Anzahl bzw. Ldnge anzupflanzen.

Baumpflanzung

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen sind insgesamt 30 Laubbdume gem. Pflanzliste
zu pflanzen und dauerhaftzu erhalten. Innerhalb des Plangebietes sind pro angefangene 250 m2 Grund-
stlicksflache ein Laubbaum oder ein Obstbaum gem. Pflanzenliste ebenfalls zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

3 m breite Heckenpflanzung (A)

Innerhalb dieser Flache A sind auf der gesamten Lange dreireihige, freiwachsende Hecken aus Laub-
gehdlzen gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betrdgt maximal
1,5 x 1,5 m. Nach Ablauf zweijahrigen Fertigstellungs- und Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt der
Hecke so durchzufiihren, dass eine zu starke Beschattung und Uberwachsung der Nachbargrundstiicke
vermieden wird. Ferner ist die fir ein RRB vorgesehene Flache in der Siidwestecke des Plangebietes
unter Berticksichtigung der erforderlichen Unterhaltungswege flachig als Feldgeh&lzflurin gleicher Form
anzupflanzen.

An den Grenzen der Verkehrsflachen dirfen die Hecken die H6he von 1,50 m nicht Gberschreiten. Hier-
von unberihrt bleiben die Buchenschutzhecken (Rotbuche).

Schnittheckenanlage mit Durchwachsern

Innerhalb des Plangebietes sind entlang der an Verkehrsfachen oder 6ffentlichen Grinflachen gelege-
nen Grundsticksgrenzen aulBerhalb der bereits erwahnten Flachen auf mindestens der Halfte der ge-
samten Lange der Grenze Schnitthecken mit Durchwachsern gem. Pflanzliste zu pflanzen. Im Abstand
von maximal 15 m ist eine hochstammige, mindestens zweimal verpflanzte Rotbuche oder Hainbuche
mit einem Stammumfang von mindestens 10 cm in die Hecke zu Pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Geholze sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu pflegen.

Innerhalb des Plangebietes sind entlang allen zu freien Landschaft gelegenen Grundstiicksgrenzen
aulerhalb derbereits erwahnten Flachen Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fagus sylva-
tica) auf den gesamten Langen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 3 Pflanzen
je laufenden Meter zu pflanzen. Im Abstand von maximal 15 m ist eine hochstdmmige, mindestens zwei-
mal verpflanzte Rotbuche oder Hainbuche miteinem Stammumfang von mindestens 10 cm in die Hecke
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6.7

6.8

6.9

zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu pfle-
gen.

Innerhalb des Plangebietes sind entlang allen zur Nachbarschaftsbebauung gelegenen Grundstiicks-
grenzen aulBerhalb der bereits erwahnten Flachen Hainbuchen (Carpinus betulus) oder Rotbuchen (Fa-
gus sylvatica) aufden gesamten Langen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, wobei auf jedes Grund-
stiick 50% der Pflanzung entfallt.

Es sind mindestens 3 Pflanzen je laufenden Meter zu pflanzen. Im Abstand von maximal 15 m ist eine
hochstdammige, mindestens zweimal verpflanzte Rotbuche oder Hainbuche mit einem Stammumfang
von mindestens 10 cm in die Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind mindes-
tens einmal jahrlich fachgerecht zu pflegen.

Die Gesamtlange der Hecken unter Punkt 6.6 betragt 700 m.

ErsatzmaRnahmen

Das nach Durchfiihrung aller MaRnahmen verbleibende Defizit ist in Form von ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren. Die Artder ErsatzmalRnahmen istim laufenden Verfahren zwischen der Stadtverwaltung
Monschau und der ULB ggfs. unter Beteiligung der Biologischen Station Kreises Aachen detailliertabzu-
stimmen. Alle Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind zeitnah und sukzessive zur Realisierung der ge-
planten BaumaRnahme durchzufiihren!

Festsetzung zu PflegemalRnahmen

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird fir alle zu pflanzenden Gehdlze fir die ersten drei Jahre
festgesetzt. Flachige Anpflanzungen sind in den ersten drei Jahren 1 - 2 mal pro Jahr zu mahen. Das
Mahgut kann als Mulch unter den Strauchern verwendet werden.

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Sonstige Festsetzungen

Regenwasser von den Dachflachen ist grundsatzlich auf dem Grundstick zuriickzuhalten bzw. zu ver-
sickern. Bei Nachweis, dass der Boden nicht zur Versickerung geeignetist, istauf 10 m2 Dachflache ein
Zisternenvolumen von 1,0 m® nachzuweisen. Bei Uber 75 m2 Dachflache ist die erforderliche Zisternen-
grofle mindestens auf 7,50 m®anzulegen. Das bedeutet, dass beigréfieren Dachflachen als 75 gm nicht

mehr als 7,5 cbm nachzuweisen sind.

Befestigte Flachen sind auf dem Grundstlick zu entwassern bzw. versickerungsfahig auszufuhren.

Seite 4 von 4



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

